Zukunft einzelner Wohnformen

13. Oktober 2014, Universitat Leipzig
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AG Eigentumsbildung

Wohneigentum in der inneren Stadt —
eine Alternative zu steigenden Mieten?
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Fakten

Eigentumsquote (selbstgenutztes Wohneigentum)

Leipzig 11%
Dresden 14%
Sachsen 33%
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Veranderte Rahmenbedingungen:
Entwicklung der Neuvermietungsmieten
und der Angebotsmieten

Monatliche Nettokaltmiete bei Neuvermietung in Leip  zig nach
Baualter und Wohnwert 2007 - 2013
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Quelle: IVD; Wieder-/Erstvermietung nicht geférderte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 70mz2,
ab 2011 Unterscheidung guter und sehr guter Wohnwert
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Bisherige Strategie der Stadt

Leipziger Selbstnutzerprogramm — Bilanz 2001-2012
. 514 Familien Eigentumsbildung

. ca. 85 Mio.€ Gesamtinvestitionen
. 52 sanierte Grinderzeit-hauser (269 WE)

. 231 neue Stadthauser in Baulicken

. 1 Mehrfamilienhaus




Bisherige Strategie der Stadt

Beispiel: Kochstrafle 31, Griinderzeithaus, Denkmalschutz, Sanierungsgebiet F’ r
Anzahl der WE: vorher 10 / nachher 9 I
Wohnfldache gesamt: 940 m2

Wohnungsgréflen: 83 m2-105 m2, 1 WE 165 m?

Kaufpreis des Grundstiick: 250,00 /m?2

Sanierungskosten:
Gemeinschaftseigentum 510,00 /m?

Sondereigentum @ 275,00 /m?
(abhdngig vom Ausstattungsgrad und der erbrachten
Eigenleistung)

Gesamtbaukosten (brutto): 1.035,00 /m?
._ (incl. aller Erwerbs- und Nebenleistungen)



Bisherige Strategie der Stadt

Leipziger Selbstnutzerprogramm

Stadthauser Industriestrafle

GrundstticksgroRe: 350 m2
Grundstiickskosten:
inklusive Baureifmachung 65,00 €/m?

Gesamtbaukosten: 175-210T €
inklusive Architektenleistung,
Erwerbskosten des Grundstiicks und
Baureifmachung
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Bisherige Strategie der Stadt

Leipziger Selbstnutzerprogramm - Effizienz

INVESTITIONEN

Stand 03-200 : ) . : ace
s offentliche Investitionen (finanziert) private Investitionen

Laufzeit: Objektpriifung, Standortvorbereitung (finanziert bzw. in Finanzierung)

2001-03/2004 (Beauftragungen, Messen/Ausstellungen,  (Grund & Boden, Baufinanzierungen,
Veranstaltungen, Broschiiren/sonstige Architektenleistungen, sonstige)
Werbematerialien, etc.)

Bestandsgebdude

aus der Griinderzeit sdotos lgs00ceue

Neubau-Stadthduser 100.000 € 6.500.000 €

Gesamt 400.000 € 26.000.000 €

{ Verhiltnis:
offentliche Mittel/ausgeldste private
Investitionen 12/2004
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Wie welter?

Zentrale Fragestellungen fur die AG:

Kann die Bildung von selbstgenutztem Wohneigentum auch ftr
Haushalte mit mittleren Einkommen bezahlbar bleiben?

Welche Formen des Wohneigentums bieten sich dafir an?
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Vielen Dank fur Ihre Mitwirkung!




