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Das Problem mit dem Altbau

Wie viele Wohnungen stehen aktuell leer?

Wie viele Wohnungen werden zukünftig vermietet?

Ist der Eigentümer bekannt?

Ist der Eigentümer auskunftsfähig?

Ist dort noch jemand gemeldet?
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Leerstand in der Statistik

Amtliche Statistik

Laufende Daten 

Bestandsgebäudedatei

Baufertigstellung

Einwohnermeldedatei

Abgleich

Haushaltsgenerierung

Zensus 2011

Einmalige Daten 

Registerabgleich

Erhebung

Berechnung
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Statistik im Vergleich

amtliche Statistik Zensus

31.12. 2010 31.12. 2011 Mai 2011

Gebäude

56.519 56.856 59.571

Wohnungen

315.940 316.639 328.889

Einwohner

522.883 531.809 502.979

Haushalte

290.355 294.810 283.622
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Leerstandsstrukturen

Stichtagsleerstand

Vermarktbarkeit:

- Marktaktiver Leerstand

- Marktfähiger Leerstand

- Nicht relevanter Leerstand

Baualter

Leerstandsgrad des Gebäudes

Sanierungsgrad

Unberücksichtigt: Qualität
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Leerstandsverteilung nach Zensus 2011

Gebäude mit …

bis 1918 1919-1948 1949-1989 ab 1990

100 % Leerstand

20 % 8 % 4 % 1 %

80 % < 100 % 

Leerstand

2 % 1 % 1 % 0 %

50 % < 80 % 

Leerstand

6 % 3 % 3 % 1 %

20 % < 50 % 

Leerstand

10 % 5 % 10 % 2 %

unter 20 % 

Leerstand

9 % 4 % 9 % 3 %

Summe

47 % 20 % 26 % 7 %
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Ungefähre Leerstandsstruktur 2011

vor 1918 nach 1918 Summe

marktaktiv 7.500 13.750 21.250

marktfähig 10.500 6.000 16.500

nicht 

relevant

750 1.000 1.750

gesamt 18.750 20.750 39.500
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Mehr Wohnungen durch ….

Neubau

Statistisch nicht erfasster Zugang

Umnutzung

Sanierung marktfähiger Bestände
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3 Modell-Rechnungen

A - Trend

pro Jahr

2014 bis 2020 

gesamt

Nachfragezuwachs 4.400 30.800

Neubau 800 5.600

Umnutzung etc. 300 2.100

Aktivierter Altbau 1.500 10.500

Differenz 1.800 12.600
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3 Modell-Rechnungen

B – rückläufige Nachfrage

pro Jahr

2014 bis 2020 

gesamt

Nachfragezuwachs 2.900 20.300

Neubau 800 5.600

Umnutzung etc. 300 2.100

Aktivierter Altbau 1.500 10.500

Differenz 300 2.100
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3 Modell-Rechnungen

C – rückläufiger Wohnungszugang

pro Jahr

2014 bis 2020 

gesamt

Nachfragezuwachs 4.400

30.800

Neubau 500

3.500

Umnutzung etc. 200

1.400

Aktivierter Altbau 1.000

7.000

Differenz 2.700

18.900
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Beratungsgesellschaft für Wohnen,

Immobilien, Stadtentwicklung mbH

Gasstraße 10 | 22761 Hamburg

phone + 49 40 4850 098-0

mail     info@analyse-konzepte.de

www.analyse-konzepte.de

Tobias Jacobs


