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Monitoringbericht Wohnen 2011

Ein kontinuierliches Monitoring der Prozesse und des Mitteleinsatzes der Stadtteilentwicklung und
des Stadtumbaus gewinnt — nicht zuletzt angesichts knapper finanzieller Ressourcen — auf ge-
samtstadtischer und kleinrAumiger Ebene zunehmend an Bedeutung. Dabei geht es einerseits um
die aktive Steuerung des Mitteleinsatzes und die Fortschreibung der konzeptionellen Grundlagen
durch die Stadt Leipzig, andererseits um die kontinuierliche Information der Férdermittelgeber und
der Leipziger Wohnungsmarkt- und Stadtteilakteure zu wesentlichen Entwicklungstendenzen und
der Umsetzung der Programme.

Seit dem Aufbau des Monitoringsystems im Rahmen des Forschungsprojektes "Kleinrdumiges Mo-
nitoring des Stadtumbaus in Leipzig" 2002 bis 2006 wird das Monitoring in Eigenregie der Stadt
Leipzig fortgefihrt und entsprechend den aktuellen Anforderungen weiterentwickelt.

Der Monitoringbericht Wohnen informiert tber die Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt in Leip-
zig und der Region, stellt die wichtigsten Parameter der Leipziger Stadtteile sowie der Schwerpunkt-
gebiete des Stadtumbaus dar und legt den Einsatz stadtebaulicher Fordermittel offen. Dadurch soll
der Monitoringbericht als Grundlage flr die weitere Diskussion der Strategien im Stadtumbau und
der Stadtteilentwicklung in Leipzig dienen.

Der jahrlich erscheinende Monitoringbericht wird mit den wesentlichen Daten des Vorjahres ver-
offentlicht und stellt daher die Entwicklungstendenzen auf Basis der Daten bis zum Jahr 2010
(31.12.2010) dar. Mit dem vorliegenden Monitoringbericht Wohnen 2011 wird dabei die Berichtssys-
tematik der Vorjahre fortgesetzt.

Gegeniber den Vorjahren wurden die Informationen zu den Ortsteilen um Aussagen zur raumlichen
Differenzierung der Angebotsmietpreise sowie Kaufpreise im Eigentumswohnungssegment erganzt.
Das Kapitel zu den Programm- und Fordergebieten der Stadterneuerung und des Stadtumbaus
wurde den aktuellen Entwicklungen angepasst und enthélt nun auch Informationen zur Gebéudesi-
cherung sowie der Wohnraumforderung des Freistaates Sachsen.

Zur besseren Lesbarkeit des Berichts wird bei der Bezeichnung von Personengruppen jeweils die
mannliche Form genutzt; sie steht auch fir die weiblichen Personen dieser Personengruppe.




Kurzfassung

Entwicklungen auf Bundes- und Landesebene

Die Zahl der Einwohner ist in Sachsen, wie in der gesamten Bundesrepublik auch, 2010 weiter zu-
rickgegangen. Dem Trend der Vorjahre folgend hat sich der Einwohnerriickgang in Sachsen 2010
leicht abgeschwacht. Die Einwohnerentwicklung verlief dabei positiver als in den neuen Bundeslan-
dern insgesamt, aber deutlich negativer als in der Bundesrepublik.

Nachdem 2009 das Bruttoinlandsprodukt je Einwohner in Sachsen und deutschlandweit rticklaufig
war, ist es 2010 wieder gewachsen. Wie vor 2009 wuchs es in Deutschland starker als in Sachsen.
Die Kosten fur Wohnen erhodhten sich — vor allem durch die wachsenden Wohnnebenkosten — auch
2010. Dabei Uberstiegen sie erstmals seit 2004 wieder die allgemeine Teuerungsrate Sachsens.

Gesamtstadtische Entwicklungen

Die Einwohnerzahl Leipzigs nahm 2010 aufgrund der positiven Wanderungsbilanz weiter auf 522.883
Einwohner zu. Trotz Geburtenanstiegs verzeichnete Leipzig noch ein leichtes Geburtendefizit.

Die 2010 gestiegenen Wanderungsgewinne resultieren vor allem aus Zuwanderungen aus den neu-
en Bundeslandern und erstmals seit 1997 auch aus den alten Bundesléandern. Die Wanderungsbi-
lanz gegenliber dem Ausland ist wie im Vorjahr durch Registerbereinigungen beeinflusst und daher
negativ. Vor allem die Altersgruppe der jungen Erwachsenen im Alter von 18 bis 25 Jahren ist Trager
der Wanderungsgewinne. Doch auch bei den Kindern und Jugendlichen von 6 bis 18 Jahren und
den 25- bis 35-Jahrigen konnten Wanderungsgewinne verzeichnet werden.

In Leipzig nimmt aufgrund der Geburtenentwicklung der letzten Jahre der Anteil von Kinder und Ju-
gendlichen zu. Infolge der Geburtenentwicklung nach 1990 ging der Anteil der 18- bis 25-Jahrigen
trotz positiver Wanderungsbilanz zuriick. Durch Wanderungsgewinne und den Eintritt stark besetzter
Altersjahrgénge wachst der Anteil der 25- bis 35-Jahrigen. Wahrend der Anteil der 35- bis 45-Jahri-
gen sinkt, entwickeln sich die Altersjahrgange zwischen 45 und 65 Jahren stabil. Wahrend der Anteil
der Hochaltrigen Uber 80 Jahre weiter stieg, war der Anteil der 65- bis 80-Jahrigen leicht rucklaufig.

Im Mehrjahrestrend ist die Zahl der Haushalte in Leipzig nur noch leicht gestiegen. Der Trend zur
Haushaltsverkleinerung hat sich deutlich abgeschwécht: zwar nahm die Zahl der Einpersonenhaus-
halte zu, doch auch die Zahl der Haushalte mit 3 Personen und mehr wuchs. Die durchschnittliche
HaushaltsgréR3e blieb bei 1,7.

2010 vollzog sich in Leipzig eine insgesamt positive Entwicklung des Arbeitsmarktes, da die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten anstieg und sowohl die Zahl der Arbeitslosen als auch
derjenigen, die auf staatliche Unterstiitzung nach dem SGB Il angewiesen sind, sanken.

Nach einem Anstieg der Bautatigkeit in den Vorjahren ist 2010 die Zahl der Baufertigstellungen mit
661 Wohnungen auf knapp die Halfte gegentber 2009 gesunken. Dabei ging vor allem die Zahl
neuer Wohnungen, die in bestehenden Mehrfamilienhausern entstanden sind, zuriick. Mit 131 regis-
trierten Wohnungsabgéangen wurde der niedrigste Wert seit Beginn des Stadtumbaus erreicht. Damit
wuchs der Leipziger Wohnungsbestand insgesamt leicht.

Kurzfassung |



I Kurzfassung

2010 stiegen die Investitionen der neun grof3en Vermieter in Leipzig in den Wohnungsbestand an.
Der Schwerpunkt lag dabei auf Instandhaltungsmaf3nahmen. Gemessen am schrumpfenden Woh-
nungsbestand der Wohnungsunternehmen haben sich die Investitionen, die im Durchschnitt je Woh-
nung (im Bestand der groBen Wohnungsunternehmen) erbracht werden, seit 2003 verdoppelt.

Der Gesamtleerstand kann fur 2010 auf ca. 34.000 Wohnungen geschéatzt werden. Das entspricht
einer Leerstandsquote von ca. 10,5 %. Damit ging der Leerstand weiter zuriick, allerdings aufgrund
des fast zum Erliegen gekommenen Gebauderiickbaus sowie der Abschwachung des Trends zur
weiteren Haushaltsverkleinerung in geringerem MaRe als in den Vorjahren. Vom Leerstandsriick-
gang seit 2005 profitierten vor allem die Altbaubestande.

Laut den Angaben der Kommunalen Biirgerumfrage verblieb die durchschnittliche Wohnflache pro
Person auf dem Niveau wie 2009. Die Umzugsabsichten der Birger sind auf ahnlichem Stand wie im
Vorjahr, wobei mehr als zwei Drittel der Umzugswilligen innerhalb Leipzigs umziehen wollen. Neben
familidren Grinden und dem Wunsch nach einer grofteren Wohnung sind berufliche Griinde die
Hauptumzugsgriinde. Bei einem Umzug sind die Energieeffizienz bzw. Warmedammung sowie der
Balkon die wichtigsten Ausstattungsmerkmale einer neuen Wohnung. Au3erdem sollten die Nahe zu
Einkaufsmdglichkeiten, eine gute Verbindung zum OPNV, aber auch ausreichend Parkmdglichkeiten
als Lagemerkmale einer neuen Wohnung erfullt sein.

Nach Angaben des Maklerverbandes IVD entwickeln sich die Nettokaltmieten von Altbauwohnun-
gen (Baujahr bis 1948) und Neubauwohnungen (Baujahr ab 1991) bei Neuvermietungen je nach
Wohnwert unterschiedlich dynamisch. Wahrend die Nettokaltmieten von Wohnungen mit einfachem
bzw. mittlerem Wohnwert stagnieren bzw. leicht ansteigen, haben sich die Nettokaltmieten von Woh-
nungen mit gutem bzw. sehr gutem Wohnwert deutlich erhdht. Dabei liegt das Niveau der Nettokalt-
mieten im Neubau Uber dem des Altbaus. Die in der Kommunalen Birgerumfrage ermittelte durch-
schnittliche Gesamtmiete Leipziger Haushalte lag mit 421 € deutlich Uber dem Niveau der Vorjahre.
Die Gesamtmietbelastung, der Anteil der Mietkosten am Haushaltsnettoeinkommen, verbleibt nach
wie vor bei etwa einem Drittel.

Dem Trend des Vorjahres folgend ging 2010 die Verkaufstéatigkeit bei Eigentumswohnungen — vor
allem im sanierten Altbau — weiter zuriick. Ingesamt liegt der Schwerpunkt der Verkaufe bei den Erst-
verkaufen, jedoch nimmt der Anteil der Wiederverkaufe stetig zu. Die Kaufpreise fir Wohnungen im
sanierten Altbau verblieben im Erstverkauf auf Vorjahresniveau und sanken leicht im Wiederverkauf.
Fir Wohnungen in nach 1990 errichteten Geb&uden sind die Kaufpreise sowohl im Erst- als auch im
Wiederverkauf 2010 gestiegen.

Im Geschosswohnungsbau nahm die Zahl der verkauften unbebauten Grundstlicke weiter zu. Auch
die Zahl der verkauften Mehrfamilienhauser stabilisierte sich, nachdem sie sich zwischen 2006 und
2009 fast halbiert hatte. Dabei wurden im Vergleich zum Vorjahr weniger unsanierte Mehrfamilien-
hauser und mehr sanierte Mehrfamilienhauser verkauft. Die Kaufpreise stiegen fir unsanierte Ge-
b&ude leicht an, wahrend sie flr sanierte Gebaude sanken.

2010 nahm die Zahl der verkauften Grundstiicke fur den individuellen Wohnungsbau leicht und
die der verkauften Ein- und Zweifamilienh&user — insbesondere freistehende Einfamilienhduser —
deutlich zu. Dabei dominierte die Verkaufstatigkeit im Bestandsmarkt. Die Kaufpreise fur unbebaute
Grundstucke blieben im Mittel stabil, stiegen allerdings in guten und sehr guten Lagen deutlich.




Entwicklungen in den Ortsteilen

Einwohnergewinne verzeichneten vor allem die innerstadtischen Ortsteile entlang des Auwaldes
und in den letzten Jahren zunehmend nérdlich bzw. norddstlich des Zentrums. Wéhrend die Ein-
wohnerzahl in den randstédtischen Ortsteilen stagnierte bzw. leicht wuchs, verzeichneten die durch
Grol3siedlungen gepragten Ortsteile weiterhin Einwohnerriickgdnge. Mit den steigenden Einwoh-
nerzahlen in der inneren Stadt geht eine Verringerung des Durchschnittsalters einher. Parallel dazu
nimmt das Durchschnittsalter in den randstéadtischen Ortsteilen und den durch Grof3siedlungen ge-
pragten Ortsteilen deutlich zu.

Die uberwiegende Zahl der Leipziger Ortsteile verzeichnete 2010 Wanderungsgewinne. Wahrend
sich im Vergleich zu den Vorjahren die Wanderungsgewinne vor allem sudlich des Zentrums weiter
abschwéachten, wuchsen sie in den Ortsteilen norddstlich des Zentrums und westlich des Auwaldes.
Fast alle Leipziger Ortsteile wiesen einen positiven AuRenwanderungssaldo auf, die Binnenwan-
derung verlief dagegen differenzierter: so verloren die Ortsteile im Leipziger Osten, Sidvorstadt,
Gohlis-Sud sowie die durch industriellen Wohnungsbau gepragten Ortsteile Grinaus und Paunsdorf
Einwohner durch Umziige an andere Leipziger Ortsteile.

Die Bautétigkeit zwischen 2006 und 2010 konzentrierte sich auf die Ortsteile im Zentrum sowie
einige randstadtische Ortsteile. Innerstadtisch wurden tberwiegend neue Wohnungen in bereits be-
stehenden Gebauden fertiggestellt. 2010 entstanden in Gohlis-Sid und Zentrum-West Wohnungen
in neu errichteten Mehrfamilienhdusern. Jede fiinfte Wohnung, die innerstadtisch errichtet wurde,
entstand in einem Ein- bzw. Zweifamilienhaus — vor allem in Connewitz, Gohlis-Suid, Eutritzsch und
Lindenau. In den randstadtischen Ortsteilen wurden vorwiegend neue Ein- und Zweifamilienh&user
errichtet, die meisten davon wie im Vorjahr in Engelsdorf. Im Zeitraum zwischen 2006 und 2010
verzeichneten vor allem innerstadtische Ortsteile sowie Ortsteile am Ostlichen Stadtrand Leipzigs
wachsende Wohnungsbestande. Durch einen Rickgang des Wohnungsbestandes sind vor allem
die durch GroR3siedlungen gepragten Ortsteile im Westen und Nordosten der Stadt gekennzeichnet.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete je Quadratmeter variiert zwischen den Leipziger Ortsteilen.
Nach Angaben des Immobilienvermittlungsportals Immobilienscout24 liegen in weiten Teilen der in-
neren Stadt und des Stadtrands die Angebotsmieten tiber dem stadtischen Durchschnitt, wobei die
zentrumsnahen Ortsteile die hdchsten Mietpreise aufweisen. Unter dem stadtischen Durchschnitt
liegen die Mieten vor allem in den durch GroB3siedlungen gepragten Ortsteilen sowie den griinder-
zeitlich gepragten Ortsteilen im Leipziger Osten und teilweise im Leipziger Westen. Die Kaufpreise
je Quadratmeter fir Eigentumswohnungen im sanierten Altbau zeichnen fiir die griinderzeitlich ge-
pragten Ortsteile ein ahnliches Bild: auf einer Nord-Sid-Schiene im Zentrum der Stadt liegen die
Kaufpreise teils deutlich Giber dem stédtischen Durchschnitt, im Leipziger Osten und teils im Westen
darunter.

2010 verzeichnete die Uberwiegende Zahl der Leipziger Ortsteile riicklaufige Anteile Arbeitsloser
sowie Empféanger von SGB ll-Leistungen. Dennoch bestehen deutliche Unterschiede zwischen den
Ortsteilen: die hdchsten Anteile weisen weiterhin die Schwerpunktgebiete der Stadtentwicklung im
Leipziger Osten, im Leipziger Westen und Griinau auf. In den aufgewerteten zentrumsnahen sowie
den randstadtischen Ortsteilen sind die Anteile deutlich geringer. Wahrend im Leipziger Westen so-
wohl der Anteil der Arbeitslosen als auch der SGB II-Leistungsempféanger sank, ist die Entwicklung
im Leipziger Osten und Teilen Grunaus ambivalent: wéhrend der Anteil der Arbeitslosen stieg oder
stagnierte, sank der Anteil der SGB ll-Leistungsempfénger.

Kurzfassung |



I Kurzfassung

Entwicklungen in den Schwerpunktgebieten der Stadtentwicklung

Die Einwohnerzahlen in den Altbauquartieren sind, dem Trend folgend, 2010 weiterhin gestiegen.
Nicht nur der positive Wanderungssaldo, sondern auch der positive natirliche Saldo in einigen
Stadtteilen, besonders entlang des Auwalds, fuhrt auch zu einem sinkenden Altersdurchschnitt in
diesen Altbauquartieren. Der Sanierungsgrad der Altbauquartiere hat durch weitere Sanierungs-
maflinahmen weiter auf ca. 87 % zugenommen.

Sowohl in Griinau als auch den anderen Leipziger Grof3siedlungen ging die Zahl der Einwohner
weiter zurlick. Ursache dafiir war vor allem die negative natiirliche Bevélkerungsentwicklung in fast
allen Grof3siedlungen. In Grunau ging der Einwohnerverlust durch Wanderung weiterhin zuriick,
die anderen Grof3siedlungen konnten insgesamt sogar einen Wanderungsgewinn verbuchen. Der
Altersdurchschnitt in den GroR3siedlungen stieg weiter an und liegt insbesondere in den weiteren
Grof3siedlungen mit 51 Jahren deutlich Uber dem stadtischen Durchschnitt. Der Wohnungsleerstand
verblieb in Griinau und den anderen GroR3siedlungen insgesamt auf dem Niveau des Vorjahres.
Trotz leichten Riickgangs ist er in den Griinauer Wohnkomplexen 7 und 8 mit mehr als 20 % weiter-
hin am hdchsten.

Fur die Umsetzung der Ziele der Stadterneuerung und des Stadtumbaus lag der zur Verfiigung
stehende Forderrahmen 2010 mit 35,5 Mio. € aufgrund des Fordermittelzuwachses im Programm
Stadtumbau Ost und der Auflage neuer Forderprogramme ca. 10 Mio. € lGber dem des Vorjahres.
Einen wichtigen Schwerpunkt bei der Umsetzung des Stadtumbaus bildeten MaRnahmen zur An-
passung und Aufwertung von Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur, in die fast
60 % der Mittel des Programms Stadtumbau Ost flossen. Ein Rickbau von Wohnungen fand wie
2009 nur noch in geringem Umfang statt. Zugleich wurden vor allem im sudlichen und westlichen
Stadtzentrum weitere noch unsanierte, griinderzeitliche Geb&aude tber das Geb&udesicherungspro-
gramm gesichert bzw. saniert. Ausgehend von Daten zu Férderprogrammen des Freistaates Sach-
sen fiir Wohnungsbau und -sanierung liegt der Schwerpunkt auf der Férderung selbstgenutzten
Wohneigentums.

Vergleich der Ziele des Stadtumbaus mit der tatsachlichen Entwicklung

Im STEP W+S sowie im Beitrag der Stadt Leipzig fir den Wettbewerb Stadtumbau Ost wurden
Ziele fur die Wohnungsmarktentwicklung und den Stadtumbau definiert, die im Rahmen des Moni-
torings mit den aktuellen Entwicklungen verglichen werden. Der Wohnungsleerstand bewegt sich
2010 weiterhin innerhalb des im Wettbewerbsbeitrag Stadtumbau Ost formulierten Zielkorridors.
Dazu trug vor allem der anhaltende Einwohnerzuwachs sowie die nach wie vor geringe Bautatigkeit
im Eigenheimsektor bei. Der im STEP W+S anvisierte geférderte Wohnungsabgang blieb wie im
Vorjahr hinter den gesetzten Zielen zurtick, was auch dazu fiihrte, dass der Leerstand langsamer
sinkt als in den Vorjahren. Da die Bautatigkeit im Eigenheimsektor seit 2002 hinter den Erwartungen
des STEP W+S zurtickblieb, wurden die Szenarien mit der Fortschreibung des Teilplans Wohnungs-
bau 2010 der gesunkenen Nachfrage nach Eigenheimen sowie den aktuellen Rahmenbedingungen
angepasst. Dennoch lag die Zahl der fertiggestellten Ein- und Zweifamilienh&user unterhalb des
unteren Szenarios.

Entwicklungen im Raum Leipzig-Halle

Im landerubergreifenden Raum Leipzig-Halle ging 2010 trotz des Einwohnerwachstums in beiden
Kernstadten die Einwohnerzahl insgesamt weiter zurtick, da die Umlandkreise wie in den Vorjah-




ren weiter an Einwohnern verloren. Wahrend Leipzig die Einwohnerverluste seines Umlands aus-
gleichen konnte, war der Einwohnerverlust im Hallenser Umland groR3er als der Einwohnergewinn
Halles. Dabei gewannen beide Kernstadte per Saldo Einwohner aus ihrem Umland. Die grofiten
Wanderungsverflechtungen weisen Leipzig und Halle mit Gebieten auRerhalb der Region Leipzig-
Halle auf. Halle konnte hierbei erstmals seit 2004 einen Wanderungsgewinn verbuchen. Die Wande-
rungsverflechtungen zwischen den Teilrdumen Leipzig und Halle sind eher gering und vorwiegend
zu Gunsten der sachsischen Seite ausgepragt.

Die Bautétigkeit im Leipziger Umland ging nach einem leichten Anstieg 2009 im Jahr 2010 wieder
zuriick und markiert den zweittiefsten Stand seit Mitte der 1990er Jahre. Neue Wohnungen entstan-
den vorwiegend in Ein- und Zweifamilienhausern.

Kurzfassung |
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1. Gesamtstadtische Entwicklungen

1.1. Rahmenbedingungen fur Wohnungsmarktentwicklung und Stadtumbau

Zur Einordnung der Ergebnisse der Entwicklungen des Leipziger Wohnungsmarktes wird einfuhrend
ein Uberblick tiber ausgewahlte Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des Wohnungsmarktes
auf Ebene der Bundesrepublik und des Freistaates Sachsen gegeben.

Die Zahl der Einwohner Deutschlands ist auch 2010 weiter zuriickgegangen. Mit 81,75 Mio. Einwoh-
ner lebten etwa 50.000 Menschen weniger in Deutschland als 2009. Der Einwohnerriickgang fiel mit
0,06 % deutlich geringer aus als in den Vorjahren, als verstarkt Registerbereinigungen durchgefuhrt
wurden, die sich als Fortztige in der Statistik niederschlugen. In den neuen Bundesléandern (ohne
Berlin) ging die Zahl der Einwohner 2010 deutlich stéarker zuriick (-0,56 %), allerdings weniger als in
den Vorjahren. Ahnlich wie in den Vorjahren war die Einwohnerentwicklung im Freistaat Sachsen mit
-0,46 % etwas weniger negativ als in den neuen Bundeslandern insgesamt (Tab. 1).

Das Bruttoinlandsprodukt pro Einwohner (in jeweiligen Preisen) in Deutschland ist nach dem durch
die Finanz- und Wirtschaftskrise verursachten Riickgang 2009 im Jahr 2010 um 4,3 % gewachsen
und betrug 30.566 € pro Einwohner. Diese Entwicklung vollzog sich — auf einem niedrigeren Niveau
— ebenso im Freistaat Sachsen (+2,8 %) und den neuen Bundeslandern (+3,3 %). Wie 2009 lag das
Bruttoinlandsprodukt pro Einwohner mit 22.892 € pro Einwohner im Freistaat Sachsen unter dem
Durchschnitt der neuen Bundeslander (23.480 € pro EW). Wie in den Jahren vor 2009 vergréRerte
sich der Abstand zwischen dem Wert fir Sachsen bzw. die neuen Bundeslander und dem der Bun-
desrepublik.

Die Kosten fur Wohnungsmieten (Nettokaltmieten) und Wohnnebenkosten insgesamt stiegen in
Sachsen 2010 im Vergleich zum Vorjahr um 0,9 %. Wie in den Vorjahren verursachten vor allem die
zunehmenden Wohnnebenkosten den Anstieg. Sie verteuerten sich seit 2009 um 1,4 %, wahrend
die Nettokaltmieten nur um 0,2 % stiegen (Tab. 2). Damit entwickelten sich die Wohnnebenkosten
ahnlich wie in Deutschland insgesamt (+1,8 %). Die Kosten fiir Nettokaltmieten hingegen stiegen in
Sachsen weniger stark als im bundesweiten Durchschnitt (+1,1 %). Seit dem Basisjahr 2005 nah-

Tab. 1: Bevolkerungsentwicklung in der Bundesrepublik Deutschland und im Freistaat Sachsen 2000 - 2010

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Bundesrepublik Deutschland

Einwohnerin 1000 82.260 82440 82537 82532 82501 82438 82315 82218 82002 81802 81752
Verénderung  abs. 96,0 1808 96,4 50  -308 629 -1231  -971 -2154 -2001  -50,3
zum Vorjahr  in% 0,12 0,22 012 00l  -004 -008 015 012  -026  -024  -0,06
Neue Bundeslander (ohne Berlin)

Binwohnerin1000 13650 13729 13617 13524 13433 13345 13244 13137 13029 12938  12.865
Verdnderung abs.  -98,2  -1208 -1121  -927 909  -886  -100,6  -1069  -1080 91,7  -725
zumVorahr in% 0,70  -087  -082  -068  -067  -066 -075 081 08  -070  -0,56
Freistaat Sachsen

Einwohnerin 1000 4.426 4384 4349 4321 4296 4274 4250 4220 4193 4169  4.149
Veranderung abs. 341  -414 351 27,7 251 225 240  -296 274 241  -192
zumVorjahr  in% ~ -076  -094 080  -064  -058 052  -056  -0,70 065  -057  -0,46

Quellen: Statistisches Bundesamt, Statistisches Landesamt Sachsen
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Tab. 2: Veranderung von Verbraucherpreisen, Wohnungsmieten und Wohnnebenkosten gegeniiber dem
Vorjahr in Prozent (Basis: Index 2005 = 100) 2000 - 2010

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Bundesrepublik Deutschland
Verbraucherpreisindex insgesamt 1,4% 2,0% 1,4% 1,1% 1,6% 2,0% 1,6% 2,3% 2,6% 0,4% 1,1%
Wohnungsmiete (Nettokaltmiete) 1,3% 1,1% 1,4% 1,0% 0,9% 0,9% 1,1% 1,1% 1,3% 1,1% 1,1%
Wohnnebenkosten 2,0% 1,7% 1,4% 1,7% 2,3% 1,3% 1,3% 1,5% 0,9% 1,1% 1,8%
Freistaat Sachsen
Verbraucherpreisindex insgesamt 1,5% 1,8% 0,9% 0,6% 1,7% 1,6% 2,1% 2,6% 2,8% 0,4% 1,2%
Wohnungsmiete (Nettokaltmiete) 1,2% 0,3% 0,1% 0,1% 0,1% 0,0% 0,2% 0,3% 0,2% 0,3% 0,2%
Wohnnebenkosten 4,7% 2,3% 0,9% 1,6% 0,9% 0,1% 1,3% 0,8% 4,8% 1,0% 1,4%

Quellen: Statistisches Bundesamt, Statistisches Landesamt Sachsen

Abb. 1: Verbraucherpreisindex Freistaat Sachsen (2005 = 100) Abb. 2: Effektivzins Wohnungsbaukredite mit Festzins
2000 - 2010 auf 10 Jahre in Deutschland 2000 - 2011
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen Quelle: Bundesbankstatistik; EWU-Statistik

men die Nettokaltmieten in Sachsen um nur 1,2 % zu, die Wohnnebenkosten stiegen hingegen um
10,7 %. Damit Ubersteigt die Kostenentwicklung im Bereich Wohnen in Bezug auf die Wohnneben-
kosten das Niveau des Anstiegs des gesamten Verbraucherpreisindex, der zwischen 2005 und 2010
einen Anstieg um 9,4 % erfuhr (Abb. 1).

Das Zinsniveau fiir Hypothekarkredite auf Wohngrundstticke sank im Verlauf des Jahres 2010 von
4.9 % auf 3,6 %, um Ende 2010 sowie in der ersten Jahreshalfte 2011 wieder leicht auf 4,4 % anzu-
steigen (Abb. 2). Damit sind wie in den vergangenen Jahren relativ glinstige Finanzierungsbedin-
gungen fur den Wohnungsbau gegeben.

1.2. Bevolkerung?

erneut verstarkt Die Bevolkerungsstatistik wird in Leipzig seit 2004 durch mehrere Registerbereinigungen und die
Registerbereini- Zweitwohnsitzsteuer erheblich beeinflusst. Seit dem Jahr 2004 fanden mehrfach groRere Register-
gungen bereinigungen statt, die zur Folge hatten, dass sich Fortziige, die bereits in vorangegangenen Jah-
ren stattfanden, erst im Jahr der Bereinigung als Fortzlige in der Statistik niederschlugen. Das fihrte
— als rein statistischer Effekt — in der Bevolkerungsstatistik zu einem verringerten Wanderungssaldo,
insbesondere mit dem Ausland, und letztlich zu einer Verringerung der Einwohnerzahl. Dieser Effekt
ist besonders in den Jahren 2004, 2006, 2007, 2009 und 2010 zu beachten und betrifft die Daten
auf gesamtstadtischer Ebene. Auf Orts- und Stadtteilebene werden Registerbereinigungen separat
gefiihrt, so dass sie sich nicht im Wanderungssaldo, jedoch in der veréanderten Zahl der Einwohner
niederschlagen.

10
1 Sofern keine gesonderten Anmerkungen erfolgen, beziehen sich die Darstellungen zu Leipzig immer auf den aktuellen Gebietsstand

und auf die Bevolkerung mit Hauptwohnsitz in Leipzig.
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Leipzig Abb. 4: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Leipzig nach
2000 - 2010 Komponenten 2000 - 2010
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Daneben werden die demographischen Daten auch durch die zum 1. Januar 2006 wirksam geworde-
ne Zweitwohnsitzsteuer beeinflusst. Sie schlagt sich statistisch, anders als die Registerbereinigung,
in zusatzlichen Zuziigen bzw. einem erhéhten Wanderungssaldo nieder. Ein scheinbarer Zuzug wird
durch Anmeldungen von Personen, die bereits in einem friheren Jahr nach Leipzig gezogen sind
und dort mit Nebenwohnsitz wohnten, in der Statistik sichtbar. Der Einfluss der Zweitwohnsitzsteuer
ist insbesondere fur die Jahre 2005 bis 2007 zu beriicksichtigen. Auf Orts- und Stadtteilebene fuhrt
die Zweitwohnsitzsteuer zu einer Verringerung der Wohnbevélkerung und zu erhéhten Wanderungs-
bewegungen, dagegen erhdht sie gesamtstadtisch die Zahl der Einwohner.

1.2.1. Entwicklung der Bevdlkerungszahl

Die Zahl der Einwohner in Leipzig ist auch 2010 weiter gestiegen und lag am 31.12.2010 bei 522.883 Einwohnerzuwachs
Einwohnern (Abb. 3). Der Einwohnerzuwachs von 0,8 % (+4.021 Personen) gegeniiber 2009 ist wie um 0,8 %

in den vorangegangenen Jahren auf einen positiven Wanderungssaldo zurtickzufiihren. Trotz ver-

mehrter Registerbereinigungen, die sich in der Statistik 2010 als Fortziige ins Ausland niederschlu-

gen, wurden 4.359 Zuziige mehr als Fortzuge registriert. Die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung ist

trotz eines Anstiegs der Zahl der Geburten auf 5.414 weiter leicht negativ, da die Zahl der Sterbefélle

ebenfalls zunahm. Das Geburtendefizit betrug 374 Einwohner und verbleibt damit auf dem niedrigen

Niveau der Jahre 2008 und 2009 (Abb. 4).

1.2.2. Wanderungsbewegungen

Im Jahr 2010 verzeichnete Leipzig wie in den vergangenen 10 Jahren einen Wanderungsgewinn.
Mit einem Plus von 4.359 Einwohnern fiel er um knapp 500 hoher aus als 2009 (Tab. 3). 2010 stieg
die Zahl der Zuziige um 1.511 auf 27.893, die Zahl der Fortziige um 1.030 auf 23.534. Ein Teil dieser
Fortzlige sind auf die Registerbereinigungen? vor allem im Bereich der ausléandischen Bevélkerung
zuriickzufiihren, die 2010 vermehrt stattfanden und als Fortzlige ins Ausland erfasst wurden.

Die Wanderungsverflechtungen Leipzigs mit verschiedenen Raumen sind unterschiedlich ausge-
pragt und haben sich im Verlauf der vergangenen 10 Jahre verandert. Das nahere Umland Leip-
zigs®, das bis 2001 Wanderungsgewinne gegeniiber Leipzig erzielte, verzeichnet seit 2002 konti-
nuierlich Wanderungsverluste (Abb. 5). Im Jahr 2010 lag aufgrund einer zunehmenden Zahl von
Zuzigen und einer sinkenden Zahl von Fortziigen der Wanderungsgewinn Leipzigs gegenuber dem
Umland mit 1.130 Einwohnern héher als 2009. Dabei nahmen vor allem die Zuziige aus dem ehe-
maligen Landkreis Leipziger Land im Siden Leipzigs zu, wahrend die Fortziige dahin abnahmen.
Den groRten Anteil an der positiven Wanderungsbilanz Leipzigs haben die Wanderungsgewinne,
die Leipzig gegeniiber den neuen Bundeslandern (ohne Umlandkreise, inkl. Berlin; Abb. 6) erzielt.

2 2010 wurden stadtweit ca. 4.000 zusatzliche Registerbereinigungen vorgenommen, die in der Statistik des Statistischen Landesamtes
Sachsen vorwiegend als Fortziige registriert sind.
3 Das nahere Umland Leipzigs umfasst die umliegenden ehemaligen Landkreise Delitzsch, Leipziger Land und Muldentalkreis.
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Tab. 3: Wanderungen der Leipziger Hauptwohnbevdlkerung 2000 - 2010

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Zuzuge 20.840 21.365 22.642 23.274 23.306 23.878 23.969 24.250 25.640 26.382 27.893
Fortzlige 19.828 19.912 19.312 18.982 21.463 18.525 19.030 19.658 20.419 22.504 23.534
Saldo 1.012 1.453 3.330 4.292 1.843 5.353 4.939 4.592 5.221 3.878 4.359
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Amt fiir Statistik und Wahlen Leipzig
Abb. 5: Wanderungen Leipzig gegeniiber den Abb. 6: Wanderungen Leipzig gegeniiber den neuen
Umlandkreisen* 2000 - 2010 Bundeslandern* (ohne Umlandkreise) 2000 - 2010
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Abb. 7: Wanderungen Leipzig gegenuber den alten
Bundesléndern 2000 - 2010
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Abb. 8: Wanderungen Leipzig gegeniber dem
Ausland 2000 - 2010
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Stadt Leipzig, Amt fir Statistik und Wahlen

Seit 1997 libersteigt die Zahl der Zugezogenen aus den neuen Bundesléandern die Zahl der Fortge-
zogenen deutlich. Wahrenddessen stiegen sowohl die Zahl der Zuziige als auch die der Fortztige
kontinuierlich. Vor allem aufgrund der wachsenden Zahl von Zuzuigen stieg der Wanderungsgewinn
auf 5.112 Einwohner, das ist der hdchste bislang erreichte Wert.

Nachdem Leipzig gegeniiber den alten Bundeslandern bis 2009 kontinuierlich an Einwohnern verlor,
verzeichnete Leipzig 2010 erstmals seit 1997 eine positive Wanderungshilanz gegenuber den alten
Bundeslandern (Abb. 7). Der Trend zuriickgehender Fortzlige und steigender Zuzige der vergan-
genen Jahre setzte sich fort und fihrte zu einem Wanderungsgewinn von +459 Einwohner (2009:
-82 Einwohner).

Die Wanderungsbilanz mit dem Ausland ist seit 2004 aufgrund von Registerbereinigungen Schwan-
kungen unterworfen (Abb. 8). Wie im Vorjahr wurde auch 2010 durch Registerbereinigungen eine
erhdhte Zahl von Fortzligen ins Ausland verbucht. So standen 4.598 Zuziigen 6.940 Fortzlige ge-
geniber, was zu einem Wanderungsverlust von 2.342 Personen fiihrte. Dabei stieg die Zahl der
Zuzige aus dem Ausland wie in den Vorjahren leicht an.
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Tab. 4: Wanderungssaldo der Leipziger Hauptwohnbevdélkerung nach Altersgruppen 2000 - 2010

Einwohner im Alter von

. 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
... bis unter ... Jahre

0-6 -109 -166 -47 -88 -116 -149 -121 -170 -181 -168 -75

6 -18 -291 -155 89 171 88 5 149 0 145 52 177
18-25 2.201 2.324 2.830 3.014 2.670 4.029 3.651 3.706 3.902 4.550 4.906
25-35 421 409 722 943 734 1.399 1.347 773 908 16 415
35-45 -453 -570 -274 -28 -531 -103 -60 -42 40 -529 -666
45 -55 -328 -314 -219 11 -755 58 -76 75 124 -166 -308
55 - 65 -351 -134 2 24 -332 -48 -105 103 105 25 -178
65 - 80 -39 11 161 163 39 113 70 125 104 68 88
80 und alter -39 48 66 82 46 49 84 23 74 30 0
Insgesamt 1.012 1.453 3.330 4.292 1.843 5.353 4.939 4.592 5.221 3.878 4.359

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Amt firr Statistik und Wahlen Leipzig

In die Wanderungsprozesse waren Menschen unterschiedlichen Alters verschieden stark eingebun- Wanderungsgewinn
den. Gemessen am Wanderungsvolumen — der Summe aus Zuziigen und Fortziigen — dominierte  vor allem bei jungen
die Gruppe der 25- bis 35-Jahrigen das Wanderungsgeschehen der Stadt. Knapp 18.700 Personen Erwachsenen
in dieser Altersgruppe zogen 2010 nach Leipzig oder aus Leipzig fort. Da die Zuzige (9.552) die

Fortziige (9.137) leicht Uberwogen, verzeichnete Leipzig einen Wanderungsgewinn von 415 Per-

sonen in dieser Altersgruppe (Tab. 4). Ein deutlich gréRerer Wanderungsgewinn ergibt sich in der

Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen; hier standen 2010 9.606 Zuziigen nur 4.700 Fortziige gegen-

Uber. Damit stieg der Wanderungsgewinn in der Gruppe der jungen Erwachsenen im Vergleich zu

den Vorjahren weiter an und erreichte 2010 mit 4.906 Personen einen Spitzenwert. In beiden Alters-

gruppen stiegen sowohl die Zahl der Zuzuge als auch die der Fortzlige im Vergleich zum Vorjahr an.

Das Wanderungsgeschehen in den Altersgruppen zwischen 35 und 65 Jahren ist 2010 wie 2004 und

2009 von den vermehrten Registerbereinigungen beeinflusst. Obwohl jeweils die Zahl der Zuziige

wuchs bzw. gleich blieb, war in allen drei Altersgruppen 2010 ein negativer Wanderungssaldo zu ver-

zeichnen. Im Vergleich zum ebenfalls von Registerbereinigungen beeinflussten Vorjahr ist die Zahl

der Fortziige noch einmal angestiegen. In den Jahren vor 2009 waren die Wanderungsbilanzen in

den Altersgruppen fast ausgeglichen.

Die Gruppe der tUber 65-Jahrigen ist am geringsten am Wanderungsgeschehen Leipzigs beteiligt.

Bei den 65- bis 80-Jahrigen stehen 720 Zuzligen 632 Fortziige gegeniber, was ein leichtes Wan-

derungsplus ergibt. Bei den Uber 80-Jahrigen sorgen 374 Zu- und Fortziige fur eine ausgeglichene

Bilanz.

In den Altersgruppen der O- bis 6-Jahrigen und der 6- bis 18-Jahrigen bestétigen sich 2010 die
Wanderungsmuster der Vorjahre. Wahrend die Wanderungsbilanz der Kinder bis 6 Jahren mit -75

Einwohnern leicht negativ ist, verzeichnet Leipzig bei den Kindern und Jugendlichen zwischen 6 und

18 Jahren einen Wanderungsgewinn von 177 Personen. Das ist der bislang héchste Wanderungs-

gewinn in dieser Altersklasse.

1.2.3. Veranderung der Altersstruktur

Die Altersstruktur der Leipziger Bevdlkerung ist durch einen wachsenden Anteil unter 18-Jahriger Anteil der Kinder
gekennzeichnet (Abb. 9). Wahrend die Zahl der Kinder bis 6 Jahre seit 2000 kontinuierlich gewach- und Jugendlichen
sen ist und ihr Anteil sich von 3,8 % auf 5,4 % erhohte, wachst die Zahl und der Anteil der 6- bis wachst
18-Jahrigen erst seit 2008. Der Riickgang in dieser Altersgruppe bis 2008 resultierte aus dem Ein-

bruch der Geburtenzahlen nach 1990. Der Anstieg der Geburtenzahlen seit 1997 sowie die Wande-

rungsgewinne in dieser Altersgruppe haben die Altersgruppe von knapp 37.000 Personen (2008) auf

knapp 39.000 Personen (2010) anwachsen lassen.
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Abb. 9: Entwicklung der Alterstruktur der Stadt Leipzig 2000 - 2010

Abb. 10: Entwicklung der Haushalte in Leipzig 2000 - 2010
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Trotz anhaltend hoher Wanderungsgewinne in der Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen sinkt ihr
Anteil an der Gesamtbevdlkerung weiter (2010: 9,2 %), weil die gering besetzten Nachwende-Jahr-
gange in die Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen eintreten und zugleich die stark besetzten Gebur-
tenjahrgange der 1980er Jahre in die nachste Altersgruppe eintreten. Dies hat zugleich zur Folge,
dass die Altersgruppe der 25- bis 35-Jahrigen kontinuierlich wéchst, zumal auch diese Altersgruppe
in den vergangenen Jahren positive Wanderungssalden verzeichnete. Seit dem Tiefststand dieser
Altersgruppe im Jahr 2001 stieg ihr Anteil von 14,1 % auf 16,8 % (2010).

Der Anteil der Altersgruppe der 35- bis 45-Jahrigen sinkt seit 2005 und erreichte 2010 einen Anteil
von 13,2 %. Ursachen dafiir sind neben Wanderungsverlusten der Eintritt der geringer besetzten
Jahrgéange Anfang der 1970er Jahre infolge des sog. Pillenknicks. Die Anteile der Einwohner im Alter
von 45 bis 65 blieben hingegen stabil.

Der Anteil der Uber 65-jahrigen Einwohner insgesamt ist bis 2009 kontinuierlich gestiegen. Doch
wahrend die Altersgruppe der Uber 80-Jahrigen auch 2010 wuchs, ist der Anteil der 65- bis 80-Jah-
rigen leicht zurlickgegangen, da die gering besetzten Nachkriegsjahrgange (1945 und jinger) in
diese Altersgruppe eintraten. Nachdem der Anteil der 65- bis 80-Jahrigen von 2000 bis 2009 von
13,8 % auf 17,2 % gestiegen war, nahm er 2010 auf 16,9 % ab. Der Anteil der Uber 80-Jahrigen hat
sich seit 2000 von 4,3 % auf 5,5 % (2010) erhoht.

1.2.4. Entwicklung der Haushalte

Der Mikrozensus weist insgesamt aufgrund des Stichproben- und Hochrechnungsverfahrens fir
relativ kleine Gebietseinheiten wie Leipzig bei Veranderungen in den Einzeljahren Spriinge auf, wel-
che die tatséchliche Entwicklung in Einzeljahren tUber- bzw. unterschétzen. Bei einer mehrjahrigen
Betrachtung gleichen sich die Uber- und Unterschatzungen der Einzeljahre in der Regel weitgehend
aus, sodass die tatsachliche Entwicklung besser dargestellt wird. Daher wird im Monitoringbericht
ein gleitender Dreijahresdurchschnitt und die Entwicklung der Haushalte jeweils Giber mehrere Jahre
(Dreijahreszeitraum) betrachtet. Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass die Ergebnisse des Mikro-
zensus seit 2005 durch eine Anderung der Erhebungsmethodik* beeinflusst werden und dadurch
Unsicherheiten hinsichtlich ihrer Vergleichbarkeit mit den Jahren vor der Anderung bestehen.

Die Zahl der Haushalte hat sich zwischen 2007 und 2010 leicht um 0,7 % erhoht (Abb. 10). Damit
wuchs die Zahl der Haushalte erstmals weniger stark als die Bevdlkerung in Privathaushalten, die
sich in diesem Zeitraum um 1,4 % erh6hte. Demnach ist dem Trend der letzten Jahre folgend der
Prozess der Haushaltsverkleinerung fast zum Erliegen gekommen. Zwar nahmen zwischen 2007
und 2010 die Zahl der Einpersonenhaushalte um 2,9 % zu und die der Zweipersonenhaushalte um
5,8 % ab, jedoch erhodhte sich parallel dazu die Zahl der Haushalte mit 3 sowie mit 4 und mehr Per-
sonen um 5,3 % bzw. 9,3 % (Tab. 5). Der Anteil der Einpersonenhaushalte erhdhte sich zwischen

4 Der Mikrozensus wird seit 2005 nicht mehr einmal jahrlich mit einheitlicher Berichtswoche firr alle befragten Haushalte, sondern in
Form einer kontinuierlichen Erhebung mit gleitender Berichtswoche durchgefihrt. Dadurch wird nicht mehr eine ,Momentaufnahme* einer
bestimmten Woche, sondern ein Durchschnittswert des gesamten Erhebungsjahres dar-gestellt, der auch saisonale Schwankungen
berticksichtigt. Zudem wurde 2005 das Hochrechnungsverfahren geandert.
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Tab. 5: Anteil der Haushalte nach Haushaltsgrofe und durchschnittliche Haushaltsgréfze (Mikrozensus)

2002 - 2010
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2007-2010
1 Person 46,6% 46,5% 44,9% 49,1% 522% 53,3% 53,1% 54,6% 54,4% 2,9%
2 Personen 33,4% 32,9% 354% 336% 31,7% 31,7% 31,6% 30,1% 29,7% -5,8%
3 Personen 12,8% 13,2% 12,8% 11,5% 10,5% 9,7% 10,2% 9,7%  10,2% 5,3%
4 Personen und mehr 6,4% 6,6% 5,7% 4,8% 4,7% 4,6% 4,1% 4,5% 4,6% 9,3%
Durchschnittliche Haushaltsgréf3e 1,8 1,8 1,8 1,8 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Mikrozensus

2007 und 2010 nur noch leicht um 1,1 %-Punkte auf 54,4 %, nachdem der Anteil zwischen 2004
und 2007 um 8,4 %-Punkte zugenommen hatte. In diesem Zeitraum hatten vor allem die 2005 ein-
getretenen Veranderungen in der Sozialgesetzgebung (Hartz 1V) fiir einen sprunghaften Anstieg der
Zahl der Einpersonenhaushalte gesorgt. Die durchschnittliche HaushaltsgréRe blieb mit rund 1,7
Personen je Haushalt auf dem Niveau der Vorjahre.

1.3. Beschaftigung und Einkommen

Der seit 2006 andauernde Zuwachs sozialversicherungspflichtig Beschaftigter in Leipzig fand auch
2010 eine Fortsetzung. Wahrend die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort um 2,7 % auf 211.234 wuchs, stieg die Zahl derjenigen am Wohnort sogar um 3,1 % auf
169.862 Personen (Abb. 11). Damit verzeichnet Leipzig 2010 einen Pendlersaldo von 41.372 Perso-
nen. Da sich sowohl die Zahl der Einpendler als auch der Auspendler 2010 im Vergleich zum Vorjahr
erhdhte, hat der Pendlersaldo gegentiber 2009 nur geringfligig zugenommen (Abb. 12). Die engsten
Pendlerverflechtungen bestehen weiterhin zu den anderen Kreisen Sachsens und zu Sachsen-
Anhalt. Ahnlich dem Vorjahr stieg 2010 die Zahl der Auspendler in diese beiden Teilraume starker
als die der Einpendler. Die Zahl der Auspendler in die alten Bundeslander blieb etwa konstant.

Der Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten fiihrte 2010 zu einem Riickgang der Zahl
der Arbeitslosen und der Arbeitslosenquote. Die Zahl der Erwerbslosen ging von 2009 bis zum
Jahresende 2010 um etwa 1.500 Personen auf 33.127 Personen zuriick. Damit sank die Arbeits-
losenquote® Ende des Jahres 2010 auf 12,9 % (Abb. 13). Dieser Trend setzte sich auch 2011 fort,
so lag die Arbeitslosenquote Ende September 2011 bei 12,3 %. Nichtsdestotrotz bewegte sich die
Arbeitslosenquote in Leipzig weiterhin deutlich Gber dem sachsischen Niveau (Ende 2010: 11,1 %,
September 2011: 9,6 %).

Wahrend 2009 trotz Riickgangs der Arbeitslosigkeit die Zahl der Leipziger stagnierte, die staatliche
Transferleistungen in Form von Arbeitslosengeld Il und Sozialgeld in Anspruch nehmen mussten,

mehr Beschaftigte
und Berufspendler

Arbeitslosigkeit
und SGB II-Quote
nehmen ab

Abb. 11: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte* Abb. 12: Einpendler, Auspendler und
am Wohn- und Arbeitsort in Leipzig 2000 - 2010 Pendlersaldo* der Stadt Leipzig 2000 - 2010
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15



1 I Gesamtstadtische Entwicklungen

Avrbeitslosenquote

Abb. 13: Arbeitslosenquote in der Stadt Leipzig Abb. 14: Empféanger von Leistungen nach SGB Il und
(Jahresende)* 2000 - 2011 SGB II-Quote* in Leipzig 2005 - 2010
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ging der Aufschwung am Arbeitsmarkt 2010 auch mit einem Riuckgang der Transferleistungsemp-
fanger einher. Dabei sanken sowohl die Zahl der Empfanger von Arbeitslosengeld Il als auch die
Zahl der Sozialgeldempféanger, die Giberwiegend die in den Bedarfsgemeinschaften lebenden Kinder
umfassen® (Abb. 14). Insgesamt ging die Zahl der Empfanger dieser Transferleistungen gegeniber
2009 um etwa 2.900 auf 77.648 Personen zurlick. Damit sank die SGB 1I-Quote’ in Leipzig von
20,1 % (2009) auf 19,1 % (2010). Auch die Zahl der Bedarfsgemeinschaften verringerte sich im
Vergleich zum Vorjahr um 1.246 auf 46.326.

1.4. Bautatigkeit und Entwicklung im Wohnungsbestand

1.4.1. Baufertigstellungen und Baugenehmigungen

Bautétigkeit erreicht  Nachdem die Zahl fertiggestellter Wohnungen in Leipzig in den Jahren 2008 und 2009 zugenommen

Tiefststand hatte, ging sie 2010 auf etwa die Halfte, 661 Wohnungen, zuriick (2009: 1.290 WE). Damit sank die
Zahl neu errichteter Wohnungen pro 1000 Einwohner von 2,5 im Jahr 2009 auf 1,3 im Jahr 2010
(Tab. 6, Abb. 15).
Dabei sanken sowohl die Zahl fertiggestellter Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern als auch
die Zahl der Wohnungen, die in Mehrfamilienhdusern entstanden (Abb. 16). Die Zahl neuer Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienhdusern ging von 329 Wohnungen (2009) auf 305 Wohnungen
zurlick. Um fast zwei Drittel reduzierte sich die Zahl neu erstellter Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern, ihre Zahl sank 2010 von 961 Wohnungen im Vorjahr auf 356 Wohnungen. Dabei stieg
die Zahl der Wohnungen, die in neuen Mehrfamilienhausern entstanden, leicht von 144 auf 158

Tab. 6: Baufertigstellungen und Baugenehmigungen in Leipzig 2000 - 2010

Baufertigstellungen Baugenehmigungen
2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Wohnungen insgesamt 4.079 881 1.016 782 1.069 1.290 661 2.726 749 1.288 765 1.637 1.285 927
darunter

in 1-2-Familienhausern 1.062 484 555 412 369 329 305 968 503 499 334 366 398 322
in Mehrfamilienhausern* 3.017 397 461 370 700 961 356 1.758 246 789 431 1271 887 605
davon Neubau 1.083 90 22 53 186 144 158 647 31 241 95 259 169 155
davon in bestehen. Gebauden 1934 307 439 317 514 817 198 1.111 215 548 336 1.012 718 450
Anteil in 1-2-Familienhausern 26% 55% 55% 53% 35% 26% 46% 36% 67% 39% 44% 22% 31% 35%
Wohnungen pro 1.000 Ew. 8,3 1,8 2,0 1,5 2,1 2,5 1,3 55 15 2,5 1,5 3,2 2,5 1,8

* einschlielich Wohnungen in Nichtwohngebauden und Maf3nahmen an bestehenden Geb&auden
Quellen: Statistisches Landesamt Sachsen, Amt fur Statistik und Wahlen Leipzig
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6 Das Sozialgesetzbuch Il unterscheidet ,Erwerbsféahige Hilfebeddirftige®, die Unterstiitzung in Form von Arbeitslosengeld Il erhalten, und
4Nichterwerbsfahige Hilfebedurftige*, die mit Sozialgeld unterstitzt werden.
7 SGB II-Quote: Empfénger von Leistungen nach dem SGB Il bezogen auf 100 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Leipzig.
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Abb. 15: Baufertigstellungen und Wohnungsabgénge Abb. 16: Baufertigstellungen in Leipzig nach Geb&udeart
in Leipzig 2000 - 2010 2000 - 2010
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Wohnungen an. Die Zahl der Wohnungen, die in bestehenden Geb&auden neu entstanden, sank
hingegen um 75 % auf 198 Wohnungen. Damit wurden 2010 etwa 55 % der neuen Wohnungen
in Mehrfamilienhausern in bestehenden Geb&auden errichtet, 2009 waren es 85 %.

Die Zahl erteilter Baugenehmigungen ging 2010 ebenfalls zuriick (Tab. 6). Es wurden Genehmigun-
gen fiir 322 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdausern und fir 605 Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern erteilt, was einem Rickgang um 20 % bzw. 30 % gegeniber 2009 entspricht. Zwei Drittel
der Baugenehmigungen fur Wohnungen in Mehrfamilienhausern bezogen sich auf neue Wohnun-
gen in bestehenden Gebauden.

1.4.2. Wohnungsabgange und Bestandsentwicklung

Neben Baufertigstellungen beeinflussen auch Wohnungsabgange® die Entwicklung des Woh- Wohnungsabgange
nungsbestands. Nachdem zwischen 2001 und 2008 im Rahmen des Stadtumbaus umfangreiche auf tiefstem Stand
Wohnungsabgéange zu verzeichnen waren, ging die Zahl der Abgange 2009 deutlich zurtick. 2010

verringerte sich die Zahl der registrierten Wohnungsabgéange von 308 um weitere 58 % auf 131

Wohnungsabgéange (Abb. 15).

Der Leipziger Wohnungsbestand ist nach der Fortschreibung des Statistischen Landesamtes Sach-

sen im Jahr 2010 um 543 Wohnungen auf 315.940 Wohnungen gewachsen (Abb. 17 und 18). Ge-

geniber dem 2007 erreichten Tiefststand ist das ein Plus von 0,5 % bzw. 1.717 Wohnungen. Ge-

messen am 2001 erreichten Hochststand liegt der Wohnungsbestand 2010 um 0,5 % niedriger als

2001.

Da die Wohnungsabgénge im Rahmen des Stadtumbaus ausschlief3lich im Geschosswohnungsbau

vorgenommen wurden, liegt der Bestand der Wohnungen in Mehrfamilienhausern 2010 um 2,0 %

unter dem von 2001. Aufgrund des Riickgangs der Wohnungsabgénge wachst seit 2009 allerdings

auch der Bestand an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern wieder, gemessen am Tiefststand 2007

nahm dieser Wohnungsbestand bis 2010 um 0,2 % zu. Im Gegensatz zum Mehrfamilienhausbe-

stand ist der Bestand an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern seit 2001 kontinuierlich um

15,2 % auf 32.726 Wohnungen angewachsen. lhr Anteil am Leipziger Wohnungsbestand betragt

damit 10,4 %, ein im Vergleich zu anderen Stadten eher geringer Wert.

Den Hauptbestand der Leipziger Wohnungen bilden die Vierraumwohnungen (inkl. Kiiche®) mit einer
Anzahl von 126.130 Wohnungen, gefolgt von den Dreiraumwohnungen (92.593) und den Wohnun-
gen mit 5 und mehr Raumen (62.852). Ein- und Zweiraumwohnungen stellen mit einer Anzahl von
7.484 bzw. 26.881 Wohnungen einen geringeren Anteil am Wohnungsbestand dar (Abb. 19).

Seit dem Hochststand 2001 entwickelte sich der Wohnungsbestand differenziert nach Wohnungs-
gréRe unterschiedlich (Abb. 20). Seit 2001 erhdhte sich vor allem die Zahl sehr kleiner und sehr
groRer Wohnungen. Die Zahl der Einraumwohnungen stieg um 7,5 %, die der Wohnungen mit 5 und

8 Bei den registrierten Wohnungsabgéngen ist zu beriicksichtigen, dass nicht alle Wohnungsabgénge tatsachlich im Erfassungsjahr re-
alisiert wurden. Die Abgangsstatistik beruht auf Abrissgenehmigungen; eine Vollzugskontrolle — wie bei den Baufertigstellungen — erfolgt
nicht. Es kann einerseits davon ausgegangen werden, dass Teile der genehmigten Abrisse nicht unmittelbar nach Erteilung, sondern erst
mit zeitlicher Verzégerung realisiert werden. Darliber hinaus ist ungewiss, ob alle Genehmigungen tatsachlich zu Abrissen fihren. Ande-
rerseits kann davon ausgegangen werden, dass nicht alle Abgange an Wohnungen statistisch erfasst werden, sodass die Abgangsstatis-
tik sowohl von Uber- als auch Untererfassungen gepréagt ist, die sich rechnerisch teilweise ausgleichen.

9 In der amtlichen Wohnungsstatistik wird die Kiiche als Raum eingerechnet.
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Abb. 17: Leipziger Wohnungsbestand nach Art des Gebaudes*
2001 (Hochststand), 2007 (Tiefststand) und 2010

Abb. 18: Veranderung des Leipziger Wohnungsbestands nach Art
des Gebaudes* 2010 gegeniber 2001 (Hochststand) und 2007
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mehr Raumen um 4,2 %. Zugleich ging die Zahl der Wohnungen mittlerer GréRRe zurtick: die der
Zweiraumwohnungen um 2,3 %, der Dreiraumwohnungen um 1,3 % und der Vierraumwohnungen
um 2,1 %. Wahrend auch im Vergleich zum Tiefststand 2007 die Zahl der den Leipziger Wohnungs-
bestand dominierenden Vierraumwohnungen weiterhin zurtickgeht, nimmt der Bestand an Zwei- und
Dreiraumwohnungen seitdem wieder zu.

1.4.3. Investitionen im Wohnungsbestand

Informationen Uber Investitionen in den Wohnungsbestand werden jahrlich von neun grof3en Vermie-
tern Leipzigs zur Verfiigung gestellt, die zusammen knapp 30 % des Leipziger Wohnungsbestands*®
reprasentieren.

Die Gesamtinvestitionen in den Wohnungsbestand haben sich 2010 im Vergleich zum Vorjahr um
fast 6 % auf 73,3 Mio. € erhéht (Abb. 21), dabei wurden die Planungen fiir 2010 noch um 2,6 Mio.
Euro Ubertroffen. Drei Viertel dieser Ausgaben (54,8 Mio. €) wurden firr InstandhaltungsmafRnahmen
ausgegeben, 18,5 Mio. € dienten der Modernisierung von Uber 2.000 Wohnungen. Sowohl fur die
Instandhaltung als auch fur die Modernisierung wurden mehr Mittel eingesetzt als zuvor geplant.
Entsprechend der Planungen fir 2011 ist davon auszugehen, dass die Investitionen in den Woh-
nungsbestand insgesamt auf dem Niveau von 2010 verbleiben. Es deutet sich jedoch an, dass 2011
eine Verschiebung zu Gunsten von ModernisierungsmaRnahmen stattfinden wird.

6,5 Mio. € wurden von den neun grof3en Vermietern 2010 in den Neubau von Wohnungen investiert.
Das sind fast 3 Mio. weniger als 2009, entspricht jedoch weitgehend den Planungen. Fir 2011 sind
nur Investitionen von 1,3 Mio. € fur den Neubau von Wohnungen vorgesehen.

10 Der Bestand der Vermieter ist dabei starker durch Geb&ude der Bauperiode von 1949 bis 1989 und weniger durch Altbauten gepragt.
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Abb. 21: Bestandsinvestitionen (Instandhaltung/Modernisierung) Abb. 22: Investitionen in Neubau- und BestandsmaRnahmen und
groBer Vermieter in Leipzig* 2000 - 2010 insgesamt je Wohnung der grof3en Vermieter 2002 - 2010
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Gemessen am schrumpfenden Wohnungsbestand der Wohnungsunternehmen haben sich die In-
vestitionen, die im Durchschnitt je Wohnung (im Bestand der gro3en Wohnungsunternehmen) er-
bracht werden, seit 2003 verdoppelt (Abb. 22). So wurden im Schnitt 2010 rund 850 € je bestehen-
der Wohnung von den Wohnungsunternehmen investiert, 2003 lag der Wert bei 400 € je Wohnung.

1.5. Wohnungsleerstand

Wie in den Vorjahren wurde fiir das Jahr 2010 die Hohe des Wohnungsleerstandes Uber verschie-
dene Wege eingegrenzt bzw. geschatzt. Zum einen wurde gesamtstadtisch ein Schatzverfahren
angewandt, bei dem die Entwicklung des Leerstandes auf der Grundlage der Ergebnisse der Ge-
baude- und Wohnungszahlung von 1995 in Verbindung mit der Wohnungsfortschreibung sowie der
Entwicklung der Bevolkerung und der HaushaltsgroRe bis 2010 nachgezeichnet wurde. Zum an-
deren erfolgte eine baualtersspezifische Schatzung vorrangig Uber Leerstandsdaten der grof3eren
Wohnungsunternehmen, die insbesondere im Bestand des DDR-Wohnungsbaus, aber auch in den
Bestanden der Zwischenkriegszeit Uiber grofRe Anteile verfligen.

Der Gesamtleerstand in Leipzig kann fiir 2010 auf ca. 34.000 Wohnungen geschatzt werden, was Leerstandsquote
einer Leerstandsquote von ca. 10,5 % entspricht. Damit ist der Leerstand in Leipzig auch weiterhin ~ sinkt leicht auf
rucklaufig, allerdings sinkt er seit 2009 langsamer als in den Jahren zuvor. Seit dem Jahr 2000, in 10,5 %

dem mit 69.000 Wohnungen der hdchste Leerstand geschéatzt worden war, hat sich der Leerstand

etwa halbiert (Abb. 23). Wesentliche Ursachen fiir diese Entwicklung liegen in der seit 2002 wach-

senden Bevolkerung, der Verkleinerung der Haushalte und dem Gebaudeabbruch im Rahmen des

Programms Stadtumbau Ost. Der seit 2009 abgeschwéachte Ruckgang des Leerstandes - trotz der

anhaltend positiven Einwohnerentwicklung - liegt begriindet in dem fast zum Erliegen gekommenen

Gebauderiickbau, dem Wohnungszuwachs durch Bautatigkeit sowie der Abschwachung des Trends

zur weiteren Haushaltsverkleinerungen begriindet.

Vom Leerstandsriickgang profitierten weiterhin vor allem die Altbauten in griinderzeitlich gepragten Leerstandsrick-
Stadtquartieren. Der Leerstand ging im Altbaubestand (Baujahr bis 1948) seit 2005 um 15.000 auf gang vorwiegend im
ca. 24.000 Wohnungen im Jahr 2010 zuriick (Tab. 7). Wenngleich diese Baualtersklasse damit den  Altbau

gréRten Leerstandsriickgang aufweist (-9 %-Punkte), so machen leerstehende Altbauwohnungen

noch immer ca. 70 % des gesamten Leerstands in Leipzig aus. Im DDR-Wohnungsbau ging der

Leerstand zwischen 2005 und 2010 um etwa 4 %-Punkte auf etwa 8.500 leerstehende Wohnungen

zurtick. Nachdem 2009 und 2010 kaum Wohnungen zurlickgebaut wurden, blieb der Leerstand im
DDR-Wohnungsbau im Vorjahresvergleich annéhernd konstant.

Die Leerstandsstruktur, die wichtige Hinweise auf Marktprozesse gibt, wurde fir das Wohnungs-

politische Konzept der Stadt Leipzig 2009 genauer untersucht*. Auf dieser Grundlage und anhand

der aktualisierten Leerstandszahlen kann geschatzt werden, dass der marktaktive Leerstand, der

11 Analyse & Konzepte: Gutachten zum Kommunalen Wohnraumversorgungskonzept, ExWoSt-Modellvorhaben Kommunale Konzepte:
Wohnen, Endbericht, Januar 2009
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Abb. 23: Leerstehende Wohnungen* in Leipzig

Abb. 24: Entwicklung des Leerstandes im DDR-Wohnungsbau

(Schatzung) 2000 - 2010 (Baujahr 1949-90) nach Leerstandsgrund/Marktaktivitat
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Tab. 7: Entwicklung des Leerstands in Leipzig nach Baualter 2005 bis 2010 (Schatzung)
Wohnungsbestand* Leerstand 2005 Leerstand 2010 Veranderung 2005 bis 2010
Baualter der Anteil am Anteil am ] Anteil am
wohnungen 2005 2010 Anzahl Bestand Anzahl Bestand Anzahl relativ Bestand
bis 1948 168.251 171.825 39.000 23% 24.000 14% -15.000 -38% -9%-Punkte
1949 - 1990 97.887 94.559 12.500 13% 8.500 9% -4.000 -32% -4%-Punkte
seit 1991 49.889 54.556 1.500 3% 1.500 3% 0 0% 0%-Punkte
Insgesamt 316.027 320.940 53.000 17% 34.000 10,5% -19.000 -36%  -6,5%-Punkte

Der Wohnungsbestand ist um 5.000 Wohneinheiten untererfasst und wurde entsprechend nach oben korrigiert.
Quelle: Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, Stadtentwicklungsplanung

die grundsatzlich vermietbaren, aber derzeit leer stehenden Wohnungen enthalt, 2010 rund 21.000
Wohnungen betragt und damit knapp 7 % des Wohnungsbestandes. Allerdings ist auch der weitaus
gréRte Teil des nicht marktaktiven Leerstandes (80 %) als marktfahig einzustufen und kann durch
umfassende Sanierung dem Markt wieder zugefuhrt werden.

Zum DDR-Wohnungsbestand kénnen auf Basis der jahrlichen Befragung grofRer Leipziger Woh-
nungsunternehmen, die mehr als drei Viertel dieser Bestande besitzen, nédhere Aussagen zur Leer-
standsstruktur getroffen werden. Danach waren 2010 zwei Drittel dieser Leerstande auf Vermie-
tungsschwierigkeiten zurtickzufiihren, das heif3t, diese Wohnungen standen langer als drei Monate
leer, ohne dass ModernisierungsmaRnahmen durchgefiihrt wurden oder sie wegen eines bevor-
stehenden Abrisses nicht erneut vermietet wurden (Abb. 24). Seit 2006 ist dieser Anteil um etwa
20 %-Punkte gestiegen. 2006 waren noch 30 % der Leerstdnde mit einem bevorstehenden Abriss
begriindet. Dieser Leerstandsgrund spielte mit 2 % im Jahr 2010 wie in den beiden Vorjahren eine
untergeordnete Rolle, da seit 2009 Abriss nur noch in geringem Malf3e erfolgt. Kurzzeitige Leerstéan-
de durch Mieterwechsel und Modernisierungen machten 2010 31 % der Leerstande im DDR-Woh-
nungsbestand aus. Damit sind im DDR-Wohnungsbau fast alle Leerstdnde marktaktiv, nur 3 % der
leer stehenden Wohnungen sind wegen eines bevorstehenden Abrisses oder eines unbewohnbaren
Zustandes als nicht marktrelevant einzustufen.
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1.6. Wohnungsversorgung und Umzugsabsichten
(Kommunale Burgerumfrage)

Die durchschnittliche Wohnflache pro Person ist laut Kommunaler Birgerumfrage im Jahr 2010 auf
45,4 m2 und damit seit 2000 um 5,6 m? gestiegen (Tab. 8). Im Zehnjahresvergleich ist eine Zunah-
me der Wohnflache pro Person bei den Haushalten aller Gréen zu beobachten. Den starksten
Flachenzuwachs gab es bei Einpersonenhaushalten und groRen Haushalten mit 4 und mehr Per-
sonen. Der Gesamtanstieg der durchschnittlichen Wohnflache pro Person ist dartber hinaus auf
den enormen Zuwachs an Einpersonenhaushalten zurtickzufiihren (vgl. Kap. 1.2.4), die pro Person
wesentlich mehr Wohnflache in Anspruch nehmen als Mehrpersonenhaushalte.

In der Kommunalen Biirgerumfrage 2010 gaben 39 % der Leipziger an, dass sie innerhalb der
nachsten 2 Jahre sicher (11 %) oder ,mdglicherweise” (28 %) umziehen wollen. Damit befinden sich
die Werte etwa auf dem Niveau der vorangegangenen Jahre (Abb. 25). Die Umzugsabsichten von
Singles sind dabei am stérksten ausgepragt, hier erwagt mehr als die Halfte der Befragten in den
nachsten zwei Jahren einen Umzug. Etwas seltener planen Paare mit und ohne Kinder (42 % bzw.
37 %) einen Wohnungswechsel. Die Absicht sicher oder méglicherweise umzuziehen, ist bei Rent-
nerpaaren und alleinlebenden Rentner mit 16 bzw. 21 % deutlich geringer ausgebildet. Differenziert
nach Altersgruppen wird deutlich, dass die Umzugsmobilitat mit steigendem Alter abnimmt. Wollen
bei den 18- bis 34-Jahrigen etwa zwei Drittel wenigstens mdglicherweise in den nachsten zwei Jah-
ren umziehen, sind es bei den 65-Jahrigen und Alteren nur noch 15 %.

Von den Leipzigerinnen und Leipzigern, die in den nachsten zwei Jahren sicher oder moglicherweise
umziehen wollen, mdchten 69 % in Leipzig bleiben. Das ist im Vergleich zu den Vorjahren ein eher
geringer Wert (Abb. 26). Die Anzahl derer, die in die ndhere Umgebung von Leipzig ziehen wollen,
lag 2010 bei 10 %, die weiter entfernt wohnen wollen bei 21 %. Von den Personen, die innerhalb
Leipzigs umziehen wollen, méchten 40 % auch kiinftig im gleichen Wohnviertel, weitere 35 % im
gleichen Stadtbezirk wohnen.

Tab. 8: Durchschnittliche Wohnflache je Einwohner in Leipzig in m2 (Kommunale Birgerumfrage) 2000 - 2010

2000 2001 2002 2003 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Insgesamt 39,8 41,4 41,8 42,1 41,6 42,2 44.4 44,8 45,6 45,4
Darunter Haushalte mit
1 Person 52,6 54,3 56,0 54,3 52,7 55,9 53,9 54,6 55,4 55,7
2 Personen 35,1 37,1 34,0 36,2 35,1 36,4 36,7 37,2 37,6 36,9
3 Personen 28,6 27,9 28,0 28,2 28,6 28,7 29,5 30,0 30,6 30,0
4 und mehr Personen 24,2 23,8 24,5 24,7 25,8 25,9 28,2 27,3 24,9 26,5

Quelle: Stadt Leipzig, Amt fur Statistik und Wahlen Leipzig, Kommunale Blrgerumfragen
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Abb. 25: Umzugsabsicht (ja und méglicherweise) ausgewahlter sozialer Abb. 26: Umzugsziel der Umzugswilligen
Gruppen (Kommunale Burgerumfrage) (Kommunale Burgerumfrage)
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Abb. 27: Bedeutung bestimmter Ausstattungsmerkmale in
einer neuen Wohnung 2010 (Kommunale Burgerumfrage)

Abb. 28: Bedeutung bestimmter Lagemerkmale in einer neuen Wohnung
2010 (Kommunale Birgerumfrage)

Freizeitangebote fiir Senioren

Freizeitangebote fur Kinder und Jugendliche

ruhiges, verkehrsarmes Stadtviertel

Nahe zu Parks / Grinanlagen

Nahe zu Kindergarten bzw. Schule

Nahe zu medizinischen Versorgungseinrichtungen

Nahe zu Einkaufsmaglichkeiten

ausreichend Parkmaglichkeiten

Anbindung an OPNV/

0

20

B sehr wichtig
O teils/teils

O dberhaupt nicht wichtig

40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
O eher wichtig | sehr wichtig O eher wichtig
O eher nicht wichtig O teils/teils O eher nicht wichtig

O tberhaupt nicht wichtig

Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen, Kommunale Birgerumfrage

Quelle: Stadt Leipzig, Amt fur Statistik und Wahlen, Kommunale Biirgerumfrage

Bei den Anlassen fiir einen Umzug*? nannte jeder Flinfte 2010 berufliche Griinde bzw. die Aufnah-
me eines Studiums oder einer Ausbildung als Hauptumzugsgrund. Damit stehen berufliche Griin-
de wie in den Vorjahren bei den Umzugsgriunden an erster Stelle. An zweiter Stelle wurden mit je
13 % familiare Griinde (Haushaltsgriindung, Scheidung etc.) und eine zu geringe WohnungsgroiRe
angegeben. 8 % der Befragten gaben den Erwerb von Wohneigentum als Umzugsgrund an. Wie im
Vorjahr nimmt damit dieser Grund eine grof3ere Bedeutung ein als in den Jahren vor 2009. Ebenfalls
fur 8 % der Befragten sind zu hohe Wohnkosten Grund fur einen moglichen Umzug. Andere Um-
zugsgrinde waren vor allem fiir ausgewahlte Gruppen bedeutend. So spielt das Uberschreiten von
Mietobergrenzen, die fir Empfanger von Arbeitslosengeld Il und Sozialgeld bestehen, fur Bezieher
von Arbeitslosenbeziigen als Umzugsgrund eine grof3ere Rolle (15 %). Bei den 65-Jahrigen und
Alteren rangieren gesundheitliche Griinde und eine unzureichende Altengerechtigkeit der Wohnung
bei den Umzugsgriinden an erster Stelle. Andere wohnungs- oder gebietsbezogenen Griinde hatten
eine untergeordnete Bedeutung.

Bei den Anforderungen, die eine neue Wohnung erflllen sollte, war ,Warmedammung, Energieeffi-
zienz" fUr 66 % der Befragten sehr wichtig oder eher wichtig (Abb. 27). Auch das Vorhandensein
eines Balkons empfand der iberwiegende Teil aller Befragten als wichtig, insbesondere jedoch die
Altersgruppe der 65- bis 85-Jahrigen. Deren neue Wohnung sollte auf3erdem einen Aufzug haben,
schwellenfrei sein und Uber eine altenfreundliche Ausstattung verfiigen.

Bei den Lagemerkmalen, die eine neue Wohnung haben sollte, wurden die Nahe zu Einkaufsmdég-
lichkeiten sowie eine gute Anbindung an den OPNV in der Kommunalen Biirgerumfrage 2010 ins-
gesamt am wichtigsten eingestuft (Abb. 28). Auch die Merkmale ,ausreichende Parkmaoglichkeiten®,
.Nahe zu Park- und Griinanlagen“ sowie ,ruhiges, verkehrsarmes Stadtviertel” sind fir jeweils ca.
75 % der Befragten sehr oder eher wichtig. Die Nahe zu medizinischen Versorgungseinrichtungen
ist vor allem Rentnern und Pensionaren besonders wichtig. Jingeren Befragten hingegen ist die
Néhe eines Kindergartens oder einer Schule wichtiger.

12 In der Kommunalen Birgerumfrage 2010 konnte — im Gegensatz zu vorherigen Befragungen — je nur ein Umzugsgrund, der Haupt-
umzugsgrund angegeben werden. Daher sind die angegebenen Prozentwerte nicht mit denen der Vorjahre vergleichbar.



Gesamtstadtische Entwicklungen | 1

1.7. Mietpreise
1.7.1. Daten des IVD (Immobilienverband Deutschland)*?

Die Daten des IVD zu den Neuvermietungsmieten von Wohnungen zeigen in den verschiedenen

Baualtersklassen und nach Wohnwert'* differenziert unterschiedliche Entwicklungen (Abb. 29). Da-

bei ist die Entwicklung Gber mehrere Jahre zu betrachten, da jahrliche Schwankungen auftreten.

Die Nettokaltmieten der Wohnungen in den Altbaubestanden (Baujahr bis 1948) variieren 2011 je bei Neuvermietung
nach Wohnwert zwischen 3,90 €/m2 (einfacher Wohnwert) und 7,50 €/m2 (sehr guter Wohnwert).  steigende Mieten
Dabei verblieben die Nettokaltmieten fiir Wohnungen mit einfachem Wohnwert seit 2006 auf einem  fir Wohnungen mit
Niveau um 4,00 €/m2, die fir Wohnungen mit mittlerem Wohnwert verzeichneten in dem Zeitraum gutem Wohnwert
eine leicht steigende Tendenz von 4,60 €/m? auf 4,80 €/m2. Eine deutlich starkere Preissteigerung

vollzog sich bei Wohnungen mit gutem Wohnwert von 2006 bis 2010 von 5,20 €/m? auf 6,50 €/mz2.

2011 wurde eine Unterscheidung in guten und sehr guten Wohnwert vorgenommen. Damit ist die

Nettokaltmiete mit gutem Wohnwert im Vergleich zum Vorjahr von 6,50 €/m? auf 5,90 €/m?2 zuriick-

gegangen. Dafir liegt die Nettokaltmiete fir Wohnungen mit sehr gutem Wohnwert mit 7,50 €/m?

deutlich dartiber.

Fur Neubauwohnungen zeichnet sich auf einem héheren Preisniveau eine ahnliche Preisentwick-

lung ab: wahrend die Nettokaltmiete von Wohnungen mit mittlerem Wohnwert bis 2010*® auf einem

stabilen Niveau um 5,50 €/m2 verbleibt, stieg sie fur Wohnungen mit gutem Wohnwert von 5,50 €/

m? (2006) auf 7,00 €/m2 (2010) deutlich an. Auch nach der Unterscheidung in guten und sehr guten

Wohnwert setzte sich der Preisanstieg fort, die Nettokaltmiete fir Wohnungen mit gutem Wohnwert

liegt 2011 bei 7,50 €/m2, fir die mit sehr gutem Wohnwert bei 8,50 €/m2.

1.7.2. Gesamtmiete und Mietbelastung (Kommunale Burgerumfrage)

Laut der Kommunalen Biirgerumfrage betrug die Gesamtmiete (inkl. der Heizungs- und sonstigen Mietbelastung stabil
Mietkosten), die ein Leipziger Haushalt 2010 im Durchschnitt aufbringen musste, 421 € (Abb. 30).

Damit stiegen die Ausgaben fur die Wohnungsmiete deutlich Uber das stabile Niveau der vorange-

gangenen vier Jahre, als sich die Gesamtmiete um 400 € bewegte. Die Gesamtmietbelastung, die

den Anteil der Miete einschlie3lich der Heizungs- und sonstigen Mietkosten am Haushaltsnettoein-

kommen darstellt, verbleibt dennoch mit 34 % auf dem Niveau der Vorjahre.

Abb. 29: Monatliche Nettokaltmiete bei Neuvermietung in Leipzig Abb. 30: Entwicklung der durchschnittlichen Gesamtmiete*
nach Baualter und Wohnwert 2006 - 2011 und der Gesamtmietbelastung* (Anteil am Haushalts-
nettoeinkommen) in Leipzig 2000 - 2010
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Quelle: IVD; Wieder-/Erstvermietung nicht geforderte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 70m2,
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen, Kommunale Birgerumfragen

ab 2011 Unterscheidung guter und sehr guter Wohnwert

13 Der Immobilienverband Deutschland ist ein Maklerverband, der sich 2004 aus dem Ring Deutscher Makler und dem Verband Deut-
scher Makler zusammengeschlossen hat.

14 Der Wohnwert beschreibt den materiellen und ideellen Nutzen einer Wohnung. Dabei flieRen z. B. bauliche und Lagemerkmale in die
Bewertung ein. Es werden einfacher, mittlerer, guter und seit 2011 sehr guter Wohnwert unterschieden.

15 Fir 2011 konnte aufgrund einer zu geringen Zahl von Vermietungen von Neubauwohnungen mit mittlerem Wohnwert keine durch-
schnittliche Nettokaltmiete ermittelt werden.
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Abb. 31: Kauffallentwicklung von Sondereigentum
(Eigentumswohnungen)* in Leipzig 2000 - 2010

1.8. Grundstiucksmarkt!®
1.8.1. Eigentumswohnungen

Die Zahl der verkauften Eigentumswohnungen ist 2010 erneut zuriickgegangen. Mit 2.825 verkauf-
ten Eigentumswohnungen'” wurden 8,5 % Verkaufe weniger registriert als im Jahr zuvor.

Bei der Betrachtung der einzelnen Teilmarkte (Abb. 31) wird deutlich, dass 2010 die Zahl der ver-
kauften Eigentumswohnungen in sanierten Altbauten um weitere 8 % auf nun 2.090 Kauffalle zu-
rickging, wahrend die Zahl verkaufter Eigentumswohnungen im Neubau von 213 auf 299 (+40 %)
wuchs. Dennoch wird der Markt fiir Eigentumswohnungen in Leipzig durch den sanierten Altbau
dominiert.

Zwei Drittel der verkauften Eigentumswohnungen in sanierten Altbauten betreffen Erstverkaufe
(1.369 Kauffalle), ein Drittel Wiederverkaufe (721 Kauffalle). Damit hat der Anteil der Wiederverkaufe
im Vergleich zu den vorangegangenen Jahren zugenommen, 2008 lag der Wert noch bei 11 %. Bei
Neubauwohnungen hingegen dominiert mit 90 % der Gebrauchtimmobilienverkauf (268 Kauffalle),
nur 31 Wohnungen wurden 2010 im Erstverkauf verauf3ert.

Etwa 17 % der Erwerber von Leipziger Eigentumswohnungen wohnen auch in Leipzig. 82 % der Er-
werber wohnt in der sonstigen Bundesrepublik, sie konzentrieren sich vor allem auf den Erstverkauf
von Wohnungen im sanierten Altbau. Hier stellen sie 90 % der K&aufer. Erwerber aus dem Ausland
spielen auf dem Leipziger Grundstiicksmarkt bislang eine untergeordnete Rolle.

Der durchschnittliche Kaufpreis bei den Erstverkaufen im Altbausegment verblieb 2010 mit 2.150 €/
m?-Wohnflache auf dem Niveau des Vorjahres, wahrend er in neu errichteten Objekten (inkl. Stell-
platzanteil) um 5,5 % auf 2.365 €/m?-Wohnflache anstieg (Abb. 32). Im Wiederverkauf von Wohnun-
gen im sanierten Altbau setzte sich der Trend der vergangenen zwei Jahre fort: der durchschnittliche
Kaufpreis ging 2010 um weitere 9 % zuritick und betrug 1.009 €/m2-Wohnflache. Das Preisniveau
von gebrauchten Eigentumswohnungen im Neubau lag mit 1.160 €/m*Wohnflache etwas dartber
und stieg im Vergleich zu 2009 leicht an.

1.8.2. Geschosswohnungsbau

Dem Trend der vergangenen Jahre folgend ist die Zahl der Verkaufe unbebauter Grundstiicke fur
den Geschosswohnungsbau®® weiter auf nun 79 Verkaufe gestiegen (Abb. 33). Das ist der hochste
Wert seit 1996. Damit hat sich die Zahl der Verk&aufe auf einem Niveau deutlich iber dem der Jahre
2000 bis 2005, als durchschnittlich ca. 20 Verkaufe registriert wurden, stabilisiert.

Nachdem die Zahl der verkauften Mehrfamilienhduser nach einem starken Anstieg 2006 stetig zu-
riickgegangen ist, hat sie sich 2010 im Vergleich zum Vorjahr von 406 auf 429 Verkaufe erhoht

Abb. 32: Preisentwicklung von Sondereigentum
(Eigentumswohnungen) in Leipzig 2000 - 2010

1.500 A

1.000 A

500 A

2.500
2513 2.250 _ _/.
2272 )
2.085 2.090
766 | | T o \l——l-—-_q/\/
1.687 .
1.589 1857 . L7s0 o
E A
o
1.250 - \
P2 ~— —r Hh— —a
MEFEFEF 5 B - o B
750 T T T T T T T T T T 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
‘ = Neubau O Sanierter Altbau ‘ Sanierter Altbau - E kauf - Neubau - Ei kauf

* Erst- und Wiederverkaufe; alle ausgewerteten Vertrage
Quelle: Grundstiicksmarktbericht der Stadt Leipzig
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Quelle: Grundstiicksmarktbericht der Stadt Leipzig

16 Die Angaben zum Grundstiicksmarkt beziehen sich auf den jeweiligen Gebietsstand.

17 Die hier genannte Zahl von Verkéufen bezieht sich auf alle registrierten Verkaufe. In die folgenden Auswertungen konnten nur

die 2.494 vom Gutachterausschuss ausgewerteten Vertrage einbezogen werden.

18 Seit dem Grundsticksmarktbericht 2009 werden Kauffalle von Geschosswohnungsbaugrundstiicken, auf denen Stadthausprojekte
realisiert werden sollen, den Kauffallzahlen der unbebauten Grundstuicke fir den individuellen Wohnungsbau zugeordnet.
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Abb. 33: Kauffallentwicklung von unbebauten Grundstiicken fur Abb. 34: Kauffallentwicklung von bebauten Grundstiicken
Geschosswohnungsbau in Leipzig 2000 - 2010 (unsanierte und sanierte Mietshauser*) in Leipzig 2000 - 2010
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Abb. 35: Kauffall- und Preisentwicklung von unsanierten Abb. 36: Kauffall- und Preisentwicklung von sanierten
Mietshausern in Leipzig 2000 - 2010 Mietshausern* in Leipzig 2000 - 2010
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(Abb. 34). Damit bewegt sich die Zahl der Mehrfamilienhausverkaufe auf dem Niveau der Jahre
2000 bis 2005. Dabei nahm die Zahl der verkauften unsanierten Mehrfamilienhduser 2010 im Ver-
gleich zum Vorjahr von 278 auf 246 Verkaufe weiter ab (-12 %, Abb. 35). Parallel dazu stieg jedoch
die Zahl der verkauften sanierten Mehrfamilienhduser um 55 auf 183 Verkaufe um 46 % an (Abb.
36). Die Kaufpreise entwickelten sich 2010 in beiden Teilsegmenten unterschiedlich: wahrend der
durchschnittliche Kaufpreis fur unsanierte Mehrfamilienh&user wie in den vorangegangenen Jahren
weiter leicht auf nun 162 €/m2-Wohnflache stieg, war er fur sanierte Mehrfamilienhauser leicht ruck-
laufig und betrug 634 €/m2-Wohnflache (Abb. 35 und 36).

1.8.3. Individueller Wohnungsbau

Bei der Verkaufstatigkeit unbebauter (erschlossener und teilerschlossener) Grundstiicke fir den in-  wieder mehr ver-
dividuellen Wohnungsbau war 2010 eine leichte Zunahme zu registrieren (Abb. 37). So wurden 324  kaufte Stadthaus-
Grundstticke fur den individuellen Wohnungsbau verkauft, das waren 23 Verkaufe bzw. 8 % mehr als  grundstticke
2009. Auch im Teilsegment der Stadthauser war, nach einem Riickgang 2009 auf 22 Grundstlicke,

2010 eine erhdhte Nachfrage zu verzeichnen, als 31 Stadthausgrundstiicke verkauft wurden.

Der durchschnittliche Verkaufspreis fur das erschlieBungsbeitragsfreie Bauland lag mit 104 €/m?

leicht unter dem Wert von 2009 (107 €/m?2) und entspricht etwa dem durchschnittlich erzielten Kauf-

preis bei 198 Kauffallen in mittlerer Lage. In sehr guten Lagen hingegen hat sich der durchschnittli-

che Kaufpreis erhdht: 2009 lag er bei 253 €/m2, 2010 bei 312 €/m2.

Die Kaufpreise fur teilerschlossene und erschlossene Einfamilienhausgrundstiicke bewegten sich

2010 wie in den vergangenen Jahren zwischen 30.000 € und 70.000 €. Drei Viertel aller Grundstu-
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Abb. 37: Kauffall- und Preisentwicklung von unbebauten Grund-
stucken fur individuellen Wohnungsbau in Leipzig 2000 - 2010

Abb. 38: Kauffall- und Preisentwicklung von Ein- und
Zweifamilienh&usern in Leipzig 2000 - 2010
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Bestandsmarkt
dominiert

Quelle: Grundstticksmarktbericht der Stadt Leipzig

cke wurden innerhalb dieser Preisspanne verkauft. Auch Stadthausgrundstiicke wurden vorrangig
in dieser Preisspanne verkauft. Im Vorjahr lag der Schwerpunkt tiberwiegend in einer Spanne zwi-
schen 20.000 € und 50.000 €. Ahnlich gering wie im Vorjahr ist mit 3 % der Anteil der Stadthaus-
grundstlicke, die einen Preis von mehr als 120.000 € erzielten. 2007 und 2008 waren dies noch 10
bzw. 16 % der Kauffalle.

Wie in den Vorjahren wurden 2010 mehr Ein- und Zweifamilienhduser verkauft als unbebaute
Grundsttcke fur den individuellen Wohnungsbau (Abb. 38). Im Vergleich zu 2009 stieg die Zahl der
verkauften Ein- und Zweifamilienhduser um 100 auf 509 H&auser an. Mit 445 Verkaufen im Wieder-
verkauf (87 % aller Verkaufe) tiberwog wie in den Vorjahren die Verkaufstatigkeit im Bestandsmarkt.
Die Zahl der Erstverkaufe erhhte sich im Vergleich zu 2009 von 42 auf 64. Im Jahr 2000 hielten sich
Erst- und Wiederverkaufe noch die Waage.

Ein Nachfragezuwachs vollzog sich vor allem bei den freistehenden Einfamilienhdusern (197), sie
machten fast 40 % aller verkauften Einfamilienhduser aus. Auch die Zahl der verkauften Doppel-
haushalften (124) und Reihenhauser (113) erh6hte sich im Vorjahresvergleich.

Die Kaufpreise fur Einfamilienh&user variieren nach Haustyp, Baualter, Sanierungsstand und Lage.
Im Erstverkauf erzielten 2010 errichtete freistehende Einfamilienh&user beispielsweise durchschnitt-
lich ca. 250.000 €, im Wiederverkauf kosteten nach 1990 errichtete freistehende Einfamilienhauser
ca. 225.000 €. Im Vorjahresvergleich sind hier die durchschnittlichen Kaufpreise leicht gestiegen.
Bei vor 1990 errichteten Ein- und Zweifamilienhdusern ergibt sich eine Preisdifferenzierung vor al-
lem hinsichtlich des Sanierungsstandes. Eine zwischen 1930 und 1945 errichtete Doppelhaushalfte
kostete saniert durchschnittlich ca. 167.000 €, teilsaniert ca. 119.000 € und unsaniert ca. 76.000 €.
Insgesamt sind die Kaufpreise in diesem Segment Schwankungen unterworfen, die auf unterschied-
liche Ausstattungen, Bauzustande und Lagen zurtickzufuhren sind.
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2. Entwicklungen in den Ortsteilen

2.1. Bevolkerungsentwicklung

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung ist zu beriicksichtigen, dass nach 2009 auch im
Jahr 2010 vermehrt Registerbereinigungen durchgefiihrt wurden. Stadtweit wurden 2010 ca. 4.000
zusétzliche Registerbereinigungen vorgenommen. Sie betrafen vor allem innerstadtische Ortsteile,
die in den vergangenen Jahren stark an Einwohnern gewonnen haben. Daher wird auf die Darstel-
lung der Einwohnerentwicklung im Vergleich zum Vorjahr erneut verzichtet.

Zwischen 2005 und 2010 hat die tberwiegende Zahl der Leipziger Ortsteile an Einwohnern ge- zunehmend
wonnen. Fast alle innerstadtischen Ortsteile verzeichneten in diesem Fiinf-Jahres-Zeitraum einen  Einwohnergewinne
Einwohnergewinn von mehr als 7,5 %. Die hdchsten Zuwéchse erreichten die Ortsteile Zentrum- noérdlich/ norddstlich
Nordwest (20,9 %), Zentrum-Sud (16,2 %), Plagwitz (17,2 %) und Schleuf3ig (15,8 %) entlang des des Zentrums
Auwaldes. Im Vergleich zu Betrachtungen des Fiinf-Jahres-Zeitraum in den Vorjahren wird deutlich,

dass sich das Einwohnerwachstum in den Ortsteilen entlang des Auwaldes etwas abschwécht, wéh-

rend es nordlich und norddstlich des Zentrums in den letzten Jahren zugenommen hat. So nahm

beispielsweise in Zentrum-Nord die Zahl der Einwohner zwischen 2001 und 2006 um 6,1 % zu,

zwischen 2005 und 2010 um 14,7 %; in Schonefeld-Abtnaundorf erfolgte zwischen 2001 und 2006

kein Wachstum, zwischen 2005 und 2010 stieg die Einwohnerzahl dagegen um 11,1 %. Fast alle

randstadtischen Ortsteile wiesen zwischen 2005 und 2010 eine stagnierende oder leicht positive
Einwohnerentwicklung auf. Den gréf3ten Einwohnerzuwachs von 8,9 % erreichte dabei Baalsdorf,

das in den letzten Jahren durch vergleichsweise intensive Bautatigkeit gepragt war. Einwohnerver-

luste verzeichneten vor allem die durch Grof3siedlungen gepragten Ortsteile im Westen (Griinau)

und Osten (Schonefeld-Ost, Paunsdorf) der Stadt. Die groRten Einwohnerriickgange wurden dabei

in den Ortsteilen Griinau-Nord (-10,9 %) und Lausen-Griinau (-13,2 %) registriert. In beiden Ortstei-

len nehmen im Vergleich zu den Vorjahren die Einwohnerverluste jedoch tendenziell ab, wéahrend sie

in Ortsteilen Schonefeld-Ost und Paunsdorf leicht zunehmen.

Wenngleich Leipzig insgesamt nach wie vor ein Geburtendefizit aufweist, bestehen bei der natdirli-

chen Einwohnerentwicklung grof3e rdumliche Unterschiede. Die innerstéadtischen griinderzeitlich ge-

pragten Ortsteile entlang des Auwaldes von Gohlis-Mitte bis Connewitz sowie Neustadt-Neuschdne-

feld und Anger-Crottendorf im Leipziger Osten verzeichneten 2010 Geburteniiberschiisse. Weitere

Ortsteile im Leipziger Osten sowie am ndérdlichen und westlichen Stadtrand weisen einen ausgegli-

chenen natiirlichen Saldo auf. Die durch GroRsiedlungen geprégten Ortsteile und die im Ubergang

von Innenstadt zum Stadtrand gelegenen Ortsteile sind hingegen durch Geburtendefizite gepragt.

Entsprechend der rdumlich differenzierten Einwohnerentwicklung verandern sich Altersstruktur und 19 Jahre Unter-
Altersdurchschnitt der Bevdlkerung stadtrdumlich unterschiedlich. Das Durchschnittsalter ist zwi- schied zwischen
schen 2005 und 2010 in den meisten innerstadtischen Ortsteilen durch den Zuzug Uberwiegend "altestem™ und
junger Einwohner und teilweise durch Geburtentiberschiisse zuriickgegangen. Die Einwohner die- "jingstem" Ortsteil
ser Ortsteile sind im Durchschnitt in weiten Teilen erheblich junger als im stadtischen Durchschnitt

(44,0 Jahre). So liegt der Altersdurchschnitt vieler Ortsteile entlang des Auwaldes deutlich unter 40

Jahre, die Bevolkerung des ,jlingsten” Ortsteils Schleuf3ig ist durchschnittlich 35,0 Jahre alt. Den

grofiten Rickgang des Altersdurchschnitts zwischen 2005 und 2010 verzeichnete Plagwitz, hier ist

das Durchschnittsalter um 1,5 Jahre gesunken. Demgegeniiber steigt das Durchschnittsalter in den

durch GroRsiedlungen gepragten Ortsteile sowie den randstadtischen Ortsteilen kontinuierlich an.

Hier liegt der Altersdurchschnitt teils deutlich Uber dem stadtischen Durchschnittswert — Griinau-Ost

und Schonefeld-Ost verzeichnen mit 54,2 Jahre bzw. 53,9 Jahre den hochsten Altersdurchschnitt.

Der Altersdurchschnitt von Griinau-Ost ist zwischen 2005 und 2010 um fast vier Jahre gestiegen.

Die Spanne zwischen ,jingstem* und ,altestem” Ortsteil lag 2000 bei etwa 13 Jahren und ist bis

2010 auf Gber 19 Jahre gewachsen.
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2.2. Wanderungen

Neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung beeinflussen Wanderungsbewegungen die Ein-
wohnerentwicklung der Ortsteile. Die Uberwiegende Zahl der Ortsteile erzielte 2010 Wanderungs-
gewinne. Die Ortsteile Mockau-Sud, Zentrum-Ost, Zentrum und Zentrum-Nord im norddstlichen
Stadtzentrum sowie Lindenau westlich des Auwaldes verzeichneten hohe Wanderungsgewinne von
mehr als 5 %. Dabei nehmen grol3e Sanierungs- und Neubauprojekte Einfluss auf das Wanderungs-
geschehen, so dass Ortsteile, die in den Vorjahren durch Verluste gekennzeichnet waren, 2010
Wanderungsgewinne erzielten. So ist der Wanderungsgewinn in Mockau-Sud u. a. auf die Sanie-
rung der Wohnanlage ,Rote Front* dstlich der Mockauer StraBe und den anschlieBenden Zuzug der
Bewohner zurilickzufihren. In Gohlis-Nord fiihrte die Fertigstellung der Kaisergarten fir eine positive
Wanderungsbilanz. Dem Trend des Vorjahres folgend haben sich 2010 die Wanderungsgewinne
sudlich des Zentrums abgeschwécht, wahrend Ortsteile norddstlich des Zentrums und westlich des
Auwaldes groRRere Wanderungsgewinne erzielten. Im Vergleich zum Vorjahr ist 2010 die Zahl der
randstadtischen Ortsteile mit Wanderungsgewinnen gestiegen.

In den innerstéadtischen, griinderzeitlich gepragten Quartieren war vor allem die Gruppe der 20- bis
40-Jahrigen fir den positiven Wanderungssaldo verantwortlich. In den Ortsteilen am Stadtrand do-
minierte keine Altersgruppe das Wanderungsgeschehen.

Nur wenige Ortsteile verloren 2010 mehr als 0,5 % ihrer Einwohner durch Wanderung. Neben Scho-
nau und Grinau-Nord betraf das die randstadtischen Ortsteile Plauf3ig-Portitz und Holzhausen. An-
dere durch Grof3siedlungen gepragten Ortsteile wie Paunsdorf und Schonefeld-Ost sowie einige
randstadtische Ortsteile verzeichneten einen ausgeglichenen Wanderungssaldo.

Alle innerstadtischen Ortsteile erzielten AuRenwanderungsgewinne, d. h. einen positiven Wande-
rungssaldo bei denen, die von auBerhalb nach Leipzig ziehen und denen, die aus Leipzig fortziehen.
Bei der Betrachtung der innerstadtischen Wanderung, d. h. der Umztige uber die Ortsteilgrenze, wird
deutlich, dass vor allem die Ortsteile im Leipziger Osten, Suidvorstadt, Gohlis-Sud sowie die durch
industriellen Wohnungsbau gepragten Ortsteile Griinaus und Paunsdorf Einwohner durch Umzige
an andere Leipziger Ortsteile verlieren. Im Gegensatz zu Griinau und Paunsdorf kdnnen die grin-
derzeitlich geprégten Ortsteile diese innerstadtischen Wanderungsverluste durch AuRenwanderung
ausgleichen.

2.3. Bautatigkeit, Abgdnge und Wohnungsbestand

Nachdem die Bautatigkeit in Leipzig 2008 und 2009 zugenommen hatte, sank sie 2010 auf 1,3
Baufertigstellungen je 1.000 Einwohner. Ahnlich wie im Vorjahr konzentrierte sich die Bautétigkeit im
nordlichen und westlichen Innenstadtbereich und in einigen randstadtischen Ortsteilen.

Der Schwerpunkt der Bautatigkeit seit 2006 lag im Innenstadtbereich, vor allem in den Ortsteilen
Gohlis-Sid, Zentrum-Nordwest, Zentrum-West, Zentrum und Zentrum-Ost, und wenigen randstad-
tischen Ortsteilen vorwiegend im Osten der Stadt. Im Innenstadtbereich entstanden vorwiegend
Wohnungen in Mehrfamilienh&dusern. Der Giberwiegende Anteil wurde in bereits bestehenden Mehr-
familienh&usern durch den Um- und Ausbau der Gebé&ude errichtet. Zunehmend wurden auch Ein-
und Zweifamilienhduser im Innenstadtbereich errichtet, Schwerpunkte waren dabei Connewitz, die
grunderzeitlich gepragten Ortsteile westlich des Auwaldes, Gohlis-, Eutritzsch und Neustadt-Neu-
schonefeld. In den randstadtischen Ortsteilen entstanden tUberwiegend neue Ein- und Zweifamili-
enhauser. Lediglich in Engelsdorf und Seehausen wurden ein groRerer Anteil neuer Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern errichtet.

Wie im Jahr 2006 entstanden auch 2010 im Innenstadtbereich vor allem Wohnungen in Mehrfami-
lienh&usern, ebenfalls Uberwiegend in bereits bestehenden Hausern. Ein nennenswerter Neubau
von Mehrfamilienhdusern fand in den Ortsteilen Zentrum-West (70 WE) und Gohlis-Sud (40 WE)
statt. Jede funfte Wohnung, die im innerstadtischen Bereich 2010 fertiggestellt wurde, entstand in
einem Ein- oder Zweifamilienhaus. Die meisten wurden in Connewitz (20 WE), Gohlis-Sid (11 WE),
Eutritzsch (11 WE) und Lindenau (7 WE) errichtet. In den randstadtischen Ortsteilen entstanden
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Abb. 39: Anteil fertiggestellter Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhdusern nach Planungsraumen des STEP W+S, Teilplan
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Stadt Leipzig, Amt fir Statistik und Wahlen

2010 Uberwiegend neue Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern, v. a. in Engelsdorf (23 WE)
und Baalsdorf (11 WE) im Osten, in Holzhausen (13 WE) und Meusdorf (11 WE) im Siidosten, in
Knautkleeberg-Knauthain (13 WE) im Stidwesten und Bohlitz-Ehrenberg (11 WE) und Burghausen-
Ruckmarsdorf (10 WE) im Westen der Stadt.

Im Verlauf der letzten 10 Jahre hat sich der Anteil der neuen Wohnungen in Ein- und Zweifamilien- 30 % des
hausern erhoht, die entsprechend der Planungsrdume des STEP W+S, Teilplan Wohnungsbau 2010 Einfamilienhausbaus
in der inneren Stadt errichtet wurden. Lag er 2000 bei ca. 10 %, stieg er vor allem seit 2003 an und innerstadtisch
lag 2010 bei knapp 30 % (Abb. 39). Parallel dazu nahm insbesondere der Anteil der im Planungs-

raum Nord errichteten Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern tendenziell ab.

Neben den Baufertigstellungen beeinflussen die Abgange'® von Wohnungen die Entwicklung des
Wohnungsbestands. Da die Zahl der Wohnungsabgéange in Leipzig insgesamt stark zurlickgegan-

gen ist, wird die raumliche Verteilung der zwischen 2006 und 2010 registrierten Abgange stark von

den Abgangen in den Jahren 2006 bis 2008 beeinflusst. In dem Zeitraum zwischen 2006 und 2010

konzentrierten sich die Abgange vor allem auf die vom industriellen Wohnungsbau gepragten Orts-

teile, insbesondere die Grinauer Ortsteile, aber auch in Moéckern, Mockau-Nord und Schonefeld-

Ost. Mit 993 Wohnungsabgéangen verzeichnete Griinau-Nord den hdchsten Wert. 2010 wurden in

diesen Ortsteilen nur noch wenige Abgéange registriert. In den von Altbau gepréagten Ortsteilen lag die

Zahl der Wohnungsabgénge auf einem deutlich geringeren Niveau. Der Schwerpunkt befand sich

vor allem im ndérdlichen und 6stlichen Innenstadtbereich, in dem der Wohnungsbestand insgesamt

schrumpfte. In den ibrigen Ortsteilen wurden von 2006 bis 2010 nur wenige Abgange registriert, die

durch Wohnungsneubau in diesem Zeitraum mindestens ausgeglichen wurden. Einen Bestandszu-

wachs verzeichneten vor allem die innerstadtischen Ortsteile von Gohlis-Nord bis Connewitz sowie

einige randstadtischen Ortsteile, vor allem im Osten bzw. Stidosten und im Nordwesten. Die gréf3ten

Zuwéchse wurden in Zentrum-Nordwest (348 WE) und Gohlis-Sid (293 WE) registriert.

2.4. Miet- und Kaufpreise

Einen Uberblick tiber die raumliche Differenzierung der Mieten in Leipzig bieten die Preisangaben
des Immobilienvermittiungsportals ImmobilienScout24. Auf Grundlage der Objekte, die innerhalb
eines Jahres in Leipzig Gber das Immobilienportal angeboten wurden, werden sowohl fiir die Stadt
insgesamt als auch fir ihre Ortsteile durchschnittliche Nettokaltmieten je Quadratmeter ermittelt
und regelmaRig veroffentlicht?®. Bei den angegebenen Mieten handelt es sich folglich um Ange-
botsmieten; die tatséchlich realisierten Mietpreise kdnnen davon abweichen. Eine Differenzierung
in einzelne Segmente erfolgt zwar nicht, eine Vergleichbarkeit wird aber Uiber statistische Verfahren
sichergestellt?:.

19 Die Abgangsstatistik beruht auf Abrissanzeigen, deren Vollzug jedoch nicht kontrolliert wird.

20 Es werden nur dann Werte ausgewiesen, wenn die Anzahl der Immobilienangebote eine statistisch signifikante Aussage zulasst.

21 Die Mietpreise umfassen alle Wohnungsgroéen und alle Neuvermietungen in Bestands- und Neubauobjekten. Die Angebotspreise
wurden einer sogenannten hedonischen Korrektur unterzogen, d.h. jedes Objekt wurde in seiner Ausstattung bereinigt und standardisiert.
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Nach Angaben von Immobilienscout24 lag die durchschnittliche Nettokaltmiete je Quadratmeter im
Jahr 2011 in Leipzig bei 5 €/m2. Raumlich differenziert betrachtet, bewegten sich die Angebotsmieten
in einer Spanne von 3,70 €/m? in Griinau-Siedlung bis tber 7,50 €/m? im Zentrum. In den Ortsteilen
des Stadtbezirks Mitte und in der Stdvorstadt betrugen sie z.T. deutlich tiber 6 €/m2. Dagegen wur-
den fir Wohnungen in den Ortsteilen, die durch Grof3siedlungen geprégt sind, und in den griinder-
zeitlich gepragten Ortsteilen im Leipziger Osten und teilweise im Leipziger Westen Mieten deutlich
unter dem stadtischen Durchschnitt verlangt. So sind die Angebotsmieten in den Griinauer Ortstei-
len sowie in Volkmarsdorf und Neustadt-Neuschdnefeld mit weniger als 4,40 €/m? am geringsten.

In den meisten Ortsteilen Leipzigs sind die Angebotsmieten zwischen 2009 und 2011 gestiegen.
Die deutlichsten Anstiege von 0,25 bis 0,7 €/m? waren in den Ortsteilen mit den hdchsten Mieten
2011 zu verzeichnen (Zentrums-Ortsteile, Sudvorstadt), aber auch in Schonau, Grinau-Mitte und
Litzschena-Stahmeln (0,3-0,5 €/m?). In Grinau-Siedlung sowie einigen randstadtischen Ortsteilen
im Osten und Nordwesten der Stadt gingen dagegen die durchschnittlichen Nettokaltmieten zuriick.

Aussagen zur rAumlichen Differenzierung von Kaufpreisen kénnen aufgrund der Kauffallzahlen aus
Verk&aufen von Eigentumswohnungen im sanierten Altbau (Erstverkauf) gewonnen werden. Hier la-
gen 2010 fiir 690 Verkaufe, der Halfte der registrierten Kauffalle in dem Segment, vollstandige Daten
in der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses vor, so dass eine Auswertung zur raumlichen
Differenzierung der Kaufpreise moglich ist. 2010 wurden die meisten Eigentumswohnungen im sa-
nierten Altbau (Erstverkauf) in den Ortsteilen ndrdlich und westlich des Zentrums verkauft, insbeson-
dere in Gohlis-Mitte, Wahren, Zentrum-West, Schonefeld-Abtnaundorf und Eutritzsch.

Waéhrend sich die Kaufpreise je Quadratmeter in den Ortsteilen Neulindenau, Lindenau, Plagwitz,
Wahren und Connewitz im Bereich des stadtischen Mittelwertes (2.150 €/m2) zwischen 2.100 und
2.200 €/m? bewegten, waren sie im Zentrum der Stadt deutlich hoher. Insbesondere westlich des
Stadtzentrums von Gohlis-Sud bis Stdvorstadt wurden mit durchschnittlich mehr als 2.400 €/m? die
hdéchsten Preise beim Verkauf von Eigentumswohnungen im sanierten Altbau erzielt. In den weiteren
Ortsteilen der inneren Stadt, insbesondere im Osten und Westen, lagen die Kaufpreise unter 2.100
€/mz2,

Seit 2006 sind die Kaufpreise je Quadratmeter fir Eigentumswohnungen im sanierten Altbau in
Leipzig insgesamt um knapp 13 % gestiegen. Uberdurchschnittlich war dabei die Preisentwicklung
in den innerstédtischen Ortsteilen von Eutritzsch Gber Zentrum-Nordwest bis Stidvorstadt und Reud-
nitz-Thonberg. Vor allem im Leipziger Osten stiegen die Preise unterdurchschnittlich.

2.5. Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosigkeit in den Leipziger Ortsteilen bewegte sich 2010 in einer Spanne von 33 Arbeits-
lose je 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter?? in Seehausen und 207 in Volkmarsdorf. Insge-
samt wiesen die zentrumsnahen Ortsteile und die randstadtischen Ortsteile eine deutlich geringere
Arbeitslosigkeit auf als die Ortsteile im Leipziger Osten, Leipziger Westen sowie im nérdlichen und
ostlichen Ubergangsbereich von Innenstadt und Stadtrand. In den letztgenannten Ortsteilen waren
mehr als 100 Arbeitslose je 1.000 erwerbsfahige Einwohner registriert. Im Vergleich zum Vorjahr
ging 2010 die Arbeitslosigkeit in den meisten Ortsteilen zurtick. Im Gegensatz zu 2009 konnten
2010 nicht alle Stadtrdume, die durch hohe Arbeitslosigkeit gepragt sind, vom gesamtstadtischen
Ruckgang der Arbeitslosigkeit profitieren. Wahrend im Leipziger Westen die Zahl der Arbeitslosen
zurlickging, stagnierte sie im Leipziger Osten, in Teilen Griinaus sowie in Schonefeld-Ost, Stotteritz
und Probstheida stieg sie leicht an.

Bei den Empfangern von SGB Il-Leistungen, d. h. Arbeitslosengeld 1l und Sozialgeld, ergibt sich
eine ahnliche raumliche Verteilung wie bei der Arbeitslosigkeit. Die héchsten Anteile von SGB II-
Leistungsempfangern an den Einwohnern unter 65 Jahren verzeichnen wie im Vorjahr Volkmarsdorf
(46,2 %) und Neustadt-Neuschonefeld (40,3 %) im Leipziger Osten. Doch auch in weiteren Ortstei

22 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren mit Hauptwohnsitz in Leipzig.
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len im Leipziger Osten und Nordosten (Anger-Crottendorf, Schénefeld-Abtnaundorf, Mockau-Sud),

im Leipziger Westen (Lindenau, Altlindenau, Kleinzschocher) und in Griinau (Griinau-Nord, Grinau-

Mitte) beziehen jeweils ca. ein Drittel der Einwohner unter 65 Jahren diese Transferleistungen. In SGB IlI-Quote sinkt in
den Ortsteilen am Stadtrand und im westlichen Teil der Innenstadt ist der Anteil der SGB Il-Leis- fast allen Ortsteilen
tungsempfanger deutlich geringer. In fast allen Ortsteilen ging der Anteil der SGB IlI-Leistungsemp-

fanger 2010 im Vergleich zum Vorjahr zurlick. Vor allem in den Ortsteilen im Leipziger Westen und

im Leipziger Osten mit einer hohen SGB II-Quote war der Anteil der Empfanger ricklaufig. Auch in

Griinau nahm mit Ausnahme von Griinau-Ost der Anteil der Leistungsempfanger ab. Entgegen der

gesamtstadtischen Entwicklung stiegen die Anzahl der Leistungsempfanger und der Anteil an den

Einwohnern unter 65 Jahren in Schonefeld-Ost und Mockau-Sid an.
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3. Entwicklungen in den Schwerpunktgebieten
der Stadtentwicklung

Die Einfuhrung der Zweitwohnsitzsteuer zum 1. Januar 2006 sowie die seit 2004 in regelmaRigen
Abstanden stattfindenden Registerbereinigungen haben die Zahlen zur Bevolkerungsentwicklung
und Wanderungsbewegung in den Schwerpunktgebieten der Stadtentwicklung deutlich beeinflusst
(ausfihrliche Erklarungen siehe Kapitel 1.2). Die Auswirkungen sind nicht exakt zuzuordnen. Ins-
gesamt dirften aber die Altbauquartiere aufgrund des hdheren Anteils an Nebenwohnsitzen starker
davon betroffen sein als die GroRRsiedlungen.

3.1. Altbauquartiere (Teilplan Stadterneuerung)

2010 stieg die Zahl der Einwohner in den Altbauquartieren insgesamt um 1,2 % (Abb. 40 u. 41). Die  weiterer Einwohner-
groRten Einwohnergewinne verzeichneten Mockau (+6,9 %) und Schonefeld (+3,9 %) norddstlich  gewinn in den
des Zentrums und Kleinzschocher (+4,1 %). Auch in den Altbauquartieren westlich des Auwaldes Altbauquartieren
wuchs die Zahl der Einwohner weiter (Altlindenau +1,7 %, Lindenau-Plagwitz +2,7 %, Schleul3ig

+1,2 %). In den zentrumsnah gelegenen Stadtteilen stieg die Einwohnerzahl wie 2009 weniger als

in den Jahren bis 2008, da sie von den vermehrten Registerbereinigungen 2009 und 2010 starker

betroffen waren. Méckern, Wahren und Grof3zschocher verzeichneten 2010 einen Riickgang der

Wohnbevélkerung um 1,2 % bzw. 0,3%.

Wie in den Vorjahren wurde der Einwohnerzuwachs vor allem durch Wanderungsgewinne gespeist.

So war der Wanderungssaldo 2010 in allen Altbauquartieren positiv. Den gréf3ten Wanderungsge-

winn verzeichnete Mockau mit 7,6 %. Ebenfalls hohe Wanderungsgewinne wiesen Kleinzschocher,

Zentrum-Ost sowie Zentrum-Nord mit jeweils mehr als 4,5 % auf.

Die zentrumsnahen sowie die westlich des Auwalds gelegenen Altbauquartiere verzeichneten neben  Geburtentber-
Wanderungsgewinnen auch einen positiven natirlichen Bevolkerungssaldo. Seit dem tiefsten Stand  schiisse und

der Geburtenzahlen 1995 hat sich die Zahl der Geborenen in den Altbauquartieren insgesamt, bei Wanderungsgewinne
etwa gleich bleibenden Sterbeféllen, von ca. 1.700 auf knapp 4.000 im Jahr 2010 erhoht, was 2010

zu einem Geburtentberschuss von 812 Einwohnern flihrte. Dabei haben sich die Geburtenzahlen

insbesondere in den zentrumsnahen und westlich des Auwalds gelegenen Altbauquartieren mehr

als verdoppelt. Daher sind diese Altbauquartiere durch ein vergleichsweise junges (unter 40 Jahre)

und weiterhin sinkendes Durchschnittsalter ihrer Einwohner gepragt. In Schleuf3ig — als jiingstem

Stadtteil — sank der Altersdurchschnitt seit 2005 um 1 Jahr auf 35 Jahre im Jahr 2010. Im Leipziger

Osten sowie in den &ulReren Altbauquartieren stieg das Durchschnittsalter seit 2005 leicht an. Den

héchsten Altersdurchschnitt in den Altbauquartieren wiesen Neulindenau (47,8 Jahre) und Bohlitz

Abb. 40: Einwohnerentwicklung in den im Teilplan Stadterneue- Abb. 41: Prozentuale Einwohnerentwicklung in den im Teilplan
rung untersuchten Stadtteilen (Altbauquartiere) 2000 - 2010 Stadterneuerung untersuchten Stadtteilen 2000 - 2010
340.000 . - 3,0%
starker Einfluss durch 2,3% 2.2%
Registerbereinigungen & 2.0% 1&70
320.000 19% < 1.7%
1,5% 4 1.5% — 1A% 100
300.000 0,7%
|
g 280.000 1 0,0% T T T T T T T T J
i © -0,2%
260.000 A @ = @ 2 3 S = ~ o -0,7%
FIEFFIEEn
© ) N
INT N starker Einfluss durch
240.000 118 Registerbereinigungen &
Einfiihrung Zweitwohnsitzsteuer
220.000 4 -3,0% - =
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen; eigene Berechnungen Stadtplanungsamt, Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen; eigene Berechnungen Stadtplanungsamt,

Stadtentwicklungsplanung Stadtentwicklungsplanung
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Sanierungsgrad

steigt auf 87 %

abgeschwachter
Einwohnerriickgang

in Grinau

(47,4 Jahre) auf, wobei er in Neulindenau seit 2005 um 0,8 Jahre gesunken ist, wahrend er in Béhlitz
in diesem Zeitraum um 0,8 Jahre stieg. In den Altbauquartieren insgesamt nahm der Altersdurch-
schnitt zwischen 2005 und 2010 von 40,8 auf 40,4 Jahre ab.

Der Sanierungsstand in den Altbauquartieren hat sich in den vergangenen Jahren deutlich erhéht
und betrug im Oktober 2011 ca. 87 %. Den hdchsten Sanierungsgrad mit jeweils mehr als 90 %
sanierten Gebauden wiesen die Altbauquartiere in einem Halbkreis von Gohlis-Nord iber Schleuf3ig
bis Thonberg und Stétteritz auf. Der geringste Sanierungsgrad mit unter 80 % ist in den Stadtteilen
Ost, Sellerhausen-Stiinz sowie Zentrum-Nord zu finden. Seit 2005 hat sich der Sanierungsgrad
in den Altbauquartieren insgesamt um fast 10 %-Punkte erhdht. Da nur wenige Altbauwohnungen
abgebrochen wurden, ist diese Entwicklung auf Sanierungstatigkeiten zuriickzufihren. Am deut-
lichsten stieg der Sanierungsgrad in diesem Zeitraum in Marienbrunn-L6Rnig, Connewitz und Zen-
trum-Ost. Bei Betrachtung der Sanierungstatigkeit seit 2008 treten als Schwerpunkte Zentrum-Ost,
Mockau und Neulindenau hervor.

3.2. GroRRsiedlungen (Teilplan Grof3siedlungen)

3.2.1. Grunau

2010 lebten 40.864 Einwohner in Griinau, das sind 743 Personen weniger als 2009. Mit einem Rick-
gang um 1,8 % ging der jahrliche Einwohnerverlust, dem Trend seit 2008 folgend, weiter zuriick

(Abb. 42 u. 43). Die prozentual gro3ten Einwohnerverluste verzeichneten die Wohnkomplexe (WK)
1 und 3 mit -2,8 % bzw. -2,7 %, die geringsten Verluste wies WK 2 auf (-0,6 %).
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Abb. 42: Einwohnerentwicklung in Griinau (Teilplan Abb. 43: Prozentuale Einwohnerentwicklung gegenuber dem
Grof3siedlungen)* 2000 - 2010 Vorjahr in Grunau (Teilplan GroBsiedlungen)* 2000 - 2010
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*Untersuchungsgebiete mit Wohnungsbesténden in industrieller Bauweise *Untersuchur iete mit Wohnur in industrieller Bauweise
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen; eigene Berechnungen Stadtplanungsamt, Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen; eigene Berechnungen Stadtplanungsamt,
Stadtentwicklungsplanung Stadtentwicklungsplanung

Uber einen Zeitraum von funf Jahren betrachtet, verlor Griinau insgesamt etwa 14 % seiner Ein-
wohner. Auch bei dieser langerfristigen Betrachtung ist die abnehmende Dynamik des Einwohner-
rickgangs zu beobachten. So betrug der Riickgang im Funfjahreszeitraum von 1999 bis 2004 noch
mehr als 22 %. Die stabilste Entwicklung im Funfjahres-Vergleich 2005-2010 zeigt mit -8 % der WK
4. Auch WK 5.1 und WK 2 verloren mit -9,8 % bzw. -10,4 % unterdurchschnittlich an Einwohnern.
WK 3 hingegen verlor zwischen 2005 und 2010 etwa 28 % seiner Einwohner. Auch WK 8 und WK 1
verloren mit -19,2 % und -17,3 % Uberdurchschnittlich an Einwohnern.

Ursache fir den Einwohnerriickgang in Griinau waren sowohl Wanderungsdefizite als auch die ne-
gative natirliche Bevdlkerungsentwicklung. Dabei nimmt die Bedeutung der negativen nattrlichen
Bevdlkerungsentwicklung weiter zu. In allen WK Uberstiegen die Sterbefélle die Geburtenzahlen und
fuhrten in Griinau zu einem Geburtendefizit von 349. Der Wanderungsverlust ist mit -86 Personen
deutlich geringer als in den Vorjahren (2009: -420). Dazu trugen vor allem WK 2 und WK 4 bei, die
jeweils Wanderungsgewinne verbuchten, wahrend die anderen WK auch durch Wanderung an Ein-
wohnern verloren.

Das Durchschnittsalter der Griinauer Bewohner stieg 2010 im Vergleich zum Vorjahr um 0,3 auf
48,8 Jahre und lag dabei 5,3 Jahre Gber dem Leipziger Durchschnitt, jedoch 2,2 Jahre unter dem
Durchschnitt der weiteren Grof3siedlungen. Mit durchschnittlich tber 55 Jahren sind die Einwohner
in WK 2 und WK 3 deutlich alter als die in WK 5.1, WK 7 und WK 8 mit weniger als 48 Jahren. Den
gréRten Anstieg des Durchschnittsalters seit 2005 verzeichnete WK 3 mit mehr als 8 Jahren. Der
Altersdurchschnitt in WK 7 hingegen stieg in diesem Zeitraum nur um 1 Jahr.

Grunau wies 2010 wie im Vorjahr?® einen Gesamtleerstand®* von 16,7 % auf (Abb. 44), wobei die Leerstand mit 16,7 %
Zahl der Wohnungen insgesamt leicht sank. Der Riickbau im Rahmen des Stadtumbaus von ca. auf Vorjahresniveau

Abb. 44: Entwicklung der Leerstandsquote in den
GroRsiedlungen 2003 - 2010
30

26,7
25 +—
19,5
< 2047 186
kS —‘ 16,5 16,7 16,7
]
% 151 12,3 j j
o) » 11,4
3 106 114 115
10 4
q ai |q 6.6
5 4
0 T T T T T T T
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
O GrofRsiedlungen insgesamt O Griinau insgesamt | sonstige GroBsiedlungen
Quelle: Stadt Leipzig, ingsplanung

23 Der Wert fir 2009 wurde nachtraglich von 16,4 % auf 16,7 % korrigiert.

24 Die Leerstandswerte umfassen den gesamten Leerstand, d. h. neben dem marktaktiven Leerstand auch Leerstande, die durch vorbe-
reitende MaBnahmen fiur einen Gebaudeabbruch entstehen und nicht mehr vermietet werden. Da auch 2010 nur noch geringe Abbriiche
geplant waren, entspricht dieser Gesamtwert annahernd dem marktaktiven Leerstand.
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GrofRsiedlungen
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Einwohner

135 Wohnungen erfolgte 2010 in WK 7 und WK 8 und fuhrte in beiden Wohnkomplexen zu einem
leichten Leerstandsriickgang. Mit Ausnahme von WK 2 nahmen die Leerstédnde in den anderen
Wohnkomplexen leicht zu. Gemeinsam mit WK 5.2 wiesen WK 7 und WK 8 mit mehr als 20 % die
héchsten Leerstande auf. Am geringsten waren die Leerstande mit Werten zwischen 6,4 und 7,8 %
in WK 1, WK 2 und WK 3. Nach einem kontinuierlichen Riickgang der Leerstande bis 2008 stagnie-
ren bzw. steigen die Leerstande seit 2009 in den Wohnkomplexen, in denen kein weiterer Rickbau
erfolgt.

3.2.2. Andere Grof3siedlungen

In den anderen Grof3siedlungen neben Griinau sind die Einwohnerzahlen auch im Jahr 2010 wieder
gesunken. Mit 51.066 Personen lebten 1,3 % Einwohner weniger in diesen Grof3siedlungen als im
Vorjahr (Abb. 45 u. 46). Dabei verloren mit Ausnahme von Mdckern und Délitz, die einen Einwoh-
nergewinn von 1,1 bzw. 0,4 % verzeichneten, alle Grof3siedlungen an Einwohnern. Die grof3ten
Ruckgange waren in Gohlis-Nord (-4,7 %), Sellerhausen (-2,4 %) und Mockau-Ost (-2,1 %) zu re-
gistrieren.

In einem Zeitraum von funf Jahren betrachtet, verloren die Grof3siedlungen insgesamt 9,2 % bzw.
5.196 ihrer Einwohner. Davon sanken die Einwohnerzahlen in Marienbrunn und L6Rnig mit -17,9 %
bzw. -16,1 % besonders stark. Die Gro3siedlungen Grol3zschocher und Mockern wiesen in diesem
Zeitraum mit -3,7 bzw. -3,0 % die stabilste Einwohnerentwicklung auf.
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Wahrend die GrofR3siedlungen (ohne Griinau) insgesamt Wanderungsgewinne erzielten, war die na- erneut grof3e
turliche Bevolkerungsentwicklung erneut negativ. Bis auf die GroR3siedlung Kiebitzmark verzeich- Geburtendefizite
neten alle Grof3siedlungen ein Geburtendefizit, besonders gro® war es in Schénefeld und Thekla.

Insgesamt betrug das Geburtendefizit -437.

Durch Wanderung gewannen die Grof3siedlungen insgesamt 0,4 % Einwohner. Dabei ist der in-

nerstadtische Saldo negativ, wird aber durch Zuztige von aufRerhalb Leipzigs kompensiert. In acht
Grof3siedlungen ist der Wanderungssaldo positiv und in lediglich finf negativ. Marienbrunn verzeich-

nete mit 3,3 % den prozentual gréRten Gewinn, wohingegen Sellerhausen einen Verlust von 1,5 %

aufwies.

Der Altersdurchschnitt der GroRRsiedlungen ist 2010 im Vorjahresvergleich um weitere 0,2 auf 51,0

Jahre gestiegen. Damit lag er 7 Jahre tber dem Leipziger und 2,2 Jahre Gber dem Grinauer Al-
tersdurchschnitt. Mit 41,3 Jahren war die Stral3e des 18. Oktobers die ,jiingste* GroRRsiedlung, ge-

folgt von Gohlis-Nord mit 44,6 Jahren; Grof3zschocher und Sellerhausen waren mit 59,1 Jahren die

.altesten” Gro3siedlungen in Leipzig. Im Vergleich zu 2005 verzeichneten Kiebitzmark, L6R3nig und

Marienbrunn mit Werten von 3,6 bis 3,9 Jahren die grof3ten Anstiege des Durchschnittsalters.

Der Wohnungsleerstand ging im Vergleich zum Vorjahr (6,8 %) 2010 leicht auf 6,6 % zurlick (Abb. Leerstand konstant
44). Die Leerstande der einzelnen Grof3siedlungen bewegen sich dabei zwischen 3,4 % in Kiebitz-

mark, 3,6 % in L6nig sowie 3,7 % in GrofRzschocher und 8,8 % in Sellerhausen und Gohlis-Nord,

9,4 % in Thekla sowie 13,1 % in Mockau-Ost. Dabei kann fiir Mockau-Ost in den nachsten Jahren

mit einem Leerstandsriickgang gerechnet werden, da 2010 mit der Sanierung eines Wohnblocks

begonnen wurde.

Abb. 45: Einwohnerentwicklung im Untersuchungsraum Abb. 46: Prozentuale Einwohnerentwicklung gegentiber dem Vorjahr
"Teilplan GroBsiedlungen” (ohne Griinau) 2000 - 2010 im Untersuchungsraum "Teilplan GroBsiedlungen” (ohne Griinau)
2000 - 2010
80.000 - 0,0% T T T T T T T T 1
starker Einfluss durch
Registerbereinigungen & S ——
Einfiihrung Zweitwohnsitzsteuer
: : -1,5%
-1,5% 13% 4% -13%
£ . 25% 25% 2%
H -3.0% 1 2T% 29%
w -3,2%
-3,4%
-4.5% starker Einfluss durch
! Registerbereinigungen &
Einfuhrung Zweitwohnsitzsteuer
-6,0%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fir Statistik und Wahlen; eigene Berechnungen Stadtplanungsamt, Quelle: Stadt Leipzig, Amt fur Statistik und Wahlen; eigene Berechnungen Stadtplanungsamt,
Stadtentwicklungsplanung Stadtentwicklungsplanung
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Veranderung
der Fordergebiets-
kulisse

3.3. Programm- und F6rdergebiete der Stadterneuerung
und des Stadtumbaus

Erganzend zum stadtweiten Monitoring werden seit 2003 die Wirkungen der Stadtebauférderung in
Leipzig analysiert und ausgewahlte Ergebnisse zum Mitteleinsatz und zur Umsetzung des Stadtum-
baus im Monitoringbericht dargestellt. Uber die Verwaltungsvorschrift ,Stadtebauliche Erneuerung*
des Freistaates Sachsen (VwV-StBauE) ist die gebietsbezogene Wirkungsbeobachtung/Evaluation
fester Bestandteil im Rahmen des Stadtebauforderverfahrens. Zweck dieser kontinuierlichen Pro-
zessbeobachtung und Wirkungskontrolle ist einerseits die Bereitstellung von Informationen zum
Stand der Programmumsetzung an die Férdermittelgeber, damit auf Landes- und Bundesseite die
Rahmenbedingungen der Programme kontinuierlich verbessert werden kénnen. Andererseits ist in
Verbindung mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept der interne Nutzen der férdergebietsbe-
zogenen Wirkungsbeobachtung aber weitaus gréRer: als aktives Steuerinstrument fiir den Einsatz
der Stadtebauférdermittel, als Mittel fur die Positionsbestimmung der strategischen Planung sowie
als Argumentationshilfe im Kommunikationsprozess mit den Beteiligten in der Stadt aus Leipziger
Sicht.

3.3.1. Fordergebietskulisse

Die Forderinstrumente und die beschlossenen Fordergebiete sind eine zentrale Grundlage fur die
Aktivitaten der Stadterneuerung. Die Leipziger Stadterneuerungsstrategie setzt auf eine Verbindung
und eine raumliche Uberlagerung von EU-Programmen mit nationalen Programmen der Stadte-
baulichen Erneuerung (Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen, Stadtebaulicher
Denkmalschutz, Soziale Stadt, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren und Stadtumbau Ost). Somit ent-
steht ein Fordermittelmix am jeweiligen Standort, der eine integrierte und nachhaltige Stadterneue-
rung ermdglicht.

Die Entwicklung der Fordergebietskulisse und die Steuerung des Mitteleinsatzes erfolgte von 2000
bis 2009 auf der Basis des Stadtentwicklungsplans Wohnungsbau und Stadterneuerung. Seit 2009
orientieren sich die Aktivitaten der Stadterneuerung an den inhaltlichen und rdumlichen Schwer-
punktsetzungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Leipzig 2020 (SEKo). Fir die Wei-
terentwicklung der Fordergebietskulisse der Stadt Leipzig ist malRgebend, dass die Forderge-
ber aufgrund der begrenzten finanziellen Mittel kunftig eine noch stérkere Prioritdtensetzung auf
Schwerpunktbereiche des SEKo fordern, verbunden mit einer Abkehr von Gebietsuberlagerungen.
Die Fordergebietskulisse wurde im Berichtsjahr wie folgt verandert:

Im Mai 2010 wurden die Abgrenzungen der Forderbereiche ,,Georg-Schumann-StraRe” und ,Georg-
Schwarz-Stra3e” als Grundlage fur den Einsatz von Férdermitteln im Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” von der Ratsversammlung beschlossen.

Fur das Programm Stadtumbau Ost wurde mit dem Forderantrag fur das Programmjahr 2011 ein
aktualisiertes Handlungskonzept (Grobkonzept, 1. Bearbeitungsstufe) eingereicht. Das Handlungs-
konzept bertcksichtigt mit Blick auf die Forderung ab 2012 bereits die Forderungen des Freistaa-
tes Sachsen nach einer Uberpriifung und Verkleinerung der Leipziger Férdergebietskulisse im
Programm Stadtumbau Ost und die Konzentration des Mitteleinsatzes auf die fachiibergreifenden
Schwerpunktbereiche des SEKo. Die neuen Schwerpunkte sollen auf der Basis des Feinkonzeptes
voraussichtlich im Januar 2012 in der Ratsversammlung beschlossen werden.

Die Anderung des Artikels 104b des Grundgesetzes fiihrt zur zeitlichen Befristung und degressiven
Mittelausstattung von Programmen zur Stadtebauférderung. Fir das Programm ,Stédtebauliche Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaRnahmen* bedeutet dies eine jahrliche Absenkung der Finanzhilfen
zu Gunsten neuer Programme und voraussichtlich zum Auslaufen des Programms im Jahr 2013. In
diesem Zusammenhang bereitet die Stadt Leipzig, den Regelungen des Baugesetzbuches entspre-
chend, die phasenweise Entlassung der Leipziger Sanierungsgebiete aus der Forderkulisse vor. Mit
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Fordergebietskulisse der
| Stadt Leipzig -

"| laufende Programme
der EU- und Stéadtebau-
forderung

Legende
:] Sanierungsgebiete

Erhaltungsgebiete

Stadtumbau Ost:

A :] Aufwertung
Riickbau

:l Riickfiihrung stadtischer
Infrastruktur

Integrierte Programme :

| [[TI]] soziete staat

Europaischer Fonds fiir regionale
Entwicklung 2007 - 2013 (EFRE)

Nachhaltige Stadtentwicklung,
@ Zentrum Eisenbahnstrae -
Leipziger Osten

Nachhaltige Stadtentwicklung,
D Stadtentwicklungsgebiet Leipzig -
Lindenau/ Plagwitz

Bund-Lander Programm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (SOP)

D Georg-Schumann-Strale
D Georg-Schwarz-Strale

A

N

Stadt Leipzig
Amt fir Stadterneuerung
und Wohnungshauldedenung

Stand: September 2010

Kartengrundlage: Amt fur
Geoinformation und Bodenordnung

der vorgesehenen schrittweisen Aufhebung der Leipziger Sanierungssatzungen verbindet sich die
Chance, die Einnahmen aus der gesetzlichen Verpflichtung zur Erhebung von Ausgleichsbetragen
zu nutzen, um noch notwendige ,Restinvestitionen” in den Sanierungsgebieten durchzufihren.

3.3.2. Férderprogramme und Fordermitteleinsatz

Zwischen 1991 und 2010 wurden mehr als 610 Mio. € 6ffentliche Investitionen in MaRnahmen der

Stadterneuerung und des Stadtumbaus in den Férdergebieten getétigt. Die dafir eingesetzten kom-

munalen Eigenmittel betrugen ca. 161 Mio. €. Bis 2003 konnte jahrlich ein Férderrahmen von ca. 40

Mio. € gewabhrleistet werden. Seit 2004 schwankt er aufgrund der kommunalen Haushaltssituation,

veranderter Férderbedingungen im Freistaat Sachsen und variierender Mittelausstattung der ver-

schiedenen Forderprogramme zwischen 15 und 35 Mio. € (Abb. 47).

2010 betrug das Fordervolumen mit 35,5 Mio. € etwa 10 Mio. € mehr als 2009. Der Zuwachs im  mehr Stadtumbau-
Vergleich zum Vorjahr ist vor allem zurlckzufuhren auf den Fordermittelzuwachs im Programm  Ost-Fordermittel
Stadtumbau Ost, vorrangig im Programmteil Aufwertung, sowie die Auflage neuer Férderprogramme  und neue Forder-
(Stadtebauliche Erneuerung zur energetischen Sanierung von Schulen, Kindergérten und sonsti- programme

ger Infrastruktur in den Kommunen (Investitionspakt), Aktive Stadt- und Ortsteilzentren). So wurden

2010 im Rahmen des Investitionspaktes Férdermittel in Hohe 4,5 Mio. € firr die energetische Sanie-

rung von Schulen und Kindertageseinrichtungen umgesetzt.
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Abb. 47
45

: Férdermitteleinsatz in den stadtebaulichen Férdergebieten der Stadt Leipzig 2000 - 2010
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kaum noch Ruckbau

3.3.3. Umsetzung des Stadtumbaus
Ruckbau von Wohngebéauden

2010 wurden in Leipzig 158 Wohnungen mit Fordermitteln des Programms Stadtumbau Ost zurlick-
gebaut (Abb. 48), davon 25 im Altbau und 133 im Plattenbau. Damit stieg die Anzahl der zurlick-
gebauten Wohnungen insgesamt im Vergleich zum Vorjahr zwar an, doch markiert sie den zweit-
niedrigsten Wert seit Beginn des Stadtumbaus. Etwa die Halfte des Riickbaus von Wohnungen im
Plattenbau wurde durch den teilweisen Riickbau von Wohngebauden realisiert. Die geringe Zahl
zurlickgebauter Wohnungen in den Jahren 2009 und 2010 zeigt, dass die umfangreichen Riickbau-
vorhaben seitens der Wohnungseigentimer in Leipzig vorerst Uberwiegend abgeschlossen wurden.
Den Konsequenzen dieser Entwicklung trégt die Uberarbeitete Stadtumbaustrategie des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes Rechnung. Langfristig wird nach SEKo ein weiterer Férderbedarf fiir
den Riickbau erwartet.

Insgesamt wurden zwischen 2001 und 2010 in Leipzig 13.089 Wohnungen mit Hilfe von Férdermit-
teln zurickgebaut. Zur Realisierung des Ruckbaus wurden 46,8 Mio. € Fordermittel, vorwiegend
(93 %) aus dem Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau, eingesetzt. Mit einem Anteil
von 72,5 % wurden tberwiegend Wohnungen im Plattenbau abgebrochen (9.600 Wohnungen). Der
raumliche Schwerpunkt lag hierbei in der GroRsiedlung Griinau, wo mehr als 6.800 Wohnungen
in Plattenbauten abgerissen wurden. Der Rickbau von etwa 3.600 Wohnungen in Altbauten fand
vorwiegend im Leipziger Osten und Leipziger Westen, teilweise auch im Norden, statt. Der tiberwie-
gende Teil des Rickbaus wurde von der kommunalen Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft

Abb. 48: Anzahl zuriickgebauter Wohnungen und Abb. 49: Eigentimer der seit 2001 zurtickgebauten Wohnungen
Fordermitteleinsatz 2001 - 2010
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mbH (LWB) getragen, der fast 70 % der zurickgebauten Wohnungen gehdérten (Abb. 49). 23 % der
zuriickgebauten Wohnungen gehdérten den Genossenschaften, 5 % privaten Eigentiimern und 2 %
der Stadt Leipzig.

Soziale und kulturelle Infrastruktur und Stadtumbau

MaRnahmen zur Anpassung und Aufwertung von Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infra-
struktur bilden einen wichtigen Schwerpunkt im Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Aufwer-
tung.

Seit 2002 wurden 52 MalRnahmen an Schulen, Kindereinrichtungen, soziokulturellen und Kulturein-
richtungen finanziert. Wahrend 45 MaRnahmen 2010 abgeschlossen waren, befanden sich sieben
MaRnahmen noch im Bau. Seit 2002 wurden dafur insgesamt 28,1 Mio. € Fordermittel eingesetzt.
Dabei stiegen die jahrlich eingesetzten Fordermittel fir die genannten InfrastrukturmaRnahmen
2009 und 2010 auf mehr als 9 Mio. € pro Jahr deutlich an. Damit wurden 2009 und 2010 74 % bzw.
58 % der Mittel des Stadtumbau Ost fiir Schulen, Kindereinrichtungen, soziokulturelle und Kulturein-
richtungen eingesetzt, nachdem der Wert zwischen 2002 und 2007 bei 9 % lag und 2008 auf 36 %
angestiegen war (Abb. 50, Abb. 51).

Seit 2002 wurden an 31 Kindertageseinrichtungen Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nah-
men zur Verbesserung der baulichen Qualitat der Einrichtungen mit einem Fordervolumen von 8,3
Mio. € finanziert. Seit der Ausweitung dieses Handlungsfeldes zur Anpassung von Gemeinbedarfs-
einrichtungen 2007 konnten 11 MafRnahmen zur Modernisierung und Instandhaltung an schulischen
Objekten sowie zur Schulhofgestaltung gefoérdert werden. Das abgerechnete Fordervolumen um-

MalRnahmen an
Schulen als Forder-
schwerpunkt
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Abb. 50: Eingesetzte Fordermittel fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen im Rahmen des Programms

Abb. 51: Anteil der eingesetzten Fordermittel fur
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an den

Stadtumbau Ost bis 2010 (kumuliert)
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Tab. 9: Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost 2002 -

2010
Schulen/Schulhoéfe Kindereinrichtungen soziokulturelle Einrich- Kultureinrichtungen
tungen
Programmge- Anzahl der Fordervo-  Anzahl der Fordervo-  Anzahl der Fordervo-  Anzahl der Fordervo-
biet Forderun- lumen in Forderun- lumen in Forderun- lumen in Forderun- lumen in
gen Mio. € gen Mio. € gen Mio. € gen Mio. €
Nord 1,2 4 0,7 2 0,7 0 0,0
Sudost 10,9 16 54 2 0,7 2 2,5
West 3 32 11 2,2 3 0,5 1 0,2
Insgesamt 11 15,3 31 8,3 7 1,9 3 2,7

Quelle: Stadt Leipzig, Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung

fasste hierfur bis Ende 2010 15,3 Mio. €. Damit hat sich der Férderschwerpunkt auf MaRnahmen an
Schulgebauden und Schulhéfen verschoben (Abb. 51, Tab. 9). Seit 2002 wurden MalRhahmen in sie-
ben soziokulturellen Einrichtungen (z. B. Anker, Werk 1l) bzw. Jugendfreizeitzentren im Umfang von
1,9 Mio. € aus Mitteln des Stadtumbau Ost gefordert. 2010 wurden erstmals auch Modernisierungs-
und Anpassungsmafnahmen an Kultureinrichtungen (Grassi-Museum, Musikalische Komddie und
Stadtbibliothek) aus Mitteln des Programms Stadtumbau Ost in Héhe von 2,7 Mio. € finanziert.

Der raumliche Schwerpunkt dieser Mafinahmen liegt im Programmgebiet Stidost (Tab. 9). Hier wur-
den bis Ende des Jahres 2010 ca. 19,5 Mio. € in 26 MaRnhahmen eingesetzt. Im Programmgebiet
West wurden 18 MaRRnahmen mit insgesamt 6 Mio. € unterstiitzt, im Programmgebiet Nord acht
MaRnahmen mit 2,6 Mio. €.

Selbstnutzer-Programm zur innerstadtischen Eigentumsbildung

Das Leipziger Selbstnutzer-Programm zielt auf die Starkung der innerstédtischen Eigentumsbildung
in denkmalgeschutzten Altbauten (Wohn- und Fabrikgebauden) und neuen Stadthausern. Das Leip-
ziger Selbstnutzer-Programm ist kein Férderprogramm, das investive Mittel ausgibt, sondern unter-
stutzt durch Beratung, Gruppenmoderation, Marketing und Netzwerkbildung. Das Programm wird
von der Stadt in Kooperation mit dem Selbstnutzer Kompetenzzentrum fur Wohneigentum durch-

Tab. 10: Verkaufte Wohnungen in Altbauten und Stadthausern 2001 - 2010

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 insgesamt
Eigentumswohnungen 11 19 30 31 24 32 12 12 25 7 203
Stadthauser 0 6 17 29 45 29 27 33 19 18 223
insgesamt 11 25 47 60 69 61 39 45 44 25 426

Quelle: Stadt Leipzig, Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
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gefuhrt. Die Stadt fordert Beratung, Gruppenmoderation und Marketing fiir Projekte zur Bildung von
Wohneigentum seit 2010 nur noch in Stadtteilen mit einem erhdhten Sanierungs- und Umstrukturie-
rungsbedarf, insbesondere im Leipziger Osten und im Leipziger Westen. AuBerhalb dieser Bereiche
werden diese Leistungen im Wesentlichen von den Bauherren selbst finanziert.

Zwischen 2001 und 2010 haben 426 Haushalte im Rahmen des Selbstnutzer-Programms Wohn-
eigentum erworben (Tab. 10). Dabei wurden mit 223 Stadthausern und 203 Eigentumswohnungen
beide Segmente etwa im gleichen Umfang nachgefragt. Nachdem zwischen 2007 und 2009 jeweils
zwischen 40 und 45 Wohnungen verkauft wurden, ging die Zahl der verkauften Wohnungen 2010
auf 25 zuriick. Eine Ursache fiir den Rickgang ist die Reduzierung des durch die Stadt getragenen
Finanzierungsanteils fur das Programm. Forderungen durch die Stadt erfolgten fur 13 der 25 Woh-
nungen.

Raumliche Schwerpunkte bei der durch das Selbstnutzer-Programm unterstitzten innerstadtischen
Eigentumsbildung sind Gohlis, der Leipziger Suden und Westen. Im Leipziger Osten und im Leipzi-
ger Westen — als Gebiete mit erhéhtem Sanierungs- und Umstrukturierungsbedarf — wurden 2010
acht bzw. fiunf Wohneinheiten realisiert.

Gebaudesicherung
Zum Erhalt noch unsanierter griinderzeitlicher Gebaude, die eine besondere stadtebauliche und

denkmalpflegerische Bedeutung besitzen, hat die Stadt Leipzig 2005 ein Gebaudesicherungspro-
gramm beschlossen. Es zielt auf den Erhalt solcher Geb&aude, die akut im Bestand gefahrdet sind
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Abb. 53: Anzahl der gesicherten bzw. sanierten Geb&aude im

Abb. 52: Anzahl der gesicherten bzw. sanierten Gebaude nach
Jahren 2006 - 2010
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Abb. 54: Eingesetzte Eigen- und Fordermittel zur

Rahmen des Gebéaudesicherungsprogramms nach Gebéaudesicherung 2006 - 2010
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und dringend baulichen MaRnahmen bedirfen. Dazu wurde 2005 eine erste Prioritatenliste mit zu-
néachst 20 Gebauden zusammengestellt. Weitere Gebaudesicherungslisten folgten 2006, 2008 und
2010.

2010 standen insgesamt 136 griinderzeitliche Geb&ude auf den Geb&audesicherungslisten. 49 Ob-
jekte davon waren bis Ende des Jahres 2010 gesichert, saniert oder befanden sich in Sanierung
(Abb. 52). Von den 2005 bis 2008 in das Gebaudesicherungsprogramm aufgenommenen Gebauden
sind 2010 ca. 55 % gesichert oder saniert (Abb. 53).

Fir die Umsetzung des Gebaudesicherungsprogramms wurden zwischen 2006 und 2010 mehr als
3,5 Mio. € der 6ffentlichen Hand eingesetzt (Abb. 54). Dabei wurden 2,7 Mio. € Fordermittel im Rah-
men der Programme Stadtumbau Ost, Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
(SEP) und Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP) und des Bund-/Landerprogramms zur Sicherung
sowie 0,8 Mio. € kommunale Eigenmittel eingesetzt. 2010 lag der Mitteleinsatz wie 2009 bei knapp
0,8 Mio. €, im Vergleich zum Vorjahr wurden dabei mehr kommunale Eigenmittel eingesetzt.

Gebaudesicherung Der Uberwiegende Teil der sanierten bzw. gesicherten Gebaude liegt in den Grunderzeitquartieren

vor allem im
Zentrum der Stadt

im Zentrum der Stadt. Im Leipziger Osten und Westen hingegen Giberwiegt die Zahl der noch unge-
sicherten Geb&ude deutlich.
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3.3.4. Forderprogramme vom Freistaat Sachsen und der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau

Die Stadt Leipzig erteilt im Rahmen der Férderung von Wohneigentum sowie Wohnraummodernisie-
rung des Freistaates Sachsen, die auf eine Revitalisierung der Innenstadte ausgerichtet ist und
auf die Modernisierung des Wohnungsbestands abzielt, eine Gemeindebestatigung, wenn die For-
derbedingungen erfiillt sind. Die Erteilung einer Gemeindebestatigung bildet eine Voraussetzung
zur Gewahrung der Forderung. Sie bedeutet zwar nicht automatisch die Erteilung und Inanspruch-
nahme der Forderung, gibt aber einen Anhaltspunkt fir Investitionen in Wohneigentum und Wohn-
raummodernisierung. Die Foérderung erfolgt in verschiedenen Foérderprogrammen der Séchsischen
Aufbaubank (SAB): dem Eigentumsprogramm, dem Sachsischen Energiesparprogramm und dem
Séachsischen Programm zum Mehrgenerationenwohnen.

In den Jahren 2008 bis 2010 wurden insgesamt 164 Gemeindebestatigungen zur Forderung von
Wohneigentum (118), energetischen Sanierungen (41) und Mehrgenerationenwohnen (5) erteilt
(Tab. 11). Dabei nahm die Zahl der erteilten Bestatigungen von 42 im Jahr 2008 auf 66 im Jahr 2010
zu. Wahrend die Zahl der erteilten Gemeindebestétigungen zur Férderung von energetischen Sa-
nierungen auf einem konstanten Niveau verblieb (rd. 14 Bestatigungen pro Jahr), hat sich die Zahl
der erteilten Gemeindebestatigungen zur Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum zwischen
2008 und 2010 von 26 auf 50 verdoppelt.
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Tab. 11: Erteilte Gemeindebestéatigungen 2008 - 2010
Erteilte Gemeindebestatigungen zur Férderung von ...
selbstgenutztem Wohneigentum
energetischen Sanierungen
Mehrgenerationenwohnen
insgesamt

Quelle: Stadt Leipzig, Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung

2008
26
14

42

2009
42
14

56

2010
50
13

66

insgesamt
118
41
5
164

Die Mehrzahl der erteilten Gemeindebestatigungen wurden fur Bauprojekte im Bereich von Leutzsch
und Gohlis bis Connewitz und Délitz-Ddsen erteilt. Dabei lag der Schwerpunkt der erteilten Bestati-
gungen zur Forderung von energetischen Sanierungen im Leipziger Westen, wahrend Bestatigun-
gen zur Foérderung von Wohneigentum vor allem fiir Projekte im westlichen und nordwestlichen
Zentrum der Stadt und stidlich des Stadtzentrums erteilt wurden.

Auch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) férdert Giber die Vergabe zinsverbilligter Darlehen
Sanierung- und Modernisierungsmaflinahmen sowie die Bildung von Wohneigentum im Rahmen
verschiedener Foérderprogramme (Tab. 12). 2010 wurden fir den Bau, die Sanierung bzw. Moder-
nisierung von ca. 12.400 Wohneinheiten eine Foérderzusage erteilt. Das sind fast doppelt soviel wie
2009, als Zusagen fiir ca. 6.700 Wohneinheiten erteilt wurden. Die 2010 erteilten Zusagen bezogen
sich Uberwiegend auf das Programm ,Energieeffizientes Sanieren®, in dessen Rahmen etwa 10.000
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Tab. 12: Anzahl der Wohneinheiten, fur die die KfW zum Bau und zur Modernisierung Forderzusagen erteilte in
Leipzig und bezogen auf 1.000 Wohnungen in Leipzig und Sachen 2010

Wohneinheiten in Leipzig Wohneinheiten je 1.000 Wohnungen 2010
2009 2010 Leipzig Sachen
Energieeffizient Bauen 249 572 1,8 0,9
Energieeffizient Sanieren - Effizienzhaus 1.017 1.674 5,3 2,4
Energieeffizient Sanieren - EinzelmalRnahmen 2.902 618 2,0 1,1
Energieeffizient Sanieren - Zuschuss 1.055 7.695 24,4 23,6
KfW-Wohneigentumsprogramm 216 386 1,2 1,2
Wohnraum modernisieren 1.151 756 2,4 2,4
Altersgerecht Umbauen - Kredit 133 702 2,2 0,6
Altersgerecht Umbauen - Investitionszuschuss 7 0,0 0,1
insgesamt 6.723 12.410 39,3 32,2

Quelle: Forderreport KfW-Bankengruppe

Wohnungen energieeffizient saniert werden kdnnen. Im Jahr 2009 betrafen diese Zusagen ca. 5.000
Wohneinheiten. Die Inanspruchnahme der Forderung altersgerechter UmbaumalRnahmen hat sich
2010 im Vergleich zum Vorjahr ebenfalls erhéht und stieg von 133 auf 709 Wohnungen.

Gemessen am Wohnungsbestand kénnen in Leipzig mehr Wohnungen unter Inanspruchnahme von
KfW-Mitteln saniert bzw. gebaut werden als im sachsischen Durchschnitt. So betrafen die Zusagen
in Leipzig 2010 fast 40 Wohnungen je 1.000 bestehende Wohnungen, in Sachsen etwa 32.
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4. Vergleich der Ziele des Stadtumbaus mit der
tatsachlichen Entwicklung

Der STEP W+S definiert Ziele fir die Wohnungsmarktentwicklung und den Stadtumbau in Leipzig.
Diese lassen sich quantifizieren bzw. liegen auf Basis von Prognosen und Szenarien quantifiziert
vor. Letztmalig soll im Monitoringbericht Wohnen 2011 ein Vergleich der tatsachlichen Entwicklung
mit den im STEP W+S 2000 sowie im Beitrag der Stadt Leipzig fur den Wettbewerb "Stadtumbau
Ost" formulierten Stadtentwicklungszielen erfolgen. Dabei wird anhand vier zentraler Indikatoren die
tatsachliche Entwicklung mit den Entwicklungskorridoren verglichen, die sich aus dem STEP W+S
2000, der Fortschreibung im SEKo 2009 und dem Teilplan Wohnungsbau 2010 ergeben.

Dem STEP W+S wurde fir die kiinftige Einwohnerentwicklung die im Jahr 2000 veréffentlichte Pro-
gnose des Statistischen Landesamtes Sachsen zu Grunde gelegt, die in ihrer positivsten Variante
fur 2015 in Leipzig 450.000 Einwohner erwartete. Da sich bereits wahrend der Erarbeitung des
STEP W+S eine wesentlich positivere Bevdlkerungsentwicklung abzeichnete, wurde dies in den
Zielsetzungen bertcksichtigt. Die tatséchliche Einwohnerentwicklung verlief in den folgenden Jah-
ren deutlich positiver, so dass die Prognosen aus den Jahren 2002 und 2007 stets deutlich Ubertrof-
fen wurden (Abb. 55). Die aktuelle Prognose des Statistischen Landesamtes Sachsen aus dem Jahr
2010 geht in ihrer ersten Variante von einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl auf ca. 539.000
Einwohner bis 2025 aus. Die zweite Variante beschreibt einen Anstieg lediglich bis 2013 auf ca.
523.000 Einwohner und anschlielend einen Ruckgang auf 512.000 Einwohner im Jahr 2025. Be-
reits 2010 lag die Einwohnerzahl mit 522.883 tber der Prognose.

Mit dem STEP W+S wurde der Abbruch von 15.000 bis 20.000 Wohnungen bis zum Jahr 2010 be-
schlossen, mit dem Ziel, die Lebensqualitat in hochverdichteten Wohnquartieren zu verbessern und
strukturellen Leerstand abzubauen. Basis fiir die Umsetzung war die zunehmende Bereitstellung
von Fordermitteln. Szenario 1 geht von einem jahrlich gleichmé&Rigen Abbruch von 2.000 Wohnun-
gen und insgesamt 20.000 Wohnungen aus. Szenario 2 zielt auf ein Abrissvolumen von insgesamt
15.000 Wohnungen und berucksichtigt eine An- und Auslaufphase des Forderprogramms mit gerin-
gerer Abrisstatigkeit. Im Vergleich zu beiden Szenarien blieb die Zahl der geférderten Wohnungsab-
briiche bis 2005 unterhalb des niedrigen Szenarios 2 (Abb. 56). 2006 wurde dieses Szenario erst-
mals erreicht, da die Abrisstatigkeit seit 2005 deutlich anstieg. Bis 2008 bewegte sich der Abbruch
auf dem Niveau des unteren Szenarios. Mit dem starken Riickgang der Abrisstatigkeit 2009, als nur
noch 68 Wohnungen abgebrochen wurden, fiel der Abriss unter die angestrebten Ziele des STEP.
Auch 2010 wurden mit 158 deutlich weniger Wohnungen zurlickgebaut, als zur Zielerreichung not-
wendig gewesen waren. Insgesamt wurden bis 2010 13.089 Wohnungen zuruckgebaut, fast 2.000
weniger als der STEP in seinen Zielen formuliert hatte.

Im Teilplan Wohnungsbau des STEP W+S wurden fir den Eigenheimbau zwei Szenarien unter-
sucht, die von 2000 bis 2010 die Errichtung von 10.600 bzw. 15.500 WE annehmen. Die tatsachliche
Entwicklung blieb aufgrund rucklaufiger Bautatigkeit seit 2002 unter den Erwartungen des STEP
W+S zuriick (Abb. 57). Mit der Fortschreibung des Teilplans Wohnungsbau 2010 wurden die Sze-
narien der gesunkenen Nachfrage nach Eigenheimen sowie aktuellen Rahmenbedingungen (z. B.
zunehmende Bedeutung des Bestandsmarktes) angepasst und eine Nachfrage nach 450 bis 650
WE pro Jahr angenommen. Ausgehend von den zwischen 2000 und 2009 errichteten 6030 WE wird
bis 2020 ein Anstieg auf knapp 11.000 bis ca. 13.000 neuen Eigenheimen erwartet. 2010 lag die Zahl
der fertiggestellten Ein- und Zweifamilienh&user mit 305 knapp unterhalb des unteren Szenarios.

Im Wettbewerbsbeitrag Stadtumbau Ost wurde das Ziel formuliert, den Wohnungsleerstand bis zum
Jahr 2010 um 30.000 WE zu reduzieren. Szenario 1 bildet diese Entwicklung ab, wobei mit Blick auf
eine notwendige Anlaufphase des Stadtumbaus der Wohnungsleerstand 2001/2002 langsamer zu-
riick geht als spater. Szenario 2 zeigt dagegen einen gleichmaBigen Rickgang des Leerstandes bis




Vergleich der Ziele des Stadtumbaus mit der tatsachlichen Entwicklung | 4

Abb. 55: Entwicklung der Einwohnerzahl - Bevolkerungsprog-
nosen des Statistischen Landesamtes und reale Entwicklung

Abb. 56: Kumulierter Abgang von Wohnungen
Szenarien und reale Entwicklung*
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Abb. 57: Kumulierter Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern Abb. 58: Entwicklung der Zahl leer stehender Wohnungen
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auf eine Fluktuationsreserve von 15.000 WE (ca. 5 % des Bestandes) im Jahr 2010. Der Leerstand
in Leipzig ist im Ergebnis der Angebots- und Nachfrageentwicklung deutlich zuriick gegangen?*. Die
Leerstandsentwicklung bewegt sich hierbei zwischen beiden Szenarien, entspricht dabei aber eher
dem langsameren Riickgang von Szenario 1 (Abb. 58). 2008 wurde das Ziel, den Leerstand um
30.000 WE zu reduzieren, erreicht. Auch nach 2008 reduzierte sich der Leerstand weiter, allerdings
aufgrund des nahezu zum erliegen gekommenen Rickbaus geringer als in den Jahren zuvor.

24 Die Darstellung der Leerstandsentwicklung sowie die Szenarien wurden an die riickwirkend prazisierte Leerstandsschatzung (vgl.
Kap. 1.5) angepasst.
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5. Entwicklungen im Raum Leipzig-Halle

5.1. Einwohnerentwicklung und Wanderungsverflechtungen

Der Raum Leipzig-Halle umfasst neben den beiden Kernstadten Leipzig und Halle die jeweiligen
Umlandkreise. Fur Leipzig werden dabei die ehemaligen Landkreise Delitzsch, Leipziger Land und
Muldentalkreis® betrachtet. Das Hallenser Umland wird durch den Landkreis Saalekreis gebildet,
der 2007 aus dem Landkreis Saalkreis und Merseburg-Querfurt entstand. Die Wanderungsbezie-
hungen von Leipzig und Halle sowie ihrem jeweiligen Umland geben Auskunft Uber vorhandene
Verflechtungen sowie deren Intensitat in diesem durch die Landesgrenze getrennten Raum. Be-
trachtet werden zum einen die Wanderungsstrome bzw. -salden im Jahr 2010 und zum anderen der
durchschnittliche Wanderungssaldo der vier vorangegangenen Jahre (2006 bis 2009).

Die Einwohnerzahl im grenziiberschreitenden Raum Leipzig-Halle betrug 2010 mit 1.336.874 Ein-
wohnern 835 weniger als im Jahr zuvor (-0,1 %; Abb. 59). Damit schwéchte sich der Einwohnerriick-
gang der Region insgesamt ab. Ursache dafiir war die positive Einwohnerentwicklung der beiden
Kernstadte Leipzig (+4.021 Einwohner) und Halle (+640 Einwohner), bei zugleich Einwohnerriick-
gangen in den Umlandkreisen. Wahrend Leipzig die Einwohnerverluste seines Umlandes (-3.417
Einwohner) mehr als ausgleichen konnte und damit fur eine positive Entwicklung der Wohnungs-
marktregion Leipzig sorgte, waren die Verluste des Hallenser Umlandes (-2.079 Einwohner) gré3er
als der Einwohnergewinn Halles (Tab. 13).

Seit 2000 ging damit die Einwohnerzahl in der Region Leipzig-Halle von 1,38 Mio. um 39.127
(-2,8 %) zuriick. 87 % der Einwohnerriickgénge erfolgten im deutlich einwohnerarmeren Teilraum
Halle, 13 % im séachsischen Teilraum. Neben Leipzig hatte auch Halle erstmals seit 2003 einen
Einwohnergewinn zu verzeichnen. In den beiden Umlandregionen verlauft die Bevolkerungsent-

Abb. 59: Veranderung der Bevélkerung im Raum Leipzig-Halle gegenuiber dem Vorjahr 2000 - 2010

1,0%

0,5%

— B ] ] I ]

AT._LJ. = m T - o J:

-2,0% —

2000 2001

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

O Leipzig B Umlandkreise Leipziy O Halle/Saale O Umlandkreise Halle @ Raum Leipzig/Halle

Quelle: Stadtistisches Landesamt Sachsen, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Tab. 13: Bevdlkerungsentwicklung im Raum Leipzig-Halle 2000 - 2010

Leipzig
Umlandkreise Leipzig
Teilregion Leipzig
Halle (Saale)
Umlandkreise Halle
Teilregion Halle
Raum Leipzig-Halle

2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2000-2010 2009-2010
493.208 502.651 506.578 510.512 515.469 518.862 522.883 29.675 4.021
418.856 402.650 399.117 395.307 391.093 387.499 384.082 -34.774 -3.417
912.064 905.301 905.695 905.819 906.562 906.361 906.965 -5.099 604
246.450 237.198 235.720 234.295 233.013 232.323 232.963 -13.487 640
217.487 208.094 206.146 203.989 201.273 199.025 196.946 -20.541 -2.079
463.937 445.292 441.866 438.284 434.286 431.348 429.909 -34.028 -1.439

1.376.001 1.350.593 1.347.561 1.344.103 1.340.848 1.337.709 1.336.874 -39.127 -835

Quellen: Statistisches Landesamt Sachsen, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

25 Die Abgrenzung des Leipziger Umlands beruht auch weiterhin auf den Landkreisgrenzen vor dem 31.7.2008, da der neu gebildete
Landkreis Nordsachsen weit Uber einen engen Verflechtungsraum hinaus reicht.
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wicklung gleichartig: nach Einwohnerzuwachsen in den 1990er Jahren ist die Zahl der Einwohner
seit Ende der 1990er Jahre ricklaufig.

Die starksten Wanderungsverflechtungen in Bezug auf das Wanderungsvolumen weisen die Stadte
Leipzig und Halle mit den Gebieten aul3erhalb des Raumes Leipzig-Halle auf (Abb. 60). Dabei er-
zielten sowohl Leipzig (+1.920 gegenuber den anderen séchsischen Kreisen, +760 gegeniber den
weiteren Gebieten) als auch Halle (+1.225) im Jahr 2010 Wanderungsgewinne. In Leipzig stiegen
die Wanderungsgewinne gegeniber den sachsischen Kreisen im Vergleich zum Durchschnitt der
letzten vier Jahre an, gegenuiber den weiteren Gebieten sanken sie aufgrund der Registerbereini-
gungen. In Halle kehrte sich 2010 mit dem Gewinn die Wanderungsbilanz um; zwischen 2006 und
2009 buRte Halle noch durchschnittlich 442 Einwohner pro Jahr ein.

Auch zwischen den Kernstadten und ihren Umlandkreisen bestehen intensive Wanderungsbezie-
hungen. Beide Stadte gewannen 2010 im starkeren MaRe als im Durchschnitt der letzten vier Jahren
zuvor Einwohner durch Wanderung hinzu. Leipzigs Wanderungssaldo gegeniiber dem Umland be-
trug 2010 1.130, zwischen 2006 und 2009 durchschnittlich 853. Halle verzeichnete 2010 ein Wande-
rungsplus von 384, nachdem es in den vier vorangegangenen Jahren durchschnittlich 163 betragen
hatte.

Geringer ausgepragt sind die Wanderungsverflechtungen zwischen den beiden Teilregionen Leipzig
und Halle. Wahrend der Austausch zwischen den beiden Kernstédten auch 2010 auf das Niveau der
Vorjahre zu Gunsten Leipzigs ausfiel (+308), gewannen beide Stadte Einwohner aus dem Umland
der anderen Kernstadt. Zwischen den Umlandkreisen bestehen nur geringe Wanderungsstrome,
wobei das Leipziger Umland 2010 einen Gewinn von 42 Einwohnern verbuchte.

Abb 60: Wanderung und Wanderungssalden 2006-2009 und 2010 im Raum Leipzig-Halle
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Bautatigkeit im
Leipziger Umland
riicklaufig

5.2. Bautatigkeit im Leipziger Umland

Die Bautatigkeit entwickelte sich in den Leipziger Umlandkreisen ahnlich ricklaufig wie in Leipzig.
Die Zahl der fertiggestellten Wohnungen sank 2010 mit 518 neuen Wohnungen nach einem Anstieg
im Jahr zuvor auf das Niveau von 2007 und 2008 (Tab. 14, Abb. 61). Wahrend sich die Zahl der
neuen Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern 2010 leicht auf 407 reduzierte (-29 im Vergleich
zum Vorjahr), hat sich die Zahl fertiggestellter Wohnungen in Mehrfamilienhdusern von 266 auf 111
mehr als halbiert. Damit wurden vier von fiinf neuen Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern
fertiggestellt. Die Uberwiegende Zahl der Wohnungen, die in Mehrfamilienhdusern entstanden, wur-
den in bestehenden Gebauden errichtet. Nur 22 Wohnungen entstanden in den Umlandkreisen in
neuen Mehrfamilienhdusern. Insgesamt wurden 2010, wie in Leipzig, nur 1,3 Wohnungen je 1.000
Einwohner fertiggestellt.

Auch die Zahl der erteilten Baugenehmigungen verringerte sich 2010 in den Umlandkreisen weiter
auf nun 518. Dabei sanken die Zahl der Baugenehmigungen fur Wohnungen in Ein- und Zweifamili-
enhausern leicht von 408 auf 399, die in Mehrfamilienhdusern von 136 auf 119. Damit bezogen sich,
wie bei den Baufertigstellungen, auch die Baugenehmigungen zu fast 80 % auf neue Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhausern.

Die Zahl der Wohnungsabgénge sank in den Umlandkreisen im Jahr 2010 im Vergleich zum Vorjahr
von 589 auf 226 und erreichte damit den geringsten Wert seit Beginn des Stadtumbaus 2001 (Abb.
61).

Abb. 61: Baufertigstellungen und Wohnungsabgénge in den
Umlandkreisen* 2000 - 2010
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* ehemalige Kreise Delitzsch, Leipziger Land, Muldentalkreis
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Tab. 14: Baufertigstellungen und Baugenehmigungen in Umlandkreisen 2000 - 2010

Wohnungen insgesamt

darunter

in 1-2-Familienhdusern

in Mehrfamilienhéusern*
davon Neubau

Baufertigstellungen Baugenehmigungen
2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010
3399 1.054 932 565 515 702 518 1.883 997 828 631 644 544 518

2076 782 720 454 373 436 407 1208 728 644 461 367 408 399
1323 272 212 111 142 266 111 675 269 184 170 277 136 119
770 110 105 39 63 122 22 35 137 91 20 117 41 44

davon in bestehen. Gebauden 553 162 107 72 79 144 89 319 132 93 150 160 95 75
Anteil in 1-2-Familienhausern 61% 74% T77% 80% 72% 62% 79% 64% 73% 78% 73% 57% 75% T77%

Wohnungen pro 1.000 Ew.

8,1 2,6 2,3 1,4 13 1,8 1.3 45 2,5 2,1 1,6 1,6 14 1,3

* einschliel3lich Wohnungen in Nichtwohngeb&uden und MalRnahmen an bestehenden Gebauden
Quellen: Statistisches Landesamt Sachsen, Amt fiir Statistik und Wahlen Leipzig
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Weitere Veroffentlichungen zum Stadtumbaumonitoring Leipzig

jahrliche Monitoringberichte seit 2001

Wohnungsmarktbarometer 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2010
Die Berichte kdnnen als PDF-Dateien im Internet heruntergeladen werden
(www.leipzig.de/monitoring).

Veroffentlichungen zu den Leipziger Stadtumbaukonzepten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (2009)

Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (2000, 2003, 2006, 2009, 2011)
Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung, Teilplan GroR3siedlungen (2002)
Entwicklungsstrategie Griinau 2020 (2007)

Wohnungspolitisches Konzept und Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Leipzig (2009)

Die Konzepte sind im Internet (www.leipzig.de/stadtentwicklung) einzusehen und/oder in der Reihe
"Beitrége zur Stadtentwicklung" veréffentlicht und gegen eine Schutzgebuhr beim Stadtplanungs-
amt zu beziehen.

Ausgewahlte aktuelle Veroffentlichungen der Stadt Leipzig

Statistisches Jahrbuch 2011

Ortsteilkatalog 2010

Sozialreport 2010

Fordergebietskatalog Leipzig 2011

Strukturatlas 2009

Bevolkerungsvorausschatzung 2009 fur die Stadt Leipzig
Statistische Quartalsberichte

Informationen erhalten Sie im Internet (www.leipzig.de/statistik) oder beim Statistischen Auskunfts-
dienst (Tel. 0341/123-2847, Fax -2845).

Mietspiegel 2008 der Stadt Leipzig (www.leipzig.de/mietspiegel)
Aktuelle Veroffentlichungen des Helmholtz Zentrums fur Umweltforschung UFZ

Kabisch, S., Grolimann, K. (2010): Grinau 2009. Einwohnerbefragung im Rahmen der Intervall-
studie ,Wohnen und Leben in Leipzig-Grinau". Ergebnisbericht, Helmholtz-Zentrum fur Umweltfor-
schung GmbH - UFZ, Leipzig.

Kabisch, N., Haase, D., Haase, A. (2010): Evolving Reurbanisation? Spatio-temporal Dynamics
as Exemplified by the East German City of Leipzig, Urban Studies 47 (5), S. 967 - 990.

Aktuelle Untersuchungen und Vero6ffentlichungen der Institute fur Geographie
sowie Stadtentwicklung und Bauwirtschaft der Universitéat Leipzig und des
Instituts fir Geowissenschaften der Universitat Halle-Wittenberg

Crell, D. (2010): Analyse der Raumstruktur im Leipziger Osten unter Beriicksichtigung energeti-
scher Gesichtspunkte, Master Thesis.
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Falland, B. (2011): Urbane Walder - Wahrnehmung und Akzeptanz innerhalb der Bevolkerung
Leipzigs. Eine qualitative Untersuchung. Diplomarbeit am Institut fiir Geographie der Universitat
Leipzig.

Finke, S. (2011): Strukturanalyse des Einzugsgebiets vom Flughafen Leipzig/Halle. Diplomarbeit
am Institut fir Geographie der Universitét Leipzig.

Gawron, T.; Geyler, S.; Gruttner, A.; Kubler, A.; Kuntze, M.; Selz, E.; Straul, C. u. B. Warner
(2010): Instrumentendiskussion — Die Eignung raumwirksamer Instrumente und kooperativer
Ansatze zur Verfolgung flachenpolitischer Strategien. Schriftenreihe des Forschungsverbundes
KoReMi Band 08. Leipzig: Selbstverlag.

Gawron, T.; Kubler, A. u. B. Warner (2011): Nachhaltiges regionales Flachemanagement durch
Begrenzung der Eigenentwicklung? In: Bock, Stephanie; Hinzen, Ajo; Libbe, Jens (Hg.): Nachhalti-
ges Flachenmanagement — Ein Handbuch fir die Praxis. Ergebnisse aus der REFINA-Forschung,
Berlin.

Gruttner, A.; Warner, B.; Geyler, S.; Straul3, C. u. M. Kuntze (2010): Handlungsempfehlungen
fur eine Reduzierung der kommunalen Flachen(neu)inanspruchnahme in der Praxis. Schriftenreihe
des Forschungsverbundes KoReMi Band 09. Leipzig.

Jungmann, M. (2010): Potenziale flr innerstédtische Selbstnutzerprojekte in ostdeutschen GroR3-
und Mittelstéadten. Diplomarbeit am Geographischen Institut der Universitat Leipzig.

Klopfel, E. (2011): Potenzialanalyse von Bahnbrachen am Beispiel des ehemaligen Plagwitzer
Guterbahnhofs. Diplomarbeit am Institut fur Geographie der Universitat Leipzig.

Knabe, S. u. B. Warner (2011): Bevdlkerungs- und Wohngebietsentwicklung in suburbanen
Raumen Sachsen-Anhalts. In: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)(Hg.):
Demografische Spuren des ostdeutschen Transformationsprozesses. 20 Jahre deutsche Einheit
(= BBSR-Online-Publikation, November 2011) (im Erscheinen).

Koéhn, O. (2010): Eine Untersuchung zu Hinweisen uber die Assoziation von Griunflachenverteilung
im Wohnumfeld und soziobkonomischem Status. Diplomarbeit am Geographischen Institut der
Universitéat Leipzig.
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Kremling, M. (2010): Entwicklungspfade von Mittelstadten in Sachsen-Anhalt. Stadtentwicklung im
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versitat Leipzig.

Loffler, S. (2010): Das Wachterhausmodell - Eine temporare Nutzung. Die Umsetzung in den
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Mutschall, J. (2011): Energieeffiziente Stadt — Rahmenbedingungen, Instrumente und Strategien
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men der Stadtentwicklung? — Eine Untersuchung am Beispiel der Stadt Leipzig. Diplomarbeit am
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schen Institut der Universitat Leipzig.
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Wichtige Internet-Links (Monitoring, Wohnungsmarktbeobachtung, Datenportale)

www.leipzig.de/stadtentwicklung und www.leipzig.de/monitoring — Informationen zum Stadt-
umbau und zur Wohnungsmarktbeobachtung in Leipzig

www.halle.de — Informationen zum Stadtumbau und der Wohnungsmarktbeobachtung in Halle
(Saale), siehe unter Leben & Gesellschaft a Bauen & Wohnen

www.komwob.de — Plattform zur Kommunalen Wohnungsmarktbeobachtung mit Links zu Berich-
ten und Ansprechpartnern anderer Stadte

www.statistik.sachsen.de — Homepage des Statistischen Landesamtes des Freistaats Sachsen
www.stadtumbau-ost.info — Homepage der Bundestransferstelle Stadtumbau Ost
www.stadtumbau-sachsen-anhalt.de — Ubersicht tiber die Stadtumbau-Stédte, das Stadtumbau-
Monitoring und Best Practice Beispiele in Sachsen-Anhalt

www.bbsr.bund.de — Informationen zu aktuellen Forschungsprojekten mit Bezug zum Stadtum-
bau, (siehe >Forschungsprogramme, >Aufbau Ost)
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www.sab.sachsen.de — Ubersicht iber Férderprogramme und jéhrlicher Bericht zum Monitoring
der Wohnungswirtschaft in Sachsen

www.baufoerderer.de — Informationsportal der Verbraucherzentrale zu Férderprogrammen
wegweiser-kommune.de — ,Wegweiser Kommune* von der Bertelsmann Stiftung u. a. mit Bevol-
kerungsprognosen

hinundweg.ifl-leipzig.de — Visualisierungsportal des IfL flir Wanderungen (Anmeldung erforder-
lich)

www.wertfinder.de - bundesweite und kleinrdumige Darstellung von Preisen von Wohnungen und
Hausern, auf Grundlage der Angebotsinformationen des Portals "ImmobilienScout24.de"
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