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Anlass und Zielstellung

Die Immobilienverwaltungsgesellschaft der ver.di mbH
mit Sitz in Berlin ist Eigentiimerin des in der attraktiven
Leipziger Stidvorstadt gelegenen Volkshauses. In An-
knipfung an die lange Tradition als Gewerkschaftshaus
der Leipziger Arbeiterschaft mochte sie gemeinsam mit
dem Projektentwickler und Ideengeber, der MIB Colou-
red Fields GmbH, das im Jahr 1905 errichtete Gebaude
und den zugehdrigen Volkshausgarten, der ein erhebli-
ches Neubaupotenzial aufweist, zu einem ,Quartier
Neuer Arbeit” entwickeln.

Dabei soll die Historie des Standorts als Ausgangs-
punkt fiir ein Fortschreiben des Themas ,Arbeit” in die
Zukunft dienen und neue Tendenzen in der Arbeitswelt
aufgegriffen und weiterentwickelt werden. Unter dem
Eindruck der voranschreitenden Digitalisierung und
dem Wunsch gerade der jlingeren Generationen nach
mehr raumlicher und zeitlicher Flexibilitat sowie einem
zunehmenden Anspruch auf Autonomie und Selbstbe-
stimmung bei der Arbeit ergeben sich neue Anforde-
rungen an den Arbeitsplatz und das Arbeitsumfeld.

Die Arbeitsstatte selber wird dabei trotz einer gestei-
gerten Mobilitat — arbeiten von zu Hause, arbeiten
unterwegs — ihre Bedeutung als Treffpunkt und Ort
der direkten Kommunikation nicht verlieren. Neue
Ideen und innovative Entwicklungen werden durch
kreative Arbeitsatmospharen und eine gute Vernet-
zung der Arbeitenden untereinander gefordert.

Dies hat unmittelbare Auswirkungen auf die Gebaude
und Rdume, in denen Arbeit stattfindet. Aber auch
das Arbeitsumfeld hat einen wesentlichen Einfluss auf
die Arbeitszufriedenheit. Das Streben nach einem
ausgeglichenen Verhaltnis zwischen Arbeit, Freizeit
und Erholung und Familie setzt sich immer mehr
durch und wird durch arbeitsnahe Wohn- und Ver-
sorgungsangebote (,Stadt der kurzen Wege"), fami-
lienfreundliche Infrastrukturen und sozio-kulturelle
Angebote im stadtischen Nahbereich verstarkt még-
lich gemacht.
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Im Volkshausgarten Leipzig sollen diese Aspekte
kiinftig im Hinblick auf Architektur, Stadtebau und
Freiraum eine zukunftsorientierte Umsetzung finden.
Dieser Entwicklungsansatz erlangt vor dem Hinter-
grund der Corona-Pandemie und deren Auswirkun-
gen auf die Arbeitswelt zusatzliche Aktualitat.

Das Quartier Neuer Arbeit soll in baulich-funktionaler
Verbindung zwischen dem bestehenden Volkshaus
und einer Erweiterung als Neubau(-ten) im rickwarti-
gen Grundstlicksbereich entstehen. Zu den vorgese-
henen Nutzungsbausteinen gehdren neben Biiro-
und Besprechungsraumen, Laden und Gastronomie in
Reminiszenz an historische Nutzungen im Volkshaus
auch ein Veranstaltungssaal, Bildungsangebote, ein
Sportstudio, eine Kindertagesstdtte mit ca. 45 Platzen
sowie darlber hinaus ein Wohnanteil von mindestens
20 % der entstehenden Geschossflache.

Dieses umfangreiche Nutzungs- und Funktionspro-
gramm muss stadtebaulich sowie umweltvertraglich
und architektonisch iberzeugend in das innerstadti-
sche Grundstlick eingepasst werden. Dabei ist im
Sinne der ,doppelten Innenentwicklung” ein ange-
messenes Verhaltnis zwischen baulicher Verdichtung
und einem Freiraumanteil mit hohen stadtdkologi-
schen und stadtklimatischen sowie Nutzungsqualita-
ten auszuloten. Auch der Erhalt des schiitzenswerten
Altbaumbestandes des ehemaligen Volksgartens
sowie eine funktionierende ErschlieBung einschlieB3-
lich Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
Tiefgarage stellen wesentliche Planungskriterien dar.

Um dieses komplexe und anspruchsvolle Vorhaben in
einer hohen stadtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Qualitat zu entwickeln, wird ein konkurrieren-
des Gutachterverfahren als Mehrfachbeauftragung
mit sieben teilnehmenden Planungsbiiros durchge-
fuhrt.



A Verfahrensbedingungen

A.1 Gegenstand des Verfahrens

Gegenstand des Gutachterverfahrens sind stadtebau-
liche Vorplanungen fir das Grundstiick des Volks-
hausgartens in Leipzig. Der stadtebauliche Entwurf
beinhaltet neben dem baulich-rdumlichen Konzept
den Freiraum und umweltbezogene Aspekte. Darliber
hinaus sollen konzeptionelle Ansdtze zum Thema
Neue Arbeit entwickelt und in die Planungen inte-
griert werden.

A.2 Artund Ablauf des Verfahrens

Das Verfahren wird als konkurrierendes, nicht anony-
mes Gutachterverfahren durchgefiihrt. Die Ausloberin
hat sieben Planungsbiiros als Gutachter in das Verfah-
ren eingeladen.

Eine von der Ausloberin einberufene Jury begleitet
das Verfahren und bewertet die Losungsansétze und
Entwirfe der Teilnehmer und formuliert Empfehlun-
gen zur weiteren Bearbeitung.

Das Verfahren beginnt mit einer vierwdchigen Bear-
beitungszeit auf der Grundlage dieser Auslobung. Im
ersten Drittel der Bearbeitung findet ein Einfiihrungs-
kolloquium statt.

An diese schlieBt sich ein Zwischenkolloquium an, in
dem die Biiros Gelegenheit erhalten, ihre bis dahin
entwickelten ersten Entwurfsansatze zu prasentieren
und mit der Jury zu diskutieren.

Mit dem Protokoll des Kolloquiums erhalten die Teil-
nehmer Empfehlungen der Jury zur weiteren Bearbei-
tung ihres Entwurfes.

Im Anschluss an eine weitere sechswdchige Bearbei-
tungszeit und eine Vorpriifung durch unabhéngige,
von der Ausloberin beauftragte Verfahrensbetreuer
stellen die Teilnehmer ihre Entwirfe schlieBlich im

Rahmen einer abschlieBenden Jurysitzung persénlich
dem Jurygremium vor.

Dieses begutachtet und beurteilt die Arbeiten, be-
stimmt eine Rangfolge und gibt Empfehlungen zur
weiteren Umsetzung.

Im Anschluss an das Gutachterverfahren ist derzeit
von der Ausloberin vorgesehen, eine 6ffentliche In-
formationsveranstaltung zu den Ergebnissen des
Verfahrens anzubieten.

A.3 Rechtliche Grundlagen

Fur das Gutachterverfahren Volkshausgarten Leipzig —
Quartier Neuer Arbeit gelten die in dieser Auslobung
formulierten Verfahrensbedingungen sowie die Rege-
lungen der Teilnehmervereinbarung, die gesondert
mit den Biros vereinbart wird. Alle Mitwirkenden am
Verfahren erkennen diese mit ihrer Teilnahme ver-
bindlich an.

A.4 Mitwirkende am Verfahren
A.4.1 Ausloberin

Ausloberin des Gutachterverfahrens ist die
Immobilienverwaltungsgesellschaft der ver.di mbH
Schiffbauerdamm 19

10117 Berlin

in Kooperation mit der

MIB Coloured Fields GmbH

WeiBenfelser StraBe 65 G
04229 Leipzig



A.4.2 Betreuung und Vorpriifung

Die Ausloberin wird bei der Betreuung und Durchfih-
rung des Verfahrens sowie bei der Vorpriifung unter-
stltzt durch das

Biro fur urbane Projekte
GottschedstraBBe 12
04109 Leipzig

Ansprechpartner:

Bjorn Teichmann, Wolfram Georg
A.4.3 Teilnehmer am Verfahren

Die Ausloberin hat die folgenden sieben Architektur-
biros aufgrund ihrer besonderen Erfahrungen und

Referenzen bei vergleichbaren Planungsaufgaben als
Teilnehmer (Gutachter) in das Verfahren eingeladen:

e Baumschlager Eberle Architekten, Berlin
e COMMON AGENCY, Berlin

* haascookzemmrich, Stuttgart

e HENN, Minchen

*  Meyer-Grohbriigge, Berlin

e Ortner & Ortner Baukunst, Berlin
W&V Architekten, Leipzig

Die Zusammenarbeit mit einem Landschaftsarchitek-
turblro wird den Teilnehmern empfohlen.

Alle Teilnehmenden geben eine Verfassererklarung
gemaB Anlage 3 ab, die sie als Urheber der einge-
reichten Planung ausweist. Beteiligte Fachberater sind
in der Verfassererkldarung namentlich aufzufiihren.
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A44 Jury

Das Gutachterverfahren wird durch eine von der Aus-
loberin einberufene Jury begleitet, der unabhangige
Fachjuroren, Vertreter der Ausloberin, der Stadtver-
waltung Leipzig sowie Sachversténdige fiir spezifische
fachliche und sachliche Belange angehdren. Die Jury
wurde in die Abfassung der Auslobung einbezogen.

Ein von der Ausloberin unabhdngiger Fachjuror tber-
nimmt den Vorsitz des Gremiums. Die Jury entschei-
det mit einfacher Mehrheit. Flr Juroren besteht Ab-
stimmungszwang, Stimmenthaltungen sind nicht
maoglich. In Pattsituationen hat der Vertreter des Aus-
lobers die Entscheidungskompetenz.

Die Jury besteht aus den folgenden Personen:

Fachjuroren (stimmberechtigt)

e Thomas Dienberg, Biurgermeister und Beigeord-
neter fir Stadtentwicklung und Bau der Stadt
Leipzig

*  Prof. Angela Mensing-de Jong, Architektin,
Dresden

*  Prof. Jorg Springer, Architekt, Berlin

e Prof. lvan Reimann, Architekt, Berlin

* Steffan Robel, Landschaftsarchitekt, Berlin

Stellvertretende Fachjuroren

* Dr. Brigitta Ziegenbein, Stadt Leipzig, Leiterin
Stadtplanungsamt

e  Prof. Anne Femmer, Architektin, Leipzig
Heike Roos, Stadtplanerin und Landschaftsarchi-
tektin, Weimar



Sachjuroren (stimmberechtigt)

e Oliver Greie, Landesbezirksleiter, ver.di Landesbe-
zirk Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thiringen

e GUnter Haardt, IVG der ver.di mbH, Berlin

e Thomas Schuh, IVG der ver.di mbH, Berlin

e Bertram Schultze, MIB Coloured Fields GmbH,
Leipzig

*  Franziska Riekewald, Fachausschuss Stadtentwick-
lung und Bau der Stadt Leipzig

Stellvertretende Sachjuroren

e Martin Hilbert, IVG der ver.di mbH
e Falk Warnecke, Stadtbezirksbeirat Mitte der Stadt
Leipzig

Sachverstandige mit beratender Stimme

* Andreas Kaiser, Technischer Vorstand MIB AG,
Leipzig

¢ Jan Schuth, Hochtief Infrastructure GmbH, Berlin

e Thomas Rdder, Technischer Geschaftsfiihrer MIB
Coloured Fields GmbH, Leipzig

e Heinrich Neu, Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt

e Christine Weimer, Stadt Leipzig, Stadtplanungs-
amt

* Klaus Jestaedt, Stadt Leipzig, Amt fur Bauordnung
und Denkmalpflege, Untere Denkmalbehdrde

* NN, Stadt Leipzig, Amt fiir Bauordnung und
Denkmalpflege, Baugenehmigungsbehoérde

* NN, Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz

e Claudia Lorenz, Stadt Leipzig, Amt fur Stadtgriin
und Gewasser

*  Achim Lohse, Stadt Leipzig, Wirtschaftsférderung

Weitere Sachverstéandige und Vorprifer kdnnen be-
nannt werden.

A.5 Ablauf und Termine

A.5.1 Ausgabe der Auslobungsunterlagen

Die Auslobungsunterlagen werden am 27.09.2021 an
die Teilnehmer ausgegeben.

A.5.2 Riickfragen und Einfiihrungskolloquium
Bis zum 06.10.2021 kénnen die Teilnehmer schriftliche

Ruckfragen ausschlieBlich per E-Mail an die
E-Mailadresse vhg@urbaneprojekte.de Gbermitteln.

Am 11.10.2021 veranstaltet die Ausloberin von 10—
12.30 Uhr ein digitales Einfihrungskolloquium mit
den Teilnehmern und Mitgliedern des Jurygremiumes,
das der Einflhrung in das Verfahren und die Aufga-
benstellung und der Beantwortung von weiteren
Ruckfragen dient. Ein Meeting-Link fur das Kolloqui-
um wird gesondert versandt.

Die Teilnahme am Kolloquium ist keine verpflichtende
Voraussetzung fiir die Teilnahme am Verfahren.

Die Beantwortung der Riickfragen und die Ergebnisse
des Einfiihrungskolloquiums werden in einem Proto-
koll zusammengefasst, das den Teilnehmern im An-
schluss an das Kolloquium umgehend zur Verfligung
gestellt wird. Das Protokoll wird Bestandteil der Aus-
lobungsunterlagen.

A.5.3 Zwischenkolloquium

Am 01.11.2021 findet ein Zwischenkolloquium statt.
Die Teilnehmer prasentieren der Jury an diesem Tag
auf dem Gelénde der Leipziger Baumwollspinnerei
nacheinander und einzeln ihre Entwurfsansatze und
haben Gelegenheit, sich Gber die weitere Bearbeitung
ihrer Entwirfe mit dem Gremium auszutauschen. Eine
Einladung zum Kolloquium und ein genauer Tagesab-
lauf werden rechtzeitig zugestellt.



Die Teilnahme am Zwischenkolloquium ist fiir alle
teilnehmenden Buros verpflichtend.

Uber die Ergebnisse des Kolloquiums wird ein Proto-
koll erstellt, das allgemeine Juryempfehlungen sowie
spezifische Empfehlungen, die nur die jeweiligen
Teilnehmer betreffen, enthalt. Das Protokoll wird als
Bestandteil der Auslobungsunterlagen umgehend an
die Teilnehmer versendet.

A.5.4 Abgabe der Entwiirfe
Einlieferungstermin fur die Arbeiten ist der

17.12.2021 (Plane und ibrige Unterlagen)
07.01.2021 (Arbeitsmodell)

Spatestens an diesen Tagen muissen die Arbeiten
beim Verfahrensbetreuer

Biro fur urbane Projekte
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zwischen 09.00 und 17.00 Uhr abgeliefert oder an die
genannte Postadresse des Biros fir urbane Projekte
aufgegeben werden.

Wenn die Arbeit persdnlich bei der angegebenen
Adresse abgegeben wird, gilt als Zeitpunkt der Abga-
be die auf der Empfangsbestatigung vermerkte Da-
tums- und Zeitangabe.

Wenn die Arbeit bei der Post, der Bahn oder einem
anderen Transportunternehmen aufgegeben wird, gilt
als Zeitpunkt der Abgabe das auf dem Einlieferungs-
schein angegebene Datum unabhangig von der Uhr-
zeit. Der Teilnehmer sorgt dafir, dass er den Nach-
weis Uber die rechtzeitige Einlieferung fiihren kann.
Da der (Datums-/Post-/Tages-) Stempel auf dem
Versandgut oder dem Begleitzettel unleserlich sein
kann oder ein Datum aufweisen kann, das nach dem
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tatsachlichen Abgabetermin liegt, ist der Einliefe-
rungsschein maBgebend. Einlieferungsscheine sind
daher bis zum Abschluss des Verfahrens aufzubewah-
ren und auf Anforderung vorzulegen.

Auf allen eingereichten Verpackungen der Arbeit ist
auBen das Kennwort ,Volkshausgarten” zu vermerken.
A.5.5 Jurysitzung

Die abschlieBende Jurysitzung findet am 24.01.2022

auf dem Gelénde der Leipziger Baumwollspinnerei
statt.

Die sieben Teilnehmer werden gebeten, der Jury ihre
Entwirfe im ersten Teil der Sitzung einzeln nachei-
nander zu prasentieren.

Die Prasentation ist obligatorischer Leistungsbestand-
teil des Verfahrens. Nahere Informationen zum inhalt-
lichen und zeitlichen Ablauf der Présentationen wer-
den den Teilnehmern rechtzeitig mit einer gesonder-
ten Einladung Ubermittelt.

AnschlieBend bewertet die Jury die vorgepriften
Arbeiten in geschlossener Sitzung auf der Grundlage
der unter Punkt A.8.2 aufgefiihrten Beurteilungskrite-
rien und formuliert als Ergebnis des Gutachterverfah-
rens Empfehlungen fir die weitere Bearbeitung und
Umsetzung der Entwiirfe.

A.5.6 Bekanntmachung des Ergebnisses

Nach der Jurysitzung wird die Ausloberin allen Teil-

nehmern das Ergebnis des Gutachterverfahrens durch
Ubersendung des Sitzungsprotokolls mitteilen.

Die Ausloberin behalt sich vor, das Verfahrensergeb-
nis in der Offentlichkeit bekanntzumachen bzw. in
einer Ausstellung zu présentieren.



A.6 Arbeits- und Informationsunterlagen
Die Verfahrensunterlagen bestehen aus

= dem Auslobungstext
= und den Anlagen:

A1 digitale Plangrundlage

A2 Berechnungsformblatt

A3 Verfassererklarung

A4 Fotos Standort und Umgebung

A5 Baumbestand

A6 Stellplatzsatzung/Richtzahlentabelle VwVSachsBO
A7 Feuerwehraufstellflachen

Hinweis zum Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Un-
terlagen dirfen nur zur Bearbeitung dieses Gut-
achterverfahrens verwendet werden.

A.7 Geforderte Leistungen

A.7.1 Bearbeitungsphase 1

In der Bearbeitungsphase 1 sind zum Zwischenkollo-
quium die Leistungen 1.—4. sowie 6. aus A.7.2 in ers-
ten generellen Entwurfsansatzen auf einem Blatt DIN
AO sowie in einem Bildvortrag zu prasentieren.

A.7.2 Bearbeitungsphase 2

Folgende Leistungen sind auf maximal 3 Prasentati-
onsplénen im Format DIN AO hoch darzustellen:

1. Strukturplan (Schwarzplan) M 1:2.000
(Norden am oberen Blattrand)

2. Lageplan M 1: 500
(Norden am oberen Blattrand)

Stadtebaulicher Entwurf der Bebauung, Erschlie-

Bung und der Freifldichen des gesamten Grund-
stuicks,

10

mit Darstellung der Baukdrper in Dachaufsicht
und Angabe der Geschossigkeit,

Darstellung des Freiraumes (Wege, Zugan-
ge/Zufahrten, Lage von Tiefgaragen, Gestaltung
und Nutzung der Freibereiche, Darstellung von
Baumstandorten und unversiegelten/Pflanz-
flachen sowie Retentionsflachen)

Langs- und Querschnitte M 1:500

je ein Langs- und ein Querschnitt zur Verdeutli-
chung der Héhenentwicklung im Bearbeitungs-
gebiet

Gebaudetypologie M 1:500

Darstellung der im Entwurf vorgeschlagenen Ge-
baudetypologie(n)

* mit einer schematischen Isometrie des/der
Baukaorper(s)

* einem Funktionsschema mit Unterscheidung
in ErschlieBungs- und Nutzungsflachen fir
alle Geschosse

* und einer Darstellung der Verschattungssitu-
ation am 21. Juni und 21.Dezember jeweils
12.00 Uhr eines Jahres

Lupenplanung M 1:200 in Lageplan und Schnitt

eines fir den Entwurf maBgeblichen Ausschnit-
tes nach Wahl des Verfassers mit Darstellung der
Anschlisse der Erdgeschosse und ihrer Nutzun-
gen an den AuBenraum zur Verdeutlichung der
Bezlige zwischen Bebauung und Freiraum

Interpretation der Teilnehmer von ,Neuer Arbeit”
mit konzeptionellen Aussagen zu diesem Thema
in Text und Grafik auf einem der Blatter DIN AO
in freier Darstellung z.B. von

*  Gesamtkonzept



* Beispielgrundrissen

* Innenraumskizzen

*  Referenzfotos

* Schemata

* textlichen Erlauterungen

2 perspektivische Darstellungen ohne MaBstab

* eine perspektivische Darstellung mit Blick
von der Karl-Liebknecht-StraBe

* eine freie perspektivische Darstellung einer
fur den Entwurf maBgeblichen stadtradumli-
chen Situation nach Wahl des Verfassers.

weitere freie Skizzen, Piktogramme oder Sche-
mata (keine zusatzlichen Perspektiven oder Visu-
alisierungen) nach MaBBgabe des Verfassers:

* insbesondere zur Herleitung und Erlauterung
des Planungsansatzes und der Entwurfsidee
sowie zu weiteren konzeptpragenden Aspek-
ten (z.B. ErschlieBung, Schallschutz, Stadtkli-
ma, Brandschutz etc.)

* zu den wesentlichen konzeptionellen und
baulichen MaBnahmen zur Erreichung der
Klimaschutzziele von EU, Bund und Kommu-
ne sowie zur Anpassung an den Klimawandel
(u.a. solaraktive Fassaden- und/oder Dachfla-
chen, Regenwasserbehandlung, etc.)

Weitere Leistungen:

Erlduterungsbericht max. 3 Seiten DIN A4
mit Beschreibung der Entwurfsabsichten mindes-
tens mit den Teilaspekten

e Stadtebau

*  Gebaudetypologie

*  Freiraum mit Unterscheidung befestigte/ be-
pflanzte Flachen

* Nachhaltigkeit in der Bauweise und Energie-
bedarf und -versorgung (Strom/Warme)

10.

11.
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* Konzept Neue Arbeit
*  Rettungswegekonzept

ausgefiilltes Berechnungsformblatt (Anlage A2)

Arbeitsmodell 1:500

auf der gelieferten Einsatzplatte, Ubergabe der
Platte an die Teilnehmer wahrend des Einfih-
rungskolloquiums

Zusatzliche Blatter oder Darstellungen, die tber den

geforderten Leistungsumfang hinausgehen, werden

von der Beurteilung ausgeschlossen und auf den

Prasentationspldanen abgedeckt.

Weiterhin sind einzureichen:

12.

13.

14.

15.

16.

Formblatt Verfassererklarung (Anlage A3)
Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

zweiter Plansatz fur die Vorprifung
auf einfachem Papier (80 g/m?)

Digitale Priifpléne in den CAD-Formaten dxf,
dwg oder vwx (geméal Vorgaben der Anlage A1)

Datentrager (CD/DVD, USB-Stick) mit allen Leis-
tungen (keine Etikettenaufkleber bei CDs an-
bringen, um die Lesbarkeit in den Laufwerken
nicht zu beeintrachtigen) mit folgenden unge-
schitzten Dateien:

* Prasentationspldne in den Formaten pdf, tif
oder jpg, Auflésung min. 300 dpi,

*  Prifplan (Lageplan, Langs- und Querschnitte,
Gebdudetypologien, Schema Verortung) als
dxf/dwg/vwx CAD-Datei (gemaB Vorgaben
der Anlage A1),

*  Erlduterungsbericht als pdf- und doc-Datei,

*  Berechnungsformblatt als pdf- und xls-Datei.
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Die Arbeit ist in allen Teilen mit dem Namen der Ver-
fasser zu kennzeichnen. Auf den Planen ist dieser
innerhalb einer Flache von max. 4 cm x 12 cm in der
rechten oberen Blattecke anzubringen.

Die Plane sind ungefaltet und gerollt einzureichen.
Das Aufziehen auf feste Unterlagen ist nicht zuldssig.

Jeder Teilnehmer darf nur einen Entwurf einreichen.
Varianten, auch die Abwandlung von Entwurfsteilen
unter Beibehaltung der Gesamtldsung, sind nicht
zuldssig.

A.8 Zulassung und Beurteilung der
Arbeiten

A.8.1 Zulassung

Die Jury lasst alle Arbeiten zur Beurteilung zu, die

» fristgerecht eingegangen sind,
* den formalen Bedingungen der Auslobung ent-
sprechen,

* in wesentlichen Teilen dem geforderten Leis-
tungsumfang entsprechen.

A.8.2 Beurteilungskriterien

Die Jury wird bei der Bewertung und Beurteilung der
Arbeiten die folgenden Kriterien zugrunde legen (Die
Reihenfolge stellt keine Gewichtung dar):

¢ Qualitat des stadtebaulichen Entwurfes (Bebau-
ungsstruktur und -dichte, Freiraumanteil, Nut-
zungsverteilung, ErschlieBung, ruhender Verkehr,
Einfligen in die Umgebung)

* Qualitat und Angemessenheit der vorgeschlage-
nen Gebdudetypologien auch unter Berlcksichti-
gung denkmalpflegerischer Aspekte

e Qualitat des Freiraumangebotes (Ausbildung der
Freirdume, Umgang mit dem Altbaumbestand,
Nutzbarkeit der AuBenrdume unter Berlicksichti-
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gung der Aufenthaltsqualitat und der stadtklima-
tischen Aspekte)

e Qualitat des Konzeptes ,Neue Arbeit” (Innovati-
onsgehalt, raumliche und funktionale Qualitaten,
Integration in den Standort)

*  Funktionalitat (Zugédnglichkeit, Barrierefreiheit,
Anlieferung, Ver- und Entsorgung)

¢ Nutzbarkeit und Gesundheit (kommunikations-
fordernde Rdume, Barrierefreiheit, Sicherheit,
Schallschutz, thermische Situation, Brandschutz,
Belichtung und Beliftung)

e Wirtschaftlichkeit (Flacheneffizienz, Gebaudewer-
tentwicklung, Baukosten)

* Ressourceneffizienz und Energieeinsatz (Flachen-
versiegelung, Umgang mit dem Regenwasser,
Baustoffe, Energieversorgung inklusive Anteil zur
Nutzung erneuerbarer Energien, CO, Minderung)

A.8.3 Beurteilung

Die Jury bestimmt unter den eingereichten Arbeiten
eine Rangfolge von Rang 1 bis Rang 3. Sie bewertet
die Arbeiten und gibt Empfehlungen zur weiteren
Bearbeitung. Preise werden nicht vergeben.

A.9 Bearbeitungshonorar

Alle Teilnehmer, die fristgerecht eine den Auslo-
bungsbedingungen entsprechende Arbeit einreichen
und die vorgeschriebenen Prasentationstermine
wahrnehmen, erhalten fiir ihren Beitrag zum Verfah-
ren ein Bearbeitungshonorar in Hohe von 15.000 Euro
zzgl. Mehrwertsteuer. Voraussetzung fiir die Falligkeit
des Honorars ist zudem das Vorliegen einer prifbaren
Rechnung.



A.10 Beauftragung

Die Ausloberin beabsichtigt derzeit, unter Wiirdigung
der Empfehlungen der Jury die Planungsaufgabe von
den Verfassern von einem der drei bestplatzierten
Entwirfe weiter bearbeiten zu lassen, sobald und
soweit die dem Gutachterverfahren zugrunde liegen-
de Aufgabe realisiert wird. Ein Anspruch auf Beauftra-
gung besteht nicht. Der Auslober kann von einer
weiteren Beauftragung absehen, ohne dass es dafir
einer Begriindung bedarf. Eine Nichtbeauftragung
begriindet keinerlei Anspriiche der Beteiligten ge-
genliber dem Auslober.

Die weitere Bearbeitung bezieht sich dabei u.a. auf
Planungsleistungen der stadtebaulichen Planung, der
Objektplanung Geb&dude und der Freianlagenplanung
gemaB HOAI im Rahmen einer Stufenbeauftragung,
wobei Anpassungen an der Planung aufgrund von
Winschen des Auslobers sowie ggf. an geanderte
gesetzliche Vorgaben oder Hinweise aus dem Ge-
nehmigungsprozess erforderlich werden kénnen und
umgesetzt werden missen.

A.11 Erstveroffentlichung und Nutzung

Die Arbeiten (Plane und Modelle) werden Eigentum
der Ausloberin. Sie erhéalt das Recht zur Erstveroffent-
lichung. Sie behélt sich vor, alle Arbeiten in einer Aus-
stellung o6ffentlich zu zeigen.

Die Ausloberin darf die Arbeiten zudem vollumfang-
lich und zeitlich unbefristet fir den vorgesehenen
Zweck inkl. des spéteren Betriebs des zu entwerfen-
den Objektes nutzen, wenn der Verfasser mit der
weiteren Bearbeitung beauftragt wird. Die Ubertra-
gung der o.g. Nutzungsrechte ist mit dem Bearbei-
tungshonorar abgegolten. Die Beteiligten sind dafur
verantwortlich, dass der Rechtelibertragung keine
Nutzungsrechte Dritter entgegenstehen. Das Urhe-
berrecht bleibt unberthrt.

Volkshausgarten Leipzig
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A.12 Datenschutz und Compliance

Alle am Gutachterverfahren Beteiligten willigen durch
ihre Mitwirkung am Verfahren ein, dass ihre perso-
nenbezogenen Daten im Zusammenhang mit dem
Verfahren bei den Verfahrensbetreuern und der Aus-
loberin gefiihrt werden. Diese Einwilligung ist in der
Verfassererkldrung zu bestdtigen. Auf Wunsch kénnen
diese Daten nach Abschluss des Verfahrens geldscht
werden.

Der Auslober verfolgt innerhalb seiner Geschaftstatig-
keit und der von Dritten, mit denen er Geschéfte ta-
tigt, einen Nulltoleranzansatz in Bezug auf Beste-
chung und Korruption. Entsprechend erwartet und
verlangt der Auslober, dass sich die am Gutachterver-
fahren Beteiligten jederzeit professionell und ethisch
einwandfrei verhalten. Dies umfasst in jedem Fall das
Verbot unrechtméaBiger Zahlungen oder der Gewah-
rung anderer unrechtmaBiger Vorteile an Amtstrager,
Geschaftspartner, an deren Mitarbeiter, Familienan-
gehdorige oder sonstige Partner und das Verbot von
Beschleunigungszahlungen an Amtstréger oder sons-
tige Personen. Mit seiner Teilnahme bestatigten die
Beteiligten am Gutachterverfahren zudem, sich auch
in ihrer bisherigen Geschéftstatigkeit an vorstehend
genannte Regelungen und Verpflichtungen gehalten
zu haben.

A.13 Terminiibersicht

Ausgabe der Auslobungsunterlagen 27.09.2021
Einsendung der Riickfragen bis 06.10.2021
EinfGhrungskolloquium (digital) 11.10.2021

10.00-12.30 Uhr
Zwischenkolloquium 01.11.2021

10.00-18.00 Uhr
Abgabe der Arbeiten (Pléne) 17.12.2021
Abgabe der Arbeiten (Modelle) 07.01.2022
Jurysitzung 24.01.2022

10.00-18.00 Uhr
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B Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

B.1 Bearbeitungsgebiet

Das im Leipziger Ortsteil Zentrum-Sid im Stadtbezirk
Mitte gelegene Bearbeitungsgebiet besteht aus dem
rickwartig an das Volkshaus Leipzig angrenzenden
Grundstiick an der Karl-Liebknecht-StraBe 30-32, dem
ehemaligen Volkshausgarten. Es umfasst die Flursti-
cke 906/1, 906/2, 906/3, 908/1, 909/1, 909/2, 911/6,
912/2, 912/4 sowie 913/2 und hat eine GréBe von ca.
1,3 ha.

Das Bearbeitungsgebiet wird im Norden durch die
Gartenhofe der geschlossenen Mehrfamilienhausbe-
bauung entlang der Paul-Gruner-Strale, im Osten
durch die freistehenden Bestandsgebaude des Volks-
hauses und eines villenartigen Wohnhauses entlang
der Karl-Liebknecht-StraBe, im Stiden durch die Gar-
tenhofe der geschlossenen Mehrfamilienhausbebau-
ung in der BraustraBBe sowie im Westen von Neben-
gebauden und ungeordneten Grundstiicksflachen im
Bereich der DufourstraBe und der Audorfstrale be-
grenzt.

Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Im-

mobilienverwaltungsgesellschaft der ver.di mbH (IVG).

B.2 Historische Entwicklung und
stadtebauliche Situation

Die heutige Karl-Liebknecht-StraBe bildete seit 1858
als ,Zeitzer StraBe” die mit zwei- und dreigeschossi-
gen Hausern bebaute siidliche AusfallstraBe der Stadt
Leipzig. Auf dem Areal des heutigen Volkshauses
befand sich mit dem ,Tivoli” bereits seit 1841 ein
beliebtes Ball- und Konzerthaus. Im Zuge der Er-
schlieBung der Leipziger Stidvorstadt mit kaiserzeitli-
chen Mietshausern in Blockrandbebauung begann
um 1880 die Entwicklung zur GeschéftsstralBe. Die
vorhandenen Gebaude wurden unter Beseitigung der
Vorgarten durch eine flinfgeschossige Mietshausbe-
bauung mit Ladengeschéaften ersetzt. An der Zeitzer
Strae entstanden in der Folgezeit mit dem 1905

erbauten ,Volkshaus” der Leipziger Arbeiterverbénde
und dem 1913-1917 errichteten ,Verbandshaus Deut-
scher Handlungsgehilfen” (Karl-Liebknecht-Strale 8-
14) zwei Gewerkschaftshauser als dominante Grof3-
bauten.
B.2.1 Volkshaus Leipzig

Das Volkshaus wurde nach Planen des Architekten
Oscar Schade in den Jahren 1905-1906 als fiinfge-
schossiges Gebaude an der Zeitzer StraBe 32 errich-
tet. Es war dem Tivoli vorgelagert und hatte eine
symmetrische Fassade mit elf Achsen, einem Mittel-
und zwei Seitenrisaliten sowie einem kuppelartigen
Aufbau Uber der Mittelachse.

Wahrend des Kapp-Putsches 1920 wurde das Haus
beschossen und von Reichswehrsoldaten angeziindet,
so dass es bis auf die Grundmauern ausbrannte. Bis
1922 erfolgte der Wiederaufbau unter Einbeziehung
des nordlichen Nachbargrundstiickes Nr. 30. Die Pla-
nungen fiir den nun um 20 m verldngerten Neubau
kamen wiederum von Oscar Schade. Unter Einbezie-
hung noch erhaltener Fassadenteile entstand ein um
sechs Achsen verldngertes Haus mit einer machtigen
turmartigen Uberhéhung tiber dem Mittelteil.

Nach Beschadigungen durch einen GroBbrand im Jahr
1928 und starken Zerstérungen durch Bombenangrif-
fe im Zweiten Weltkrieg wurde das Volkshaus zwi-
schen 1948 und 1954 in einer vereinfachten Form und
Gestaltung mit einem Turmsockelgeschoss ohne den
Turmaufsatz wieder aufgebaut und durch den Freien
Deutschen Gewerkschaftsbund genutzt.

Die Nutzung des immer wieder neu errichteten
Volkshauses erfolgte durch alle Zeiten hindurch kon-
tinuierlich mit Gewerkschaftsbiiros in den Oberge-
schossen sowie Laden und Restaurants im Erdge-
schoss. Zeitweilig gab es ein gewerkschaftseigenes
Hotel im obersten Geschoss mit Wohnraumen fir die
Hotelangestellten im Dachgeschoss.
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Hofseite mit Nebengebduden entlang der Grundstiicksgrenze zur BraustraB3e (1) und ehem. Kindertagesstdtte (r.)

Heinrich-Heine-Denkmal
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Das kriegszerstorte Tivoli wurde dagegen nicht wie-
dererrichtet. Im Hof des Volkshauses entstanden
stattdessen in den 1950er Jahren eine Kindertages-
statte als eingeschossiger Winkelbaukdrper, die bis zu
Beginn der 1990er Jahre genutzt wurde und eine
Grunflache.

B.2.2 Heinrich-Heine-Denkmal

Im ehemaligen Tivoli-Garten wurde 1947 zudem das
Heinrich-Heine-Denkmal zum 150. Geburtstag des
Dichters eingeweiht. Die Idee fir ein solches Denkmal
entstand bereits in den 1920er Jahren im Kreis junger
Arbeiter, die Bildungskurse im Volkshaus besuchten.
Erst 1947 konnte dem von den Nazis verfemten Heine
jedoch ein durch den damaligen Gewerkschaftsfunk-
tionar Erich Schilling gestiftetes Denkmal errichtet
werden. Weil Schilling bei den kommunistischen
Machthabern in Ungnade fiel, wurde das Heine-
Denkmal bereits 1948 zeitweilig eingehaust und spa-
ter eingelagert. Es wurde erst 1991 wiederentdeckt
und schlieBlich wieder an seinem urspriinglichen
Standort im Garten hinter dem Volkshaus aufgestellt.

Das als schlichte Stele ausgefiihrte Denkmal besteht
aus einer zwei Meter hohen, rechteckigen Saule aus
rotlichem schwedischem Granit. Das Material stammt
aus dem Sockel des 1946 auf dem Leipziger Markt
abgebrochenen Siegesdenkmals von 1888. Die Vor-
derseite der Stele ist poliert und trégt die Inschrift
Heinrich Heine, unten die Jahreszahl 1947.

B.3 Vorhandene Bebauung und Nutzung

B.3.1 Volkshaus

Aufgrund der Zerstdrungen im Zweiten Weltkrieg
steht das Volkshaus heute frei und in offener Bauwei-
se entlang der Karl-Liebknecht-StraBe. Im Erdge-
schoss des Gebaudes befinden sich eine Gastronomie
(,Volkshaus") sowie vier Gewerbeeinheiten. In den
Obergeschossen sind Biroflachen sowie die Ge-

Volkshausgarten Leipzig
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schéftsstelle des ver.di Landesbezirks Sachsen, Sach-
sen-Anhalt, Thiringen untergebracht.

Nach Norden wurde in der Nachkriegszeit ein dreige-
schossiges Gebdude direkt an das Volkshaus ange-
baut, in dem Biro- und Lagerflachen sowie elektro-
technische Anlagen untergebracht sind.

B.3.2 Weitere Gebaude und Baulichkeiten

innerhalb des Bearbeitungsgebietes

Unmittelbar westlich des Volkshauses befindet sich im
Innenhof ein unterirdischer Kohlebunker, der ein-
sturzgefahrdet ist.

Das Gebaude der ehemaligen Kindertagesstatte aus
den 1950er Jahren ist ruinds und stark baufallig.

Vereinzelt auf der Liegenschaft sowie entlang der
stdlichen Grundstiicksgrenze befinden sich Lager-
und Garagengebadude sowie in westlicher Verldnge-
rung der Lagergebaude ein grenzstandig errichteter
schmaler Saalbau mit einer Gebaudeldnge von etwa
43 m. Das Geldndeniveau dieser grenzstandigen Ge-
baude liegt ca. 3,0-4,0 m héher als die riickwartigen
Garten- und Hofbereiche in der BraustraBe.

Im Norden befindet sich nach einer Grundstickstei-
lung an der jetzigen AudorfstraBe gelegen das ehe-
malige Hinterhaus der Karl-Liebknecht-Strafe 26
innerhalb der Liegenschaft des Volkshauses. Das
zweigeschossige Wohnhaus mit angebauter Remise
in Fachwerkbauweise ist stark einsturzgefahrdet und
ruinds.

Es ist vorgesehen, alle unter B.3.2 genannten Gebau-
de und Baulichkeiten zuriickzubauen.
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B.4 Denkmalschutz

B.4.1 Baulicher Denkmalschutz

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich mehrere Kultur-
denkmale. Das bedeutendste ist das Volkshaus, das
aufgrund seiner ortsgeschichtlichen Bedeutung als
Gewerkschaftshaus sowie als dominanter, das stadte-
bauliche Umfeld pragender, reprasentativer Gesell-
schaftsbau im Zustand der Nachkriegsiiberformung
einschlieBlich seines Seitenfliigels zum Hof unter
Denkmalschutz steht.

Unter Denkmalschutz steht auch die in Nachbarschaft
zum Volkshaus stehende spatklassizistische Villa Karl-
Liebknecht-StraBBe 26, die um 1860 errichtet wurde.
Der bauzeitlich freistehende vorstadtische Bau besitzt
eine Putzfassade mit Sandsteingliederungen und wird
durch einen Mittelrisalit gepragt. Spater erhielt er auf
der linken Seite einen zweiachsigen Anbau, der an die
Brandwand des Nachbarhauses anschloss, wodurch
die urspriingliche Freistellung aufgegeben wurde.

Im riickwartigen Teil des Villengartens — heute zum
Volkshausareal gehoérig — entstand ein Bediensteten-
wohnhaus mit daran anstoBendem, in Fachwerk er-
richtetem Remisengebdude. Beide Gebaude stehen
unter Denkmalschutz, kénnen aufgrund des sehr

schlechten Bauzustands jedoch nicht erhalten werden.

Zahlreiche weitere Baudenkmaler befinden sich in der
naheren Umgebung des Bearbeitungsgebietes. Zum
einen wurde nach 1945 gegeniuiber dem Volkshaus
eine Platz6ffnung mit Griinflache angelegt, an der
1963 der heute denkmalgeschitzte siebengeschossi-
ge Wohnblock Karl-Liebknecht-StraBe 27-33 mit dem
ehemaligen Moébelhaus ,Modern” errichtet wurde.

Zum anderen stehen groBe Teile der trotz erheblicher
Kriegszerstorungen im Zweiten Weltkrieg bis heute
die gesamte Sudvorstadt pragenden kaiserzeitlichen
Mietshauser in zeittypischer Blockrandbebauung
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unter Denkmalschutz, so in der BraustraBe, Paul-
Gruner-Strale, der AudorfstraBle und am FloBplatz.

Alle Baudenkmale sind als Zeugnisse der Stadterwei-
terung in stdlicher Richtung von stadtentwicklungs-
und ortsteilgeschichtlicher Bedeutung (Zum Umgang
mit den Baudenkmalerns. C.2.2).

B.4.2 Heinrich-Heine-Denkmal

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befindet sich das
1947 errichtete Heinrich-Heine-Denkmal unter
Denkmalschutz.

B.4.3 Bodendenkmalpflege

Der nordliche Bereich der heutigen Liegenschaft und
die tangierten Nachbargrundstiicke sind von archéo-
logischem Interesse. Bodeneingriffe in diesem Bereich
sind im Vorfeld mit dem Landesamt fur Archaologie
abzustimmen. Die stdlich davon gelegene urspriingli-
che Volkshaus-Liegenschaft ist auch im Bereich des
Gartens Uberwiegend unterkellert. In diesem Bereich

ist nicht mit bodendenkmalpflegerischen Anforde-
rungen zu rechnen.

Diese Erkenntnisse dienen der Information. Fir die
Bearbeitung ergeben sich keine Anforderungen.

B.5 Topografie und
Grundstiickscharakteristik

Der Uberwiegende Teil der Liegenschaft des Volks-
hauses (Flurstlicke 906/1, 906/2, 906/3, 908/1, 909/1,
909/2, 912/2, 912/4) bildet ein leicht abfallendes Pla-
teau, das sich zwischen dem Volkshaus und der west-
lichen Grundsttickskante aufspannt. Das Gelande fallt
dabei leicht in Richtung Nordwesten von 116,9 NHN
an der Hofseite des Volkshauses auf bis 115,5 NHN
an der oberen Boschungskante im Bereich Audorf-
stral3e ab.



Der nordliche Grundstiicksstreifen mit dem verfalle-
nen Remisengebaude (Fl. 913/2) sowie dem Garagen-
hof an der AudorfstraBe (FI. 911/6) liegen 1,5-3,5 m
tiefer als der Hof des siidlich angrenzenden Plateaus
des Volkshauses. Das Geldnde fallt Richtung Westen
von der Gartenmauer der Villa an der Karl-
Liebknecht-StraBe 26 von etwa NHN 114,7 auf etwa
NHN 112,0 an der AudorfstraBe ab.

Genaue Hohenangaben sind der digitalen Plan-
grundlage (Anlage A1) zu entnehmen.

B.5.1 Baugrund

Fur das Bearbeitungsgebiet liegen bislang noch keine
Baugrunduntersuchungen vor. Da das Geldnde friiher
bebaut war, ist mit anthropogenen Auffillungen zu
rechnen. Auch Keller oder Fundamente unter Gelande
kénnen noch vorhanden sein. Nahere Untersuchun-
gen mussen im Zuge der weiteren Planung erfolgen.
B.5.2 Altlasten

Mehrere Flurstiicke des Grundstiicks sind im Sachsi-
schen Altlastenkataster (SALKA) aufgrund friiherer
Nutzungen als Altlastenverdachtsflachen gefuhrt.
Weitere Belastungen und Kontaminationen verschie-
den Ursprungs sind bekannt. Es besteht deshalb vor
einer Bautdtigkeit Handlungsbedarf fir die notwendi-
gen BodensanierungsmalBnahmen entsprechend der
geplanten Nutzungen.

Aufgrund der derzeitig fehlenden konkreten Kennt-
nisse soll die Altlastenproblematik jedoch bei der
Bearbeitung der Planungsaufgabe im Gutachterver-
fahren noch keine Rolle spielen.
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B.6 ErschlieBung und Mobilitat

Das Bearbeitungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an
der Karl-Liebknecht-StraBBe sehr gut an das Uberortli-
che StraBen- und Wegenetz angebunden. In kurzer
Distanz zum Areal befinden sich die StraBenbahn-
Haltestellen Hohe StraBe (200 m) und Sudplatz (300
m). Zudem ist die Karl-Liebknecht-StraBe Teil des
Hauptnetzes fir den Radverkehr.

Die ErschlieBung des Areals fiir den motorisierten
Individualverkehr ist Gber die leistungsféhige Karl-
Liebknecht-Strale gesichert. Aufgrund des gesonder-
ten Gleiskdrpers der StraBenbahn ist nur ein rechts
Ein- und Ausfahren moglich.

Dariber hinaus ist die Liegenschaft an ihrer nord-
westlichen Grenze (Garagenhof) an die sehr schmale
AudorfstraBe angebunden. Die AudorfstraB3e ist als
AnliegerstraBe fur den motorisierten Fahrverkehr eine
Sackgasse mit fehlender Wendemdglichkeit, fir FuB-
ganger und Radfahrer ist sie jedoch durchléssig. Die
Ein- und Ausfahrt erfolgt in Richtung Norden zum
FloBplatz. Die aktuelle Verkehrsorganisation (u.a.
einseitiges Parken) ist nicht auf eine wesentliche Ver-
kehrszunahme durch den motorisierten Verkehr aus-
gelegt.

B.7 Freiraum und Griin

Nordlich und westlich des Volkshauses befinden sich
vollstandig versiegelte Freiflachen, die heute als Park-
platz benutzt werden. Die Zufahrt erfolgt von der
Karl-Liebknecht-Strale tber die unbebaute, teilweise
begriinte Grundflache des ehemaligen nérdlichen
Nachbarhauses. Der riickwartige Teil des Grundstu-
ckes ist weitgehend unversiegelt. Neben préagnanten
Baumen ist es mit einer Ruderalvegetation bewach-
sen.
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B.7.1 Baume

B.7.1.a  Baumbestand

Auf der Liegenschaft befindet sich ein pragnanter
Altbaumbestand, darunter besonders eindrucksvolle
Kastanien und Platanen. Darlber hinaus findet sich
ein z.T. durch spontanen Aufwuchs entstandener
Geholz- und Baumbestand an den Grundstlicksran-
dern, im Bereich der Niveauspriinge sowie im nordli-
chen Bereich.

GemaB einer im Winter 2020/2021 durchgefiihrten
Baumkartierung mit Zustandsbewertung (s. Anlage
AX) sind etwa 30 der auf der Liegenschaft erfassten
Baume schutzwiirdig entsprechend der geltenden
.Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baumbe-
standes der Stadt Leipzig” (Baumschutzsatzung). In
der Mitte des Grundsticks stehen dabei die altesten
Baume mit Stammumfangen von 1,0 m und mehr.

Im Zuge der Bewertung einschlieBlich Priifung der
Verkehrssicherheit wurde festgestellt, dass sich viele
Bdaume in einem schlechten Zustand befinden, ihre
Verkehrssicherheit jedoch durch baumpflegerische
MaBnahmen, vorrangig der Kronenpflege und der
Totholzbeseitigung, kurzfristig wiederhergestellt wer-
den kann.

Grundsétzlich ist der geschiitzte Baumbestand auf der
Liegenschaft zu erhalten. Bei Verlust von Baumen
muss dieser vorrangig im Bearbeitungsgebiet, ggf.
auch auBerhalb davon, durch entsprechende Ersatz-
pflanzungen ausgeglichen werden.
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B.7.1.b  Biotopbdume

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich zudem mit den
Baumnummern 29 (Esche) und 60 (Kastanie) auch
zwei hohlenreiche Einzelbdume, die als Biotope im
Sinne des § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind

(s. Anlage A5 Beaumbestand). Diese sind zwingend zu
erhalten.

B.8 Schallimmissionen

Aufgrund der Nahe zu den umgebenden Hauptver-
kehrsstraBen (Karl-Liebknecht-StraBe, Dufourstra-
Be/Wundstrale) sowie dem Schienenverkehr der
StraBenbahnen in der Karl-Liebknecht-Strale ist das
Bearbeitungsgebiet dem Verkehrslarm sowie Erschiit-
terungen durch die StraBenbahn ausgesetzt. Durch
die abschirmende Wirkung der umgebenden Block-
randbebauung wird der Verkehrsldrm jedoch in wei-
ten Bereichen des Volkshausgartens reduziert, so dass
der Standort in Bezug auf den Verkehrslarm dennoch
als wenig larmexponiert eingeschatzt werden kann.

Ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der
Larmbelastungen des Grundstiicks liegt allerdings
noch nicht vor.

B.9 Medien und technische Infrastruktur

Das Grundstuick ist vollstandig erschlossen. In den
Randzonen der Karl-Liebknecht-StraBe befinden sich
zahlreiche Medientrager. Deren Verlauf und Eigen-
schaften kdnnen den mitgelieferten Leitungsplanen
entnommen werden.

Fur die Bearbeitung der Aufgabenstellung ergeben
sich hieraus keine wesentlichen Forderungen. Die
Erkenntnisse sind vorranging in der spéteren Pla-
nungs- und Realisierungsphase von Bedeutung.



B.10 Planerische Situation
B.10.1 Flachennutzungsplan

Der seit dem 30.01.2021 wirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Leipzig (FNP) stellt das Bearbeitungs-
gebiet als Wohnbauflache dar.

Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob der vorha-
benbezogene Bebauungsplan aus den Darstellungen
des FNP entwickelt werden kann oder ob eine Ande-
rung erforderlich wird.

B.10.2 Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Das Grundsttick des Volkshausgartens liegt im unbe-
planten Innenbereich. Aufgrund der GroBe des Neu-
bauvorhabens und den zu erwartenden Auswirkungen
auf dessen Umgebung sowie der geplanten Inan-
spruchnahme bisher baulich kaum entwickelter Berei-
che des Grundstuicks ist eine Zuldssigkeit des Vorha-
bens nach § 34 BauGB nicht gegeben.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewabhrleisten, muss auf der Grundlage eines Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Ergebnis des
Gutachterverfahrens soll als Basis fuir den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dienen. Der Stadtrat der Stadt
Leipzig hat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan am 21.07.2021 gefasst.

B.10.3 Sanierungsgebiet ,Innerer Siiden”

Das Bearbeitungsgebiet liegt in dem mit Stadtratsbe-
schliissen von 1994 und erneut 2013 formlich festge-
legten Sanierungsgebiet ,Innerer Stiden” der Stadt
Leipzig. Es wurde im gebietsbezogenen Sanierungs-
zielplan als stadtebaulicher Neuordnungsbereich
gekennzeichnet.
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B.10.4 Bisherige Planungen

Vor der Durchfiihrung dieses Gutachterverfahrens hat
eines der eingeladenen Biros, das Biiro Meyer-
Grohbruegge aus Berlin, fiir die Ausloberin eine erste
Bebauungsstudie im Sinne einer Einpassplanung er-
arbeitet. Eine Verteilung der Studie unter den Teil-
nehmern erfolgt bewusst nicht, um sie in ihrem indi-
viduellen Entwurf nicht zu beeinflussen. Es ist jedoch
sichergestellt, dass die Informationen, die dem Biiro
Meyer-Grohbruegge fir die Erarbeitung der Studie
zur Verfligung standen, auch umfassend in die Auslo-
bungsunterlagen des Gutachterverfahrens eingeflos-
sen sind, so dass sich fiir die Ubrigen Teilnehmer kei-
ne Nachteile ergeben.
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Blick vom Volkshaus in den Volkshausgarten
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C Aufgabenstellung

C.1 Allgemeine Zielstellung

In Anknipfung an das traditionsreiche Volkshaus soll
das Areal des Volkshausgartens unter dem Titel
~Quartier Neuer Arbeit” zu einem neuen urbanen
Stadtbaustein mit gemischten, schwerpunktmaBig am
Thema Arbeit orientierten Nutzungen entwickelt wer-
den.

Dazu sollen die hinter dem Volkshaus bis zur
AudorfstaBe gelegenen, zurzeit kaum genutzten

versiegelten sowie stark begriinten und mit einem z.T.

wertvollen Altbaumbestand bewachsenen Bereiche
reaktiviert und einer dem Standort angemessenen
dauerhaften und zugleich umwelt- und nachbar-
schaftsvertraglichen baulichen Nutzung zugefiihrt
werden.

Moderne Biroflachen und Arbeitsrdume in einer
zukunftsgewandten Struktur und Organisation in
Kombination mit Konferenz- und Versammlungs-
rdumen, Angeboten fur Bildung und Unterricht, Sport
und Bewegung, Laden, Gastronomie, einer Kinderta-
gesstatte sowie Wohnen sollen die kiinftigen
Nutzungen des Quartiers Neuer Arbeit ausmachen.

Im Sinn einer nachhaltigen Quartiersentwicklung sind
unter Beriicksichtigung von &kologischen, gesell-
schaftlichen, baukulturellen, denkmalpflegerischen
und wirtschaftlichen Zielen Aspekte des klimagerech-
ten Bauens sowie dem Klimaschutz dienliche energe-
tische L&sungen integrativ im Entwurfskonzept zu
verankern.

Volkshausgarten Leipzig
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C.2 Staddtebauliche Zielstellung

Die stadtebauliche Zielstellung fiir das Gutachterver-
fahren besteht in der Entwicklung einer tragfahigen
und nachhaltigen Neubaustruktur fir die 0.g. Nut-
zungen im Bereich des Volkhausgartens. Die stadte-
bauliche Neuordnung steht dabei unter der Pramisse
der doppelten Innenentwicklung. Die auf dem Areal
des Volkshausgartens vorhandenen innerstddtischen
Flachenpotenziale sollen also nicht nur baulich
genutzt, sondern auch hinsichtlich ihrer Bedeutung
als urbane Griin- und Freirdume entwickelt werden.
So sollen im dicht bebauten Stadtraum der
Sudvorstadt sowohl neue, auch fir die
Stadtoffentlichkeit nutzbare Aufenthaltsbereiche
entstehen als auch die 6kologischen Funktionen des
urbanen Griins bewahrt und gestarkt werden.

Im Verfahren soll deshalb untersucht werden, mit
welchen staddtebaulichen und freiraumplanerischen
Qualitaten dieses Ziel optimal erreicht werden kann.
Im Entwurf ist dabei unter Beriicksichtigung der
stadtokologischen Anforderungen eine dem Standort
angemessene bauliche Dichte auzuloten.

In Abhangigkeit von der stadtebaulichen Losung geht
die Stadt Leipzig dabei nach jetzigem Erkenntnisstand
auf dem ca. 13.000 m?® groBen Grundsttick von einer
realisierbaren Geschossflache von ca. 16.000-18.000
m? — ohne Tiefgarage und sonstige Unterkellerungen
—aus. Ob unter der Voraussetzung des Nachweises
einer hohen stadtebaulichen Qualitat und der Ver-
traglichkeit am Standort auch eine héhere Grund-
stlicksausnutzung mit mehr als 18.000 m* Geschoss-
flache oberirdisch mdglich ware, soll mit dem Gutach-
terverfahren geklart werden.
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Dabei ist immer zwischen der Dichte der Bebauung
und der Nutzbarkeit und 6kologischen Funktion des
Freiraums abzuwégen. In die stadtebaulichen Uberle-
gungen sind als entwurfsbestimmende Aspekte daher
der weitgehende Erhalt des schiitzenswerten Baum-
bestandes und eine weitere Qualifizierung im Um-
gang mit Aufenthaltsflachen, Griin und Stadtklima
einzubeziehen.

Als stadtebauliche Ziele sind explizit eine gute Ad-
ressbildung des Quartiers insbesondere zur Karl-
Liebknecht-StraB3e, die Entwicklung einer klimage-
rechten und zu den umgebenden Baudenkmalern
vertraglichen stadtebaulichen Figur im Sinne der
MaBgaben der Denkmalpflege (s. C.2.2), eine flachen-
sparende ErschlieBung, die Entwicklung qualitativ
hochwertiger und die Freihaltung quantitativ groBz-
gig bemessener, den vielfaltigen Anspriichen geni-
gender Freiflachen unterschiedlicher Funktion, die
barrierefreie Einbindung in das innerstadtische Ful3-
und Radwegenetz und eine aufgrund einer integrier-
ten Mobilitdt starke Reduzierung des ruhenden moto-
risierten Verkehrs zu nennen.

C.2.1 Bauplanungsrecht

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in
Bezug auf das Bearbeitungsgebiet selbst als auch
hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Umgebung
zu gewahrleisten, soll aus den Ergebnissen dieses
Gutachterverfahrens ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan entwickelt werden, der wiederum die pla-
nerische Grundlage flr einen aufzustellenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan darstellt. Fir den
Bebauungsplan wird eine stadtebauliche Entwicklung
als Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO vorgesehen.
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C.2.2 MaBgaben der Denkmalpflege

Die beabsichtigte Entwicklung im Bearbeitungsgebiet
sieht vor, das Volkshausareal neu zu bebauen und
dafir die teilweise historischen Geb&ude im Hofbe-
reich abzubrechen, darunter auch das denkmalge-
schiitzte ehemalige Remisengebaude der Karl-
Liebknecht-Strae 26. Diesen Abbriichen stimmt die
Denkmalpflege aufgrund des sehr schlechten Bauzu-
stands zu.

Fur die Neubebauung sind vielschichtige Aspekte des
Denkmalschutzes zu beachten, die sich vornehmlich
aus dem Umgebungsschutz der denkmalgeschitzten
Objekte ableiten. Aus der historisch gewachsenen
Gebietstypik leiten sich grundsatzliche denkmalpfle-
gerische Vorgaben ab, die sich insbesondere auf die
Verteilung der Baumassen, die Kubaturen und die
Gebdudehdhen beziehen.

Das Volkshaus muss als eines der dominanten Ge-
baude an der Karl-Liebknecht-StraBe bewahrt bleiben.
Eine Anschlussbebauung an den Giebelseiten ist zu
beiden Seiten moglich, ein unmittelbar angrenzender
Neubau muss sich in seiner Trauf- und Firstlinie sowie
im Erscheinungsbild seiner Fassade dem Volkshaus
harmonisch unterordnen.

Die Villa Karl-Liebknecht-Strae 26, bauzeitlich von
einem Vorgarten und Garten umgeben, sollte aus
Sicht der Denkmalpflege als freistehendes Gebadude
erhalten bleiben, um diesem Denkmaltyp den not-
wendigen Wirkungsraum zu verschaffen.

Die im Blockinnenraum des Volkshausgelandes zu
entwickelnde Baumasse sollte sich der Ortstypik der
angrenzenden, Gberwiegend denkmalgeschitzten
Bebauung anpassen. Grundsétzlich ist dabei im stdli-
chen Areal hinter dem Volkshaus eine héhere Bebau-
ung mdglich, wéhrend im nérdlichen Bereich eine
niedrigere Neubebauung den Umgebungsschutz zu
den dort angrenzenden Baudenkmalen gewébhrleistet.



Dazu sind die Sichtbeziehungen zwischen den Denk-
malen zu beachten und bei der Neubebauung zu
beriicksichtigen.

Das 1991 wieder an seinem historischen Standort
aufgestellte Heinrich-Heine-Denkmal sollte mit dem
vorhandenen Baumbestand eine begriinte zentrale
Platzflache fur die neue Bebauung bilden. Eine Ver-
setzung innerhalb der Liegenschaft ist moglich, wenn
dabei eine angemessene Einbindung in eine umge-
bende Griinflache bestehen bleibt.

Darilber hinaus ist der Ort, an dem einmal das Tivoli

stand, stadtentwicklungsgeschichtlich von Bedeutung.

Die vorhandenen Baume im Hofbereich des Volks-
hauses stehen dabei in der Tradition des friheren
Gasthausgartens des Tivoli.

C.2.3 Sanierungsziele

In dem im stddtebaulichen Sanierungszielplan fir das
Bearbeitungsgebiet gekennzeichneten stadtebauli-
chen Neuordnungsbereich steht die nachhaltige Ver-
besserung der Wohnumfeldbedingungen im Fokus.
Bei der Freiflachengestaltung ist vor allem auf eine
maoglichst geringe Versieglung, den Erhalt und die
Schaffung einer hohen Freiraum- und Nutzungsquali-
tat sowie die Etablierung von gemeinschaftlich nutz-
baren Ruhe- und Kommunikationszonen fir die
Stadtbewohner zu achten. Die Bausubstanz soll nach
Méglichkeit durch die max. Ausnutzug der 6kologi-
schen und mikroklimawirksamen Potentiale (z. B.
Dach und Fassadenbegriinung) charakterisiert sein.
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C.3 Nutzungsbausteine

Der stadtebauliche Entwurf fiir das Bearbeitungsge-
biet ist schwerpunktmaBig auf das Ziel auszurichten,
ein Quartier Neuer Arbeit vorrangig fiir den Dienst-
leistungssektor zu schaffen.

C.3.1 Neue Arbeit

Unsere Gesellschaft befindet sich im Wandel. Immer
mehr tradierte Arbeitsweisen verandern sich im Zuge
der Globalisierung und Digitalisierung oder ver-
schwinden vollstandig. Wissens-, Service-, und Krea-
tivarbeiter riicken zunehmend in den Mittelpunkt.
Zugleich wandeln sich einige klassische Arbeitsstruk-
turen.

Diese Entwicklung geht einher mit neuen Anforde-
rungen und Bedirfnissen der Berufstédtigen, der Un-
ternehmer und Unternehmen. Wichtige Faktoren
hierbei sind Potenzialentfaltung der Mitarbeiter,
Work-Life-Balance, flexible Arbeitszeiten und -orte
sowie die Nutzung digitaler Werkzeuge, agiler Ar-
beitsmethoden und neuer Fihrungsstile. Zugleich
stellen die neuen Arbeitsweisen und -strukturen ver-
anderte Anforderungen an die Gestaltung von Ar-
beitsplatzen und Raumen.

C.3.2 Das Quartier Neuer Arbeit

Fur das Quartier Neuer Arbeit soll auf programmati-
scher und rdumlicher Ebene ein Konzept entwickelt
werden, das die zentralen Aspekte von Neuer Arbeit
sowohl stadtebaulich auf ein innerstadtisches Ensem-
ble Gbertragt als auch architektonisch und funktional
im MaBstab eines Unternehmens oder einer Biroein-
heit umsetzt. Als Nutzer fur diesen integrierten
Standort werden unter anderem gesellschaftspolitisch
relevante Einrichtungen, mittelgroBe Unternehmen
und freiberufliche Bliroorganisation sowie Kreative,
kleinere Startups oder ,digitale Nomaden” aus dem
Dienstleistungssektor gesehen. Fir diese unterschied-
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lichen Nutzergruppen sollen differenzierte Angebote
entwickelt werden, die auf unterschiedliche und sich
verdandernde Bedarfskonstellationen reagieren kon-
nen. Es geht um die physische Verortung unserer
digitalen Identitat.

Auf der stadtebaulichen Ebene geht es dabei um

e die Verknipfung von Wohnen und Arbeiten
durch kurze Wege zwischen der Wohnung und
dem Arbeitsplatz auf der Ebene des Stadtteils
oder des Quartiers,

* die Verknipfung von Arbeitsplatz und Kinderbe-
treuung in einer quartierseigenen Einrichtung,

e die Verknipfung von Arbeit und Versorgung
(IMittag-]Essensangebote, Arzte und therapeuti-
sche Angebote) im staddtischen Umfeld oder im
Quartier selber,

e die Verknipfung von Arbeit und Freizeit in einem
Arbeitsumfeld, das in unmittelbarer Nahe Ange-
bote flr Sport und Fitness, Kultur, Gastronomie
sowie Aufenthaltsqualitdten im Freiraum bereit
halt,

* die engmaschige Verzahnung der o0.g. Aspekte
durch vielfaltige Mobilitdtsangebote wie OPNV,
Car- und Bikesharing, ausreichende Anzahl ge-
schitzter Fahrrad-Abstellanlagen im Sinne der
.Stadt der kurzen Wege”,

* ggf. die Ausbildung geeigneter Organisations-
strukturen zur effizienten Nutzung der Angebote
im Sinne eines ,Quartiersmanagements”.

Auf der Gebdudeebene geht es um

* eine groBe raumliche Flexibilitdt und Bandbreite
fur sowohl feste, ortsgebundene als auch tempo-
rare, kurzzeitig nutzbare Arbeitsplatze in unter-
schiedlichen Konfigurationen mit dazugehdriger
digitaler Infrastruktur,
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* die Erzeugung motivationsfordernder Arbeitsat-
mospharen durch inspirierende Raumkonstellati-
onen und Raumausstattungen mit arbeitsplatz-
nahen Versorgungsmaoglichkeiten (Teektichen,
Getrankestationen etc.),

* eine geeignete Anordnung und Verknipfung von
ruhigen und der Konzentration dienlichen sowie
kommunikativen, den gegenseitigen Austausch
fordernden Arbeitsbereichen,

* eine Erweiterung der Arbeitsplatzangebote im
gebédudebezogenen AuBenraum durch Loggien,
Balkone und [Dach-]Terrassen zur Erhéhung der
Arbeitsplatzqualitat und -vielfalt.

C.3.2.a Blrofldchen

Die Biroflachen sollen mit einem Flachenanteil von

mindestens 60 % an der Nutzungsflache den Schwer-

punkt der Nutzung im Quartier bilden. Es gibt seitens
der Ausloberin, die das Quartier Neuer Arbeit als

Bestandshalterin auf Mietbasis betreiben wird, keine

Praferenz zu Nutzergruppen oder zur GréBe der zu

entwickelnden Blro-/Arbeitsplatzeinheiten.

Idealerweise ist deshalb ein System aus unterschied-
lich groBen Nutzungseinheiten zu entwickeln, das
vielfaltige Blronutzungen in flexiblen Grundrisskonfi-
gurationen sowie die Koppelbarkeit von Nutzungs-
einheiten zuldsst. Die Ausbaustruktur der Einheiten
soll eine breite Gestaltungsvariabilitdt und eine hohe
Umnutzungsfahigkeit auf nutzungsinterne Anderun-
gen (z. B. Zellenbiros, Kombibiros, Teambiros, GroB-
raumbdros etc.) zulassen. Hierzu ist ein wirtschaftli-
ches Konstruktions- und Ausbauraster (Breite und
Tiefe) zu wahlen, das vielgestaltige Grundrissbildun-
gen zulasst.

Nutzungseinheiten sollen separat erschlossen und
vermietbar sein. Zu beriicksichtigen ist, dass Nut-
zungseinheiten mit mehr als 400 m? Grundflache
(Mietflache inkl. Mietbereichstrennwande aus Grin-
den des Brandschutzes notwendige Flure innerhalb



der Grundflache der Einheiten aufweisen missen.
Erwartet werden exemplarische Lésungen, wie sich
unterschiedliche Arbeitsplatzkonzepte auch ein-
schlieBlich kommunikationsférdernder Zonen inner-
halb der Nutzungseinheiten umsetzen lassen.

Um die Aspekte der Neuen Arbeit auch auBerhalb der
klassischen Nutzungseinheiten sowie in Verbindung
mit diesen abzubilden, sollen Vorschlage zu allgemein
oder gemeinschaftlich nutzbaren Begegnungs- und
Kommunikationszonen, Empfangsbereichen, fiir Be-
sprechungsraume oder andere derartige Angebote
unterbreitet werden.

Zu einer klaren Adressbildung und guten Orientie-
rung im Quartier und seinen Nutzungen kann ent-
wurfsabhdngig an geeigneter Stelle eine Empfangs-
/Eingangszone vorgesehen werden. Diese kann mit
einem Mitarbeiter besetzt werden, der als zentraler
Ansprechpartner fir das Quartier fungiert (z.B. An-
laufstelle fur Auskilnfte, Facility Management, Infos zu
Mobilitatsangeboten, etc.).

C.3.2b  Seminarbereich/Bildung

Lebenslanges Lernen ist ein wesentlicher Aspekt der
modernen Wissensgesellschaft. Ein Baustein im Ge-
samtgeflige des Quartiers Neuer Arbeit ist daher ein
Seminarbereich mit ca. 300 bis 400 m? Nutzungsfla-
che fur freie Trager und unterschiedliche Konzepte.
Dieser soll ber Seminar- und Schulungsraumlichkei-
ten, Kommunikationsflachen sowie Teek-
chen/Cateringzonen zur eigenen Versorgung verfi-
gen. Die internen Rdume sollen durch eine nutzbare
AuBenflache fur Schulung und Pausen ergédnzt wer-
den, z.B. als Dachterrasse. Der Seminarbereich muss
nur exemplarisch als Funktionseinheit entworfen wer-
den.
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C.3.2c  Gartensaal

Unabhéngig vom Seminarbereich soll im Quartier
Neuer Arbeit ein neuer ,Gartensaal” mit einer Nut-
zungsflache von 200-300, max. 400 m* angeboten
werden. Das Raumangebot knilipft an den ehemals im
Volkshaus vorhandenen Festsaal sowie an die Traditi-
on eines groBen Saals im fritheren Ballhaus Tivoli an.
Hier sollen disziplinibergreifend Potenziale der Wirt-
schaft, Gesellschaft, Kunst, Kultur und Politik vermit-
telt und vernetzt werden.

Der Gartensaal soll im Erdgeschoss angeordnet wer-
den und Uber einen direkten Anschluss an den Frei-
raum verfligen, so dass nach Mdéglichkeit auch eine
Erweiterung der Saalnutzung in den AuBenraum er-
folgen kann. Der Saal soll eine Multifunktionsflache
fur Konferenzen, Theater, Ausstellungen, Konzerte,
Versammlungen und vieles mehr bieten und tber
eine flexible Biihne und eine umfassende Ausstattung
zur Anwendung digitaler Kommunikationsformate
verfligen. Dariiber hinaus sollte der Saal sinnvoll teil-
bar sein.
C.3.2d  Handel, Gastronomie, Sport

Die oben aufgefiihrten Nutzungen des Bausteins
Neue Arbeit sollen innerhalb des Quartiers durch
Nutzungen aus dem Bereich kleinteiliger Einzelhan-
del, Dienstleistungen, Gastronomie und Sport-
/Fitnessangebote erganzt werden. Die Flachen sind im
Rahmen des Gesamtkonzepts sinnvoll im Quartier
anzuordnen und entwurfsabhangig zu dimensionie-
ren.

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sollen
einen Bezug zu den Nutzungen im Quartier Neuer
Arbeit aufweisen. Vorstellbar sind z.B. Schreibwaren,
Kommunikationstechnik/Computerbedarf, Blicher
oder Anbieter medizinischer oder therapeutischer
Dienstleistungen.
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Die gastronomische Nutzung soll neben der ublichen
Abendkarte auch Angebote fir die Frihstlicks- und
Mittagsversorgung bereit halten, um eine gute Ver-
pflegung fiir die verschiedenen Nutzungsarten im
Quartier auf kurzem Wege zu unterstitzen.

Fur Regeneration und Erholung soll ein Studio fir
Fitness, Running und Yoga vorgesehen werden, in
dem im Ausgleich zur Arbeit Angebote wie z.B. Lunch
Workout — Fitness Training in der Mittagspause oder
das ganzheitliche Training flir Kérper und Geist im
Vordergrund stehen. Bewegungsflachen im AuB3en-
raum oder auf Dachterrassen kdnnen in diese Nut-
zung einbezogen werden.

C.3.3 Kindertagesstitte

Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege"” mit direkter
rdumlicher Ndhe zwischen Arbeitsplatz und Kinderbe-
treuung ist als Teil der Quartiersentwicklung die Er-
richtung einer neuen Kindertagesstatte (Kita) vorzu-
sehen.

Diese Kita soll dhnlich einer ,Betriebskita” vor allem
fir die im Quartier arbeitenden Personen zur Verfi-
gung stehen und damit einen wichtigen Baustein des
Quartiers Neuer Arbeit darstellen.

Die Kita soll fiir 45 Platze ausgelegt werden. Im stad-
tebaulichen Entwurf ist deshalb ein Vorschlag zu un-
terbreiten, wo innerhalb des Bearbeitungsgebietes
eine solche Einrichtung einschlieBlich der erforderli-
chen Freianlagen (siehe C.5.2) angeordnet werden
kann.

Die Gruppen- bzw. Aufenthaltsraumlichkeiten der
Kinder sind nicht Richtung Norden auszurichten, um
eine ausreichende Belichtung zu gewahrleisten. Dabei
ist zu berticksichtigen, dass die umgebenden hohen
Gebdudestrukturen zu einer nicht unerheblichen Ver-
schattung der Kita im Erdgeschoss auch bei nicht
nordlicher Ausrichtung fihren kénnen.
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Unabhéngig davon kann die Kita auch in Kombination
mit anderen Nutzungen geplant werden. Dabei ist
auch eine mehrgeschossige Ausbildung denkbar.
C.3.4 Wohnen

Ein Anteil von mindestens 20 % der gesamten Ge-
schossflache ist als Wohnnutzung zu planen. Davon
wiederum sind 30 % als sozialgeforderter Wohnraum
vorzusehen. Wunsch der Ausloberin ist es, die Woh-
nungen (freie und sozial geférderte Wohnungen) so
anzuordnen, dass Konflikte zwischen gewerblichen,
sozialen, kulturellen oder der Gemeinschaft dienen-
den Nutzungen und einem qualitatvollen Wohnen
ausgeschlossen werden kdnnen und eine spatere
Aufteilung des Grundstlickes zwischen Arbeiten und
Wohnen méglichst auch einschlieBlich der erforderli-
chen Stellplatze moglich wird.

Die Wohnungen sollen auf einen Mix aus verschiede-
nen WohnungsgroéBen von Familien- bis Singlewoh-
nen ausgerichtet sein und grundsatzlich auch barrie-
refreies und seniorengerechtes Wohnen ermdglichen.
Genaue Vorstellungen zu einem Wohnungsschlissel
liegen noch nicht vor und sind fiir den Bearbeitungs-
stand des Gutachterverfahrens noch nicht von Bedeu-
tung. Insofern soll von den Teilnehmern im Wesentli-
chen die Verortung der Wohnfunktion Gber die Ge-
schosse dargestellt werden, wahrend Wohnungs-
grundrisse nur schematisch angedeutet werden mds-
sen, um die Plausibilitdat der Wohnnutzung nachzu-
weisen.



C.4 ErschlieBung und Mobilitat

C.4.1 Offentliche Durchwegung

Obwohl sich der Volkshausgarten weiterhin in privater
Hand befinden wird, soll das neue Quartier auch fir
die Offentlichkeit zuganglich sein und mit éffentlich
nutzbaren Freirdumen (s. auch C.5) einen Mehrwert
fur das stadtische Umfeld und seine Bewohner erzeu-
gen.

So soll zwischen Karl-Liebknecht-Strafe und Audorf-
straBe eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung vorge-
sehen werden, die eine FuBgdngern und Radfahrern
vorbehaltene barrierefreie Verbindung durch das
Quartier ermdglicht und die vorhandenen Wegenetze
ergdnzt. Dies gewahrleistet auch eine Anbindung des
Quartiers an die 6ffentliche Griinanlage des FloBplat-
zes.

Die offentliche Durchwegung fiir den FuB3- und Rad-
verkehr hat sinnvoll an die bestehenden Verkehrsan-
lagen anzuschlieBen. Die Breite der Durchwegung ist
so zu wahlen, dass diese komfortabel fir den FuB-
und Radverkehr genutzt werden kann und Konflikte
zwischen beiden Verkehrsarten minimiert werden.
C.4.2 ErschlieBung und Anlieferung, Ver- und
Entsorgung

Die ErschlieBung des Bearbeitungsgebietes fiir den
motorisierten Verkehr soll vorrangig Gber die Karl-
Liebknecht-Strale erfolgen. Dabei ist zu beachten,
dass eine solche ErschlieBung nur ein rechts Ein- und
Ausfahren ermdglicht, weil der gesonderte Bahnkdr-
per der StraBenbahn mit Ausnahme von Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeugen nicht Gberfahren werden
darf. Zudem wird darauf hingewiesen, dass auch der
Knoten mit der Paul-Gruner-Strae aufgrund des
Bahnkérpers keine Wendeméglichkeit/Uberfahrt vor-
sieht.
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Bei der abgeschlossenen Neugestaltung der Karl-
Liebknecht-StraBe wurde ein groBziligiger Einfahrtsbe-
reich als ErschlieBung zu den heutigen Parkflachen im
Hofbereich des Volkshauses sowie als Feuerwehrzu-
fahrt realisiert. Es schlieBen sich jeweils Langsparker
mit Baumstandorten an. Diese Zufahrt soll vorzugs-
weise fur die ErschlieBung des Bearbeitungsgebietes
genutzt werden.

Samtliche Rangier- und Andienungsvorgange/Liefer-
verkehre sowie die Abfallentsorgung sind auf dem
eigenen Grundstiick durchzufiihren. Die Andienung,
auch fir die Kita, soll unterirdisch in Tiefgaragen or-
ganisiert werden, um ein hochwertiges Quartier zu
schaffen, in dem Arbeiten, Wohnen, Aufenthalt von
Kindern und nutzbare Freiflachen ungestort durch
motorisierte Fahrverkehre ermdglicht werden.

Die Zufahrten von Tiefgaragen sind so zu planen, dass
ohne groBere Probleme in die Tiefgaragen ein- bzw.
von diesen ausgefahren werden kann und keine zu-
satzlichen verkehrsregelnden MaBnahmen erforder-
lich werden. Der flieBende Verkehr (auch FuB- und
Radverkehr) darf durch wartende Fahrzeuge an der
Einfahrt nicht behindert werden.

Die AudorfstraB3e ist fir den motorisierten Verkehr
eine Sackgasse mit fehlender Wendemaoglichkeit und
nicht fiir eine wesentliche Verkehrszunahme ausge-
legt. Eine ErschlieBung des Grundstlicks von dieser
Seite, auch flr eine Tiefgarage, ist zwar u.U. einge-
schrankt moglich, wird aber sehr kritisch gesehen.
C.4.3 Fahrradstellanlagen

Das Fahrradfahren spielt in Leipzig in der Alltagsmo-
bilitat eine groBe und weiter zunehmende Rolle. Da-
her sind fur Fahrrader Abstellmdglichkeiten in ausrei-
chender Anzahl sowie Qualitat mindestens gemaf der
VwVSachsBO sowie der Leipziger Stellplatzsatzung
vorzusehen (vgl. Anlage 06 Stellplatzsatzung). Fol-
gende Richtzahlen sind dabei anzunehmen:
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erkehrsquelle Zahl der Abstellplatze)

BlUro- und Verwaltungsraume 1je 40 m® NF

Geschaftshauser mit geringem
1 je 100 m? Verkaufsnutzflache
2-4 je Wohnung

Besucherverkehr

Ein-/Mehrfamilienhduser

In Abhéngigkeit von der Nutzung ist zu beurteilen, ob
die angegebenen Schlissel an dem Standort ausrei-
chen.

Damit Fahrradabstellplatze genutzt werden, missen
sie gut erreichbar und groB8 genug sein. Daher sollen
Abstellanlagen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus leicht und verkehrssicher erreichbar sein und in
der Nahe der Gebaudeeingénge angeordnet werden.
Die Stellplatze kdnnen auf kurzem Wege barrierefrei
erreichbar im Erdgeschoss oder in Untergeschossen
sowie in hofseitigen Abstellanlagen vorgesehen wer-
den werden.

Mindestens jeder zehnte notwendige Fahrradabstell-
platz muss zum Abstellen von Lastenfahrradern oder
Fahrradanhangern (optimal 3 m% geeignet sein.

Zuséatzliche Abstellmdglichkeiten sind fir die 6ffentli-
che Nutzung zu beriicksichtigen.

C.4.4 KFZ-Stellplatze

Notwendig nachzuweisende Stellpldtze sind auf dem
privaten Grundsttick unterzubringen, da im 6ffentli-
chen Verkehrsraum keine Reserven vorhanden sind.
Zugunsten einer hohen Freiraumqualitét soll auf
oberirdische Stellplatze verzichtet werden. Der ruhen-
de Verkehr soll daher vollstéandig unterirdisch unter-
gebracht werden. Die Einordnung soll vorranging in
Gemeinschaftstiefgaragen erfolgen, die von Besu-
chern nutzbar sind.
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Die notwendigen KFZ-Stellplatze fir das Bauvorhaben
muissen entsprechend der anzuwendenden Verwal-
tungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwV-
SachsBO) - fiir die gewerblichen Nutzungen — sowie
der Satzung der Stadt Leipzig Uber die Stellplatz-
pflicht (Stellplatzsatzung) — fur die Wohn- und Kita-
Nutzung — auf dem Baugrundstiick nachgewiesen
werden. Folgende Richtzahlen sind dabei fir den
Stellplatznachweis anzunehmen:

erkehrsquelle Zahl der Stellplitze fiir KFZ

BlUro- und Verwaltungsraume 1je 40 m® NF

Geschaftshauser mit geringem

1 je 50 m? Verkaufsnutzflache
<50 m? 0,5 je Wohnung
> 50 m? 0,7 je Wohnung

Besucherverkehr

Ein-/Mehrfamilienhauser

Grundsétzlich soll das neue Quartier als autoarmes
Quartier mit einem hohen OPNV-, FuBgéinger- und
Fahrradanteil entwickelt werden. Deshalb sollen Re-
duzierungen der ermittelten Stellplatzzahlen zuldssig
sein, die Uber die Reduzierungsmoglichkeiten der
genannten Vorschriften hinausgehen. Dies ist beim
Vorliegen eines abgestimmten Mobilitdtskonzeptes
mit guter OPNV-Anbindung und weiteren Vorausset-
zungen eines integrierten Mobilitdtsangebotes mog-
lich und Gber den aufzustellenden Bebauungsplan
bauplanungsrechtlich umsetzbar.

Die KFZ-Stellplatze sind entsprechend des angebote-
nen Nutzungsgefliges durch die Entwurfsverfasser in
einer Tiefgarage mit einer Ebene darzustellen. Die
Tiefgarage soll entwurfsabhéngig in sinnvoller Aus-
dehnung dimensioniert werden und die gegebenen
Bindungen und Vorgaben vor allem beziglich des zu
erhaltenden Baumbestands und des gewiinschten
Griunanteils im Freiraum berlcksichtigen.



Lademaoglichkeiten fiir E-Kfz sind in ausreichender
Anzahl sinnvoll zu verorten. Fir die geplante Kita ist
mindestens ein barrierefreier Stellplatz in rdumlicher
N&he zum Eingang einzuplanen.

C.4.5 Alternative Verkehrsmittel

In der Tiefgarage sollen Flachen fiir eine Mobilitats-

station fur Bike- und Carsharing angeboten werden.
Diese sollen leicht auffindbar fiir die Nutzer angeord-

net werden und Uber einen eigenen Zugang verfiigen.

C.4.6 Bring- und Holverkehre der

Kindertagesstatte

Die Kita ist so zu verorten, dass der Bring- und Hol-
verkehr sicher und ohne Stérung des flieBenden Ver-
kehrs (auch FuB- und Radverkehr) abgewickelt wer-
den kann und die Nutzung des Umweltverbundes fir
diese Wege gefordert wird.

Somit sind ausreichend Flachen zum Abstellen von
Fahrradern, Fahrradanhangern, Lastenradern und
Kinderwagen vorzusehen, wo die Fahrzeuge auch
Uber den Tag sicher und vor Witterung geschitzt
abgestellt werden kénnen. Diese sollten mdglichst
von allen Richtungen gut erreichbar in der Nahe des
Eingangs liegen. Der Eingang sollte so verortet wer-
den, dass keine Umwege von den Haltestellen des
OPNV notwendig sind.

Flachen fur die Anlieferungen, inklusive Rangier- und
Wendevorgénge, sind im privaten Bereich vorzuse-
hen.
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C.5 Freiraum

Im stadtebaulichen Entwurf sollen neben der Darstel-
lung der Bebauung und ErschlieBung auch grundle-
gende Aussagen zur Ausbildung der begriinten und
unbegriinten Freirdume getroffen werden.

Ausgehend von den wesentlichen 6kologischen und
stadtklimatischen Anforderungen an den Freiraum
(u.a. niedriger Versiegelungsgrad und Retentionsfla-
chen zur Versickerung und zum Zuriickhalten von
Regenwasser, angemessenes Verhaltnis von Beson-
nung und Verschattung von Freiflachen zur Vermei-
dung von Aufheizungen, Starkung von Flora und
Fauna durch geeignete Begriinung etc.) sind Angaben
zur Nutzbarkeit und zur Abfolge (Hierarchie) von
offentlichen, gemeinschaftlichen und sofern vorgese-
hen, privaten Flachen zu machen.

Diese sollen als Griinflachen, versiegelte Flachen oder
Wege erkennbar sein. Darliber hinaus kénnen Freifla-
chen auch als Dachgarten oder anderweitig nutzbare
Freiflachen auf Dachern vorgesehen werden.

Ziel ist die Ausbildung eines differenzierten Frei- und
Griinflachenangebotes mit einem hohen Aufenthalts-
wert fir Beschaftigte, Bewohner und Besucher. Dabei
sollen Gemeinschaftsflachen fir die unterschiedlichen
Zielgruppen des Quartiers entstehen, die aufgrund
ihrer Ausbildung und Ausstattung Anlass zu Begeg-
nung, Kommunikation und Interaktion liefern.

In Abhangigkeit von den angebotenen Nutzungen
gilt es zudem, ggf. private Zonen mit einer entspre-
chenden Intimitat und direkter Anbindung an die
Biros und Wohnungen zu schaffen. Dabei ist darzu-
stellen, ob und in welcher Weise unter Berlicksichti-
gung der Aspekte des Schutzes der Nutzungen und
Freirdume vor Einblicken sowie der Sicherheit der
Bewohner vor Diebstahl und Vandalismus Abgren-
zungen von privaten Zonen vorgesehen werden und
wie diese als Ubergange in den gemeinschaftlich
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und/oder &ffentlich nutzbaren Raum im Sinne eines
qualitatsvollen Stadtbildes gestaltet werden. Im Ent-
wurf ist eine Erkennbarkeit der 6ffentlich zugangli-
chen, eingeschrankt zuganglichen und vollsténdig
privaten Bereiche der Freianlagen zu gewdhrleisten.
C.5.1 Umgang mit dem Baumbestand

Wie unter B.7.1.a beschrieben, sind die geschitzten
Baume auf dem Grundstilick grundséatzlich zu erhalten
und in die neue stadtebauliche Entwicklung einzubin-
den. Besonders gilt dies fiir die groBen Altbdume in
der Mitte des Volkshausgartens, deren Erhalt und
Uberlebensfahigkeit groBte Aufmerksamkeit ge-
schenkt werden muss.

Zwingend zu erhalten sind auBerdem die beiden bio-
topgeschitzten hohlenreichen Einzelbdaume (s.
B.7.1.b).

An anderer Stelle ist zur Ermdglichung der vorgese-
henen baulichen Entwicklung durch die Entwurfsver-
fasser zwischen den Erfordernissen des Gebdudeent-
wurfes und des Baumschutzes entsprechend der Wer-
tigkeit der jeweiligen Baume sorgfdltig abzuwégen.
C.5.2 Freispielflichen der Kindertagesstatte

Pro Kind sind 10 m? Freispielflaiche vorzusehen. Bei
der geplanten Aufnahme von 45 Kindern sind ent-
sprechend 450 m? Freispielfliche auszuweisen. Aus
Grunden der Sicherheit missen die durch die Kinder
genutzten Freiflachen der Kita in eingezdunt werden.
Dies soll in einer stadtgestalterisch vertraglichen Wei-
se erfolgen.

Die Freispielflachen der Kita diirfen nicht GbermaBig
verschattet werden, insbesondere im Winter. Eine
Besonnung der Sandspielflachen ist zu ermdglichen.
Dies ist bei der Anordnung sowohl im Hinblick auf die
Hohe der umgebenden als auch der im Areal entste-
henden Gebdude zu beachten.
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C.6 Komfort und Gesundheit

C.6.1 Stadtklima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in einem inten-
siven innerstadtischen Uberwarmungsbereich. Fiir die
vorgesehene bauliche Entwicklung sind daher MaB3-
nahmen der hitzeangepassten Stadt und einer was-
sersensiblen Stadtentwicklung anzustreben. Insbe-
sondere soll das Mikroklima durch griinordnungs-
mafBnahmen bzw. bauliche Manahmen positiv beein-
flusst werden, um Warmeinseleffekten vorzubeugen
und eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt zu ermogli-
chen.

Um die 6kologischen Auswirkungen des kiinftigen
Quartiers zu reduzieren oder zu vermeiden, werden
Aussagen zu klimaoptimierten innovativen Bauweisen
und hitzeentlastenden MaBnahmen erwartet. Dabei
sind folgende Aspekte zu bericksichtigen:

— moglichst geringer Flachenaufwand und Versie-
gelungsgrad fir die ErschlieBungsflachen

—  Berlcksichtigung von Fassaden- und Dachbegri-
nung (ggf. in Kombination mit Photovoltaikfla-
chen und Oberflachenwasserbewirtschaftung)

— ausreichende Verschattung von Freiflachen, ge-
baudenahe Vegetation

— ggf. Anlage von Wasserflachen zum Schutz vor
Uberhitzung

Um den natirlichen Wasserhaushalt des Areals zu
erhalten, soll das auf der Liegenschaft anfallende
Niederschlagswasser soweit wie mdglich vor Ort be-
lassen und versickert werden. Zudem ist mdglichen
Starkregenereignissen entgegenzuwirken. Dabei gilt
es, die Moglichkeiten der Niederschlagswasserversi-
ckerung, -nutzung, -verdunstung, -speicherung und
-drosselung in groBtmdglichem MaBe auszuschdpfen.
Die Regenwasserriickhaltung kann durch geschickte
Verdunstung auch zur Reduktion der lokalen Tempe-
raturen genutzt werden.



C.6.2 Schallschutz

Wie unter B.8 Schallimmissionen dargestellt, wird die
Liegenschaft im Bezug auf den Verkehrslarm insge-
samt als wenig larmexponiert eingeschatzt. Es wird
aber darauf hingewiesen, dass die Karl-Liebknecht-
StraBe in ihrem Verlauf tber ein breites Angebot an
Restaurants und Cafés mit zahlreichen straBenseitigen
Freisitzen verfugt, die auch im Nachtzeitraum ab
22.00 Uhr noch frequentiert sind und eine entspre-
chende Larmbelastung verursachen.

Vor dem Hintergrund der beabsichtigten 6ffentlichen
Nutzbarkeit der Liegenschaft und der angestrebten
Nutzungsmischung werden dartber hinaus durch das
Vorhaben selbst neue Emissionsorte entstehen, z.B.
durch AuBengastronomie, Veranstaltungsrdume,
Hauptzugénge, Tiefgaragenzufahrten, Anlieferberei-
che oder Luftungs- und Klimatechnik.

Diese moglichen Schallquellen gilt es bereits im stad-
tebaulichen Entwurf sowohl in Bezug auf das neu
entstehende Nutzungsgefiige als auch mit Blick auf
die angrenzenden Wohnnutzungen im Bestand zu
beriicksichtigen, um kiinftige Konflikte auszuschlieBen
oder zu minimieren.

Die Anordnung der geplanten neuen Nutzungen ist
deshalb so vorzusehen, dass forderliche Lebens- und
Arbeitsplatzbedingungen innerhalb des Gebadudeen-
sembles garantiert werden. Vor allem bei der Wohn-
nutzunge ist darauf zu achten, dass eine ungestorte
Nachtruhe mdéglich wird.

C.6.3 Brandschutz

Die Bestimmungen der Bauordnung des Freistaates
Sachsen und der Verwaltungsvorschrift zur Sachsi-
schen Bauordnung zum Brandschutz sind zu beach-
ten. Dartiber hinaus sind Feuerwehrzufahrten, Auf-
stell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sowie
Wendebereiche gemaB Merkblatt 7 der Branddirekti-
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on Leipzig auszubilden (s. Anlage A7 Feuerwehrauf-
stellflachen).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Feuerwehrzu-
fahrt von der AudorfstraBe nach jetzigem Kenntnis-
stand aufgrund der zu erhaltenden sehr groBen alten
StraBenbdume nicht realisierbar ist.

C.6.4 Barrierefreiheit

Die Moglichkeit zur selbstbestimmten Nutzung durch
barrierefreie AuBenrdume und Gebdude erhoht den
Wert und die Attraktivitat fir alle Bevolkerungsgrup-
pen, kommt jedoch insbesondere Menschen mit mo-
torisch sensorischen Einschrankungen, alteren Men-
schen und Familien mit Kindern zugute. Die Zugange
zu den Gebauden, Arbeitsstatten und Wohnungen,
diese selber, die Freirdume sowie die Anbindungen
der Stellplatze und Abstellflachen sind so zu planen,
dass sie einen hohen Grad an Barrierefreiheit gewahr-
leisten.
C.6.5 Sicherheit

Ein hohes Sicherheitsempfinden tragt zur Stabilitat
von Quartieren bei. Die Mieter, Beschaftigte und Be-
wohner sollen objektiv hinsichtlich méglicher Gefah-
renpotenziale, z.B. Unfall, Einbruch, Brand, Arbeitssi-
cherheit, weitestgehend abgesichert sein. Zudem
tragen Ubersichtlichkeit, soziale Kontrolle und Bele-
bung sowie gute Sichtverbindung zum subjektiven
Sicherheitsempfinden bei. Die gewlinschte Zugédng-
lichkeit des Quartiers fir die Stadtbevélkerung kann
dabei férderlich, aber auch beeintrachtigend sein und
ist zu berticksichtigen.
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C.7 Ressourcen und Energie

Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele von EU,
Bund und Kommune (Sofortmanahmenprogramm)
und einer wirtschaftlichen Gesamtkostenbetrachtung
legt die Ausloberin Wert auf eine energieoptimierte
Bauweise, die einen deutlich reduzierten Energiebe-
darf und somit verringerte Energie- und Betriebskos-
ten gewahrleistet.

Auf der stadtebaulichen Ebene spielen dabei zunéchst
die folgenden Aspekte eine Rolle:

e  Durch passive und konzeptionelle MaBnahmen
(z.B. Gebdudegeometrie, Ausrichtung, Minimie-
rung der Fremd- und Eigenverschattung) sowie
einer kompakten Bauweise (niedriges AuBen-
wand-zu-Volumen-Verhaltnis) kann der Heiz-
warmebedarf reduziert werden.

*  Durch eine sinnféllige Orientierung des Gebadudes
und der Nutzungen und die Berlicksichtigung
max. Gebaudetiefen kann eine hohe Tageslicht-
verfligbarkeit erzielt werden.

¢ Die kosten- und ressourcenintensive Baumasse
unter Gelandeoberkante soll auf das notwendige
Mal reduziert werden.

* Der Energiebedarf sollte zum Gberwiegenden Teil
durch im Bearbeitungsgebiet erzeugte erneuer-
bare Energien gedeckt werden. Konzepte zur
Nutzung von Solarenergie, Abwarme aus Abwas-
serkanélen oder Kleinwindkraftanlagen kénnten
Anregungen hierfir sein.

* Elektromobilitat auf Basis lokal geerntetem Solar-
strom kdnnte dabei ein Baustein sein.

* Bei der Gebaudeausrichtung soll eine sinnfallige
Nutzung der Potentiale der Solartechnik
beriicksichtigt werden, um die Bereitstellung ei-
nes mdglichst hohen Anteils erneuerbarer Ener-
gien fur die Bedarfsdeckung zu erreichen.
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e Der Spitzenwarmebedarf kann durch die Fern-
warmegedeckt werden, wodurch lokale Emissio-
nen vermieden werden.

Neben der Reduktion des Energiebedarfes im Gebau-
debetrieb bietet die Auswahl von Baustoffen und
Konstruktionen mit méglichst geringen Umweltwir-
kungen ein besonders groB3es Potential zur Reduktion
von Treibhausgasen. Zudem ist fiir den Ressourcen-
bedarf die Dauerhaftigkeit der Bausubstanz von Be-
deutung. Materialwahl und Oberflachenbeschaffen-
heit sollen eine der Bauaufgabe angemessene Lang-
lebigkeit und Robustheit sicherstellen.

Insofern entwurfsspezifisch bereits in dieser friihen
Planungsphase relevant, werden Konzepte begriiBt,
die den Einsatz wiederverwertbarer Baustoffe und
Bauteile sowie Sekundarrohstoffe vorsehen, auf ver-
antwortungsbewusst gewonnenen Materialien basie-
ren sowie die gefahrlose Rickfiihrung der verwende-
ten Materialien in den natirlichen Stoffkreislauf ge-
wahrleisten.

C.8 Wirtschaftlichkeit

Das Projekt soll sich durch eine zeitgeméaBe Architek-
tur auszeichnen, die unter Beriicksichtigung der aktu-
ellen Marktlage wirtschaftlich tragfahig ist.

Des Weiteren sollen nachhaltiges Bauen und Energie-
effizienz auch bei der Verwendung von Baumateria-
lien und technischen Anlagen zum Einsatz kommen,
mit dem Ziel die vom Gebaudesektor erwartete Kli-
maneutralitdt zu erreichen. Dabei sind auch innovati-
ve Losungsansdtze denkbar.



