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Allgemeines
Verfahrensziele

• Konfliktfreie Umsetzung der 
Gewässerbaumaßnahme

• Verbesserung der Agrarstruktur

• Nutzungsentflechtung bei 
gleichzeitigem Schutz der 
Biotope nach § 30 
Bundesnaturschutzgesetz
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Allgemeines
Ablauf Flurbereinigung

Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan

Bauausführung

Abmarkung/ Vermessung
Gebietsgrenze + feste Zuteilungen

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschentgegennahme

Anordnung

Neugestaltungsgrundsätze
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Bericht zum Stand des Verfahrens

Anordnung: 21.11.2016

Gebietserweiterung: 27.01.2021

Fläche: ~ 267 ha
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Bericht zum Stand des Verfahrens
Aktueller Verfahrensstand

Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan

Abmarkung/ Vermessung
Gebietsgrenze + feste Zuteilungen

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschentgegennahme

21.11.2016

17.07.2019

14.12.2021 Plangenehmigung

Anordnung

Neugestaltungsgrundsätze

Die Gebietsgrenze wurde bereits im Jahr  2018/ 2019
vermessen und abgemarkt; Gebietserweiterung in 2021

Bauausführung

* abgeschlossen
* aktuell in Bearbeitung

27.03.2017

für 2025 geplant
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Aufstellungsbeschluss  13.03.2023;
Feststellung 24.05.2023

Für Ortslage: 2023 / 2024

Für Ortslage: 2023 / 2024



Tagesordnung

1. Allgemeines

2. Bericht zum Stand des Verfahrens

3. Vorstellung zum Stand des Gewässerbaus „Knauthainer 
Elstermühlgraben“ -> Gastvortrag

4. Vorstellung bevorstehende Ortslagenregulierung / 
Planwunschtermine in der Ortslage

5. Weiterer Verfahrensablauf

6. Finanzierung

7. Allgemeine Aussprache
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Planwunschgespräche § 57 FlurbG

• Plan = Flurbereinigungsplan

• Gespräch = Teilnehmeranhörung nach §57 FlurbG

• Wunsch = Einflussnahme auf inhaltliche Ausgestaltung des 
Plans

• Mitwirkungspflicht aller Teilnehmer (siehe Art. 14 Abs. 2 
Grundgesetz)

• Wunschtermine in der Ortslage (vor Ort) -> 
Ortslagenregulierung

• Wunschtermine außerhalb der Ortslage (späterer Zeitpunkt)
• gesonderte Einladung zum Gespräch 
• geplanter Beginn: ab Oktober 2023 mit den Terminen in der 

Ortslage

Im Rahmen des Wunschtermines wird alles besprochen 
aber nichts versprochen!

Teilnehmergemeinschaft Knauthainer Elstermühlgraben

4. Teilnehmerversammlung



4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Ausgangslage:

• Schlechtes Kataster (fehlende 
Grenzsteine, widersprüchliche 
Katasterkarten, Überbauungen, 
Flächendifferenzen, …)

• Örtlichkeit stimmt nicht mit dem 
Katasternachweis überein
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Ortslagenvermessung im Rahmen 

der Flurneuordnung:

Ziel: Übereinstimmung der Örtlichkeit 
mit dem Liegenschaftskataster

Dabei:
• Schaffung rechtlicher Zuwegung

• Beseitigung von Überbauungen

• Vereinfachung des 
Liegenschaftskatasters durch z.B. 
Grenzbegradigungen

• Erneuerung des Katasters durch 
Neuvermessung nach neuzeitlichen 
Methoden 

• Berichtigung und Erneuerung des 
Grundbuches  
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Ablauf allgemein:

• Planwunschtermin (§ 57 FlurbG); 
möglich: gleichzeitig im Ortstermin

• Eigentümer haben sich im Vorfeld mit 
Nachbarn und Miteigentümern über 
Grenzverlauf abgestimmt, ggf. 
Grenzmarken gesetzt
 Einigung der Eigentümer A, B, C 

und D zu neuem Grenzverlauf 
(rot) entsprechend Örtlichkeit

 Protokoll

• Verhandelte Grenzpunkte werden 
neu festgelegt  i.d.R. über 
bestehende Zaunsäulen, vorhandene 
oder neu gesetzte Grenzsteine, 
Mauer- und Gebäudeecken 
 die alten Grenzen fallen weg
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Ablauf im Flurbereinigungsverfahren 

Knauthainer Elstermühlgraben

• Ortslagenregulierung von Nord nach 
Süd

• Einladungen zum Termin (mind.        
2 Wochen vorher)

• In der Regel Anfang der Woche die 
Planwunschgespräche vor Ort und 
Abmarkung danach in der zweiten 
Wochenhälfte

• Vorbereitende 

Vermessungsarbeiten

• für die erforderlichen Arbeiten im 
Verfahren (für Beauftragte der TG) 
Betretungsrecht -> § 8 AGFlurbG in 
Verbindung mit § 35 FlurbG
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Einvernehmen aller betroffenen 

Eigentümer:

• Anpassung der Flurstücksgrenzen an 
die tatsächlich genutzten Flächen

• Beseitigung von unwirtschaftlichen 
Grundstücksformen und 
Überbauungen 

• Teilung oder Verschmelzung von 
Flurstücken, Flächenerwerb, Tausch 
von Flächen und Flurstücksteilen
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Ist keine Einigung zu erzielen: 

a) Verhandlungsleiter/in legt sinnvolle, 
sich an der Örtlichkeit orientierende 
Grenze fest

b) Beauftragung ÖbVI zur Herstellung 
der alten, aktuell gültigen Grenze 
durch Eigentümer (kostenpflichtig)
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Flächendifferenzen zwischen alten 

und neuen Flurstücken:

• Durch freiwillige Einigung zwischen 
Nachbarn sind Flächendifferenzen 
möglich

• Für auftretende Flächenänderungen 
wird kein finanzieller Ausgleich 
gewährt

• Fakultativ: Landverzichtserklärung 
nach § 52 FlurbG oder 
Abfindungsvereinbarungen nach 
§ 44 ff. FlurbG regeln 
Flächenübergänge
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Ergebnis:

• Rechtsklarheit bzgl. der Grenzen in 
der Ortslage

• Jeder Eigentümer erhält klar 
definiertes, durch Grenzmarken 
gekennzeichnetes Flurstück

• neue Katasterfläche wird festgelegt

• Berichtigung Grundbücher 

• Ob MIT oder OHNE Ankauf von 
Flächen bestimmen die Beteiligten
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Hinweise zur Abmarkung:

• Pflicht zur Abmarkung gemäß Sächsischen Vermessungsgesetz

• Kosten für Abmarkungsarbeiten und –material tragen die Teilnehmer 
(förderfähig zu 80%)  Stadt Leipzig (Liegenschaftsamt) übernimmt 

Kosten gemäß Vereinbarung

• Das Setzen der Grenzmarken kann in Eigenleistung übernommen werden

• Unfallversicherung über VLN (Beitritt Sommer 2023)

• Bei den neu gesetzten Grenzpunkten handelt es sich um 
Vermessungszeichen, die gem. §17 AG FlurbG nicht beseitigt bzw. 
beschädigt werden
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Vorbereitung auf die Ortslagenregulierung

• Wo sind meine Grenzsteine?

• Welche Notarverträge sind noch nicht im Grundbuch vollzogen?

• Abstimmung mit den Nachbarn über den zukünftigen Grenzverlauf

• Wie komme ich von meinem Flurstück auf die nächste öffentlich 
gewidmete Fläche?

• Was habe ich perspektivisch vor? Anbau? Neubau? Garagenbau? 
Gartenhaus?

• Sind die Abstands-/Brandlastabstände zum Nachbarflurstück 
eingehalten?

• Wo sind ggf. „versteckte Gebäude“ wie Brunnen, Klärgrube?

• Wo liegen meine Leitungen / Leitungen von anderen (Strom, Wasser, 
Abwasser, Gas)?

• Welche belastenden / begünstigten Rechte hat mein Flurstück, die 
entfallen könnten?
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4. Vorstellung Ortslagenregulierung

Fragen?
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Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan

Abmarkung/ Vermessung
Gebietsgrenze + feste Zuteilungen

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschentgegennahme

21.11.2016

17.07.2019

14.12.2021 Plangenehmigung

Anordnung

Neugestaltungsgrundsätze

Die Gebietsgrenze wurde bereits im Jahr  2018/ 2019
vermessen und abgemarkt; Gebietserweiterung in 2021

Bauausführung

* abgeschlossen
* aktuell in Bearbeitung

27.03.2017

für 2025 geplant
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Feststellung im Sommer 2023

5. Weiterer Verfahrensablauf

Für Ortslage: 2023 / 2024

Für Ortslage: 2023 / 2024
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6. Finanzierung – Voraussichtliche Eigenleistung
(Stand: Februar 2023)

Baumaßnahmen (inkl. Ausgleichsmaßnahmen) :

Lfd. Betrieb, Vermessung:

Gesamtpreis ca.:

Förderung (80%):

Eigenleistungen (20 %) :

Beteiligung der Stadt Leipzig:

Verbleibende Eigenleistungen ca.:

bei ca. 267 ha Verfahrensfläche:

764.620,00 €

33.480,00 €

798.100,00 €

638.480,00 €

159.620,00 €

159.620,00 €

0,00 €

0 €/ha
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7. Allgemeine Aussprache

• Die Teilnehmergemeinschaft 

Knauthainer Elstermühlgraben ist auf 

der Beteiligungsplattform „PLACEm“ 

vertreten. 

• Die App ist kostenfrei und datenschutzkonform. Eine 

Registrierung ist nicht nötig und es kann ein beliebiger 

Benutzername verwendet werden.

• Laden Sie sich die App „PLACEm“ herunter und Sie können 

zusätzlich den Erhalt von Push-Nachrichten zustimmen, um neue 

Beiträge direkt auf Ihrem Smartphone (App-fähiges Mobiltelefon) 

angezeigt zu bekommen. Über den abgebildeten QR-Code 

gelangen Sie zu „PLACEm“.



Fragen, Hinweise, Anregungen ?

Frau Püngel 0341 / 123 – 50 61

linda.puengel@leipzig.de

Frau Karthäuser 0341 / 123 – 50 81

marlen.karthaeuser@leipzig.de
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