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Der Flurbereinigungsplan

Teil 1 Textlicher Teil

1. Gesetzliche Grundlagen

 FlurbG, AGFlurbG

2. Behördliche Zuständigkeit

 Obere Flurbereinigungsbehörde bei der Stadt Leipzig

 übertragende Aufgaben an Teilnehmergemeinschaft

3. Anordnung des Verfahrens

 Beschluss vom 10.10.2012 

 Beschluss vom 16.08.2017 geringfügige Änderung des Gebietes

4. Das Flurbereinigungsgebiet

 40 Hektar

 Flurstücke der Gemarkung Lützschena und Stahmeln

 Darstellung in „Gebietskarte mit geringfügiger Änderung“
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Gebietskarte mit geringfügiger Änderung
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Teil 1 Textlicher Teil

5. Beteiligte

 gemäß § 10 Nr.1 FlurbG: Eigentümer und Erbbauberechtigte 

 gemäß § 10 Nr.2 FlurbG: Nebenbeteiligte (natürliche und juristische Personen)

6. Teilnehmergemeinschaft (TG)

 mit Anordnungsbeschluss als Körperschaft des öffentlichen Rechts entstanden

 Name: „Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln“

 Vorstand mit 3 Mitgliedern + Stellvertreter; am 22.04.2013 durch TG gewählt

 zusätzlich erweitert durch 2 Mitglieder in Fragen der Wertermittlung
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Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Vorstandsmitglied: Stellv. Vorstandsmitglied:

Linda Püngel (Vorsitzende) Marlen Karthäuser

Diana Frost

Dr. Hartmut Kubon Herr Detlef Bäsler

Frau Andrea Wolf Herr Holger Peschel

Sachverständige für die 

Wertermittlung:

Dr. Michael Steininger

Gerd-Thomas Schneider

Vorstand der Teilnehmergemeinschaft:
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Teil 1 Textlicher Teil

7. Wertermittlung

 Zweck der Wertermittlung ist es, den Wert aller Grundstücke zu ermitteln, um die 

Teilnehmer im Flurbereinigungsverfahren mit Land von gleichem Wert abfinden 

zu können (§ 27 FlurbG)

 bildet die Grundlage für die Aufstellung des Flurbereinigungsplanes 

 Ergebnisse der Wertermittlung am 09.11.2021 festgestellt und nach Prüfung 

durch die OFB am 11.11.2021 öffentlich bekanntgegeben

 daraus resultierende Wertberechnung je Teilnehmer im Forderungsnachweis 

hinterlegt

 Die Wertermittlung ist bestandskräftig -> kein Widerspruch möglich
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Wertermittlungskarte
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Teil 1 Textlicher Teil

8. Plan über die gemeinschaftlichen und öffentlichen Anlagen (siehe Teil 3)

8.1 Planaufstellung, Plangenehmigung

 am 15. Juli 2017 durch Vorstand beschlossen

 am 10.10.2017 durch OFB genehmigt

 1.Nachtrag am 14.05.2018 durch Vorstand beschlossen

 1.Nachtrag am 18.05.2018 durch OFB genehmigt

 2.Nachtrag am 13.12.2022 durch Vorstand beschlossen

 2.Nachtrag am 04.01.2023 durch OFB genehmigt
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Karte zum Plan nach § 41 FlurbG
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116 025 Weg am Deich
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116 033 Weg östlich der Brücke
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116 017 Weg zur Brücke
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123 056 Erschließung Wald
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516 015 Pflanzung am Radweg
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Teil 1 Textlicher Teil

8. Plan über die gemeinschaftlichen und öffentlichen Anlagen

8.2 Widmung der Straßen und Wege

 durch Stadt Leipzig (Verkehrs- und Tiefbauamt) verfügt

8.3 Finanzierung und Ausbau

 Verfahrenskosten trägt Land gemäß § 104 FlurbG

 Ausführungskosten trägt TG

 Förderung zu 75% durch Freistaat Sachsen

 restliche 25% wurden von der Stadt Leipzig übernommen 

(Vereinbarungen vom 16.02.2016, 15.03.2017 und 21.12.2017) 
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Teil 1 Textlicher Teil

9. Vorläufige Besitzeinweisung und Ausführungsanordnung

 keine Notwendigkeit einer vorläufigen Besitzeinweisung

 die Ausführungsanordnung bestimmt den Übergang des neuen Rechtszustand an die 

Stelle des bisherigen und wird durch OFB nach Bestandskraft des 

Flurbereinigungsplanes festgelegt

10. Abschluss des Verfahrens

 Nach Ausführung des Flurbereinigungsplanes und Eintritt des neuen Rechtszustandes 

sowie nach der Berichtigung der öffentlichen Bücher

 mit Schlussfeststellung erlischt Teilnehmergemeinschaft und das Verfahren ist 

beendet
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Teil 1 Textlicher Teil

11. Ermittlung der Abfindungsansprüche

 Eintragungen im Grundbuch und Liegenschaftskataster maßgebend (§ 30 FlurbG)

 Auf Grundlage der festgestellten Wertermittlung

 im Forderungsnachweis nach Besitzständen aufgeführt (Teil 4)

 Übertragungen von Abfindungsansprüchen im Forderungsnachweis als 

Fortschreibung unter Zu- und Abgänge vorgetragen (z.B. Landverzicht nach § 52 

FlurbG oder abgeschlossene Planvereinbarungen)

 Landaufbringung für die Herstellung gemeinschaftlicher und öffentlicher 

Anlagen nach §§ 40, 47 FlurbG

 der Flächenbedarf für die gemeinschaftlichen und öffentlichen Anlagen aus dem Plan 

nach § 41 FlurbG wurde vollständig durch die Stadt Leipzig abgedeckt

o über stadteigene Grundstücke im Verfahrensgebiet (Vorausleistungen)

o gemäß Vereinbarung vom 06.02.2018
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Teil 1 Textlicher Teil

12. Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes

 Gegenüberstellung alter und neuer Bestand im Abfindungsnachweis (Teil 4)

 Unvermeidbare Mehr- oder Minderausweisungen werden in Geld ausgeglichen

• dazu wird der Kapitalisierungsfaktor von 0,368 €/WVZ angehalten, er gilt für 

landwirtschaftliche Flächen, als auch für Flächen ohne landwirtschaftlichen Ertrag 

• Der Kapitalisierungsfaktor wurde im Wertermittlungsrahmen festgelegt

 Geringe Abweichungen zwischen Einlage- und Zuteilungswert von bis zu 50 WVZ 

werden als -wertgleich abgefunden- anerkannt
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Teil 1 Textlicher Teil

13. Vermessung und Abmarkung der neuen Flurstücke

 Grenze des Flurbereinigungsgebietes wurde nach Katastervorschriften in den 

Jahren 2014, 2015 und 2017 durch das Vermessungsbüro „ÖbVI-Sylvia Scheffer“ 

festgestellt

 Neuvermessungsdifferenz: geringer Flächenmangel von 192 WVZ 

 Abdeckung über Vorausleistungen der Stadt Leipzig

 Nachgewiesen im Teil 2: Aufstellung des Abzugs nach § 47 FlurbG

 Kein Flächenabzug für Teilnehmer 
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Teil 1 Textlicher Teil

13. Vermessung und Abmarkung der neuen Flurstücke

 die Grenzen der neuen Flurstücke wurden im März 2020 und März 2022 

abgesteckt und abgemarkt

 bei einigen Punkten wurde von der Abmarkung abgesehen (siehe auch                

§15 Abs.4 DVOSächsVermG)

 Die neuen Grenzen sind in der Abfindungskarte (Teil 5) festgelegt

 Neue Grenzen werden mit Ausführungsanordnung rechtsverbindlich
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Abfindungskarte
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Teil 1 Textlicher Teil

14. Ausführungskosten, Beitragspflicht

 den Eigenleistungsanteil in Höhe von 25% an den Ausführungskosten wurde 

vollständig durch die Stadt Leipzig übernommen 

 eine Beitragspflicht zu den Ausführungskosten entfällt

 Zahlungsverpflichtungen auf Grund vereinbarter Mehrzuteilungen in Land oder 

bestehendes Guthaben werden über Beitragsbescheide erhoben
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Gemarkungsgrenzänderungskarte

15. Gemeinde- und Gemarkungsgrenzänderungen

 Die Gemarkungsgrenze zwischen Lützschena und Stahmeln wird an den neuen 

Grenzverlauf angepasst
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Teil 1 Textlicher Teil

16. Privatrechtliche Lasten und Beschränkungen der neuen Flurstücke

 im Belastungsnachweis bei den einzelnen Besitzständen aufgeführt (Teil 4)

 entbehrlich werdende Rechte entfallen nach § 49 Abs.1 Satz 1 und 2 FlurbG ohne 

Entschädigung

 Örtlich gebundene Belastungen werden nach § 49 FlurbG aufgehoben; Gleichartige 

Rechte werden in örtlicher Lage auf den neuen Grundstücken begründet  Übrige 

Belastungen aus Abteilung II und III des Grundbuches gehen nach §68 FlurbG auf die 

neuen Grundstücke über (Surrogationsprinzip)

 Nicht entbehrlich werdende, im Grundbuch nicht eingetragene Rechte bleiben im her-

kömmlichen Umfang bestehen, sie gehen von den alten auf die neuen Flurstücke über

 Neubegründung von Belastungen
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Karte der örtlich gebundenen Rechte
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Teil 1 Textlicher Teil

17. Gemeinschaftliche und öffentliche Anlagen (Herstellung, Eigentum, Baulast)

 Straßenbaulast der hergestellten Wege ( MKZ 116-017, MKZ 116-025) aus dem Plan 

nach § 41 FlurbG ist am 08.11.2018 an die Stadt Leipzig übergegangen

 Vorgesehene Widmungen der hergestellten Wege werden durch die Stadt Leipzig 

verfügt:

 MKZ 116-017 Öffentlicher Feld- und Waldweg nach §3 Abs.1 Nr.4c SächsStrG

 MKZ 116-033 Eigentümerweg nach § 3 Abs. 1 Nr. 4c SächsStrG

 MKZ 116-025 Privatweg (keine Widmung)

 MKZ 123-056 Privatweg (keine Widmung)

 Die Unterhaltung der Pflanzung ist nach Fertigstellungspflege am 14.09.2021 an die 

Stadt Leipzig (Amt für Stadtgrün und Gewässer) übergegangen

Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln
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Flurbuch (neu)
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Beispiel für wertgleiche Abfindung:



Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Abfindungsnachweis (1/2)

Der Flurbereinigungsplan

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer

XXX

XXX

XXX

XXXXX

XXXXX

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX



Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Abfindungsnachweis (2/2)

Der Flurbereinigungsplan

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX XXX



Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Bestandsblatt (neu) 

Der Flurbereinigungsplan

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer

XXX

XXXXXX

XXX

XXX

XXX



Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Belastungsnachweis

Der Flurbereinigungsplan

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer

XXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXX

XXX

XXX



Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Belastungsnachweis

Der Flurbereinigungsplan

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer

XXXXXXX XXXXXXXXXX



• Zeigt den Ihren neuen Besitzstand in der Karte eingefärbt

• Ergänzend Karte Besitzstand mit Luftbild hinterlegt
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Der Flurbereinigungsplan

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer



Der Flurbereinigungsplan

Inhaltsverzeichnis

Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln

Teil 1 Textlicher Teil

Teil 2 Nachweise und Verzeichnisse

Teil 3 Plan über die gemeinschaftlichen und öffentlichen Anlagen

• 1. Nachtrag zum Plan über die gemeinschaftlichen und 

öffentlichen Anlagen

• 2. Nachtrag zum Plan über die gemeinschaftlichen und 

öffentlichen Anlagen

Teil 4 Abfindungen der Teilnehmer

Teil 5 Karten



Bestandskarte (neu)

Der Flurbereinigungsplan

Teil 6 Karten

Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln



Tagesordnung

1. Verfahrensstand 

2. Vorstellung des Flurbereinigungsplans

3. Ihre Fragen

Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln



Fragen?

• Wie geht es weiter?: 

• Auslegung Flurbereinigungsplan 13.03.2023 - 13.04.2023

• Anhörungstermin 30.03.2023 15:30 Uhr Stadthaus, Zimmer 
456 

• Widerspruchsfrist innerhalb 2 Wochen nach Anhörungstermin

• Gewünschte Grenzanzeige bitte anmelden!
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Weitere Fragen ?

Kontakt

Teilnehmergemeinschaft 

Lützschena-Stahmeln

bei der kreisfreien Stadt Leipzig

Stadthaus

Burgplatz 1

04109 Leipzig

e-mail: flurbereinigung@leipzig.de

Vorsitzende der Teilnehmergemeinschaft

Linda Püngel 

Tel.: 0341 – 123 5061

e-mail: linda.puengel@leipzig.de

Stellvertretende Vorsitzende der TG

Marlen Karthäuser

Tel.: 0341 – 123 5081

e-mail: marlen.karthaeuser@leipzig.de

Teilnehmergemeinschaft Lützschena-Stahmeln
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