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Allgemeines
Verfahrensziele

• Nutzungsentflechtung im 
Bereich der Deponiefläche 
bei gleichzeitigem Schutz 
des angrenzenden FFH-
Gebietes
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• Verbesserung der Agrarstruktur

• Flächensicherung am Gewässer
als Grundlage für die konfliktfreie Umsetzung einer
Gewässerbaumaßnahme



Allgemeines
Ablauf Flurbereinigung

Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan

Bauausführung

Abmarkung/ Vermessung
Gebietsgrenze

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschentgegennahme

Anordnung

Neugestaltungsgrundsätze
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Bericht zum Stand des Verfahrens

Anordnung: 25.10.2018

Gebietserweiterung: 07.09.2022

Fläche: ~ 44,5 ha
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Bericht zum Stand des Verfahrens
Aktueller Verfahrensstand

Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan

Abmarkung/ Vermessung
Gebietsgrenze

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschentgegennahme

25.10.2018

29.03.2021

2024 Plangenehmigung

Anordnung

Neugestaltungsgrundsätze

Die Gebietsgrenze wurde im Jahr 2019 vermessen
und abgemarkt; die Gebietserweiterung erfolgte 2022

Bauausführung

* abgeschlossen
* aktuell in Bearbeitung

27.05.2019

für 2026 geplant

Aufstellungsbeschluss  21.06.2023;
Geplante Feststellung im November 2023
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3. Vorstellung der Wertermittlung

• WARUM Wertermittlung?

 Zuständigkeiten

 Wertermittlung als Grundlage für …

• WAS wird bewertet?

• WIE wird bewertet?

• WIE ist der weitere Ablauf`?
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3. Vorstellung der Wertermittlung

Zuständigkeiten

• Aufgabe der Teilnehmergemeinschaft (§ 5 AGFlurbG)

+ 2 landwirtschaftliche Sachverständige

Vorstandsmitglied: Stellv. Vorstandsmitglied:

Linda Püngel (Vorsitzende) Diana Frost
Marlen Karthäuser

Helmut Lorenz Tino Langer

Heiko Näther Sven Schade

Sachverständige für die 
Wertermittlung:

Dr. Michael Steininger

Karl Koch
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3. Vorstellung der Wertermittlung

Wertermittlung ist Grundlage für …

• wertgleiche Landabfindung (§ 44 FlurbG)

• Geldausgleiche bei Mehr- bzw. Minderausweisungen

• Bemessung der Teilnehmerbeiträge (§ 19 FlurbG)

 Vereinbarungen mit der Stadt zur Übernahme der Beiträge

• Landabzüge nach § 47 FlurbG 

 für gemeinschaftliche und öffentliche Anlagen (Wegebau-
und Pflanzmaßnahmen) 

 geplant ist Vereinbarung mit der Stadt Leipzig zur Bereitstellung 
städtischer Eigentumsflächen für die gemeinschaftlichen und 
öffentlichen Anlagen
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3. Vorstellung der Wertermittlung

WAS wird bewertet?

• Wertverhältnis aller Grundstücke zueinander (§ 27 FlurbG)

 Tauschwert, kein Verkehrswert

 durch Wertverhältniszahl (WVZ) ausgedrückt
 Flächen vergleichen
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3. Vorstellung der Wertermittlung

WAS wird bewertet?

• Landwirtschaftliche Flächen (§ 28 FlurbG)

 nach landwirtschaftlichen Nutzen
 gemeinüblicher, ordnungsmäßiger Bewirtschaftung
 ohne Rücksicht auf Entfernung zum Wirtschaftshof
 Grundlage: amtliche Bodenschätzung (BoSchätzG)

 Überprüfung Verfahrensgebiet am 25.02.2020; Beschluss 02/2020 
vom 09.03.2020: Ergebnisse der amtlichen Bodenschätzung 
werden angehalten sowie die Ergebnisse der Feldbegehung für die 
Grablöcher 1, 2, 6, 16 und 21

 Nachschätzung der umgenutzten Flächen (Grünland ↔ Ackerland)  
am 23.03.2021; Beschluss 02/2021 vom 17.06.2021: Ergebnisse 
der Nachschätzung werden angehalten
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Bodenschätzungskarte

6



3. Vorstellung der Wertermittlung

WAS wird bewertet?

• Bauflächen und Bauland (§ 29 FlurbG)
 auf Grundlage des Verkehrswertes
 im gewöhnlichen Geschäftsverkehr
 ohne Rücksicht auf ungewöhnliche oder 

persönliche Verhältnisse

 mögliche Grundlage: Bodenrichtwert 
(Stichtag 01.01.2023)
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3. Vorstellung der Wertermittlung

WIE wird bewertet?

• Wertermittlungsrahmen

• Wertermittlungskarte

• Beschlüsse über Zu- und Abschläge

• Bodenschätzungsunterlagen
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WIE wird bewertet?

• Wertermittlungsrahmen

• Wertermittlungskarte

• Beschlüsse über Zu- und Abschläge

• Bodenschätzungsunterlagen

3. Vorstellung der Wertermittlung
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• Wertermittlungsrahmen

Regelwerk zur Vorgehensweise

enthält alle textlichen Festsetzungen
über Zu- und Abschläge, Umrechnungs-
und Kapitalisierungsfaktor, 
Restwertzahl, …

Festsetzungen zu Flurstücksgruppen
(Zusammenfassen von Flächen 
ähnlicher Nutzung/ Verwertbarkeit)

3. Vorstellung der Wertermittlung
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WIE wird bewertet?

• Wertermittlungsrahmen

• Wertermittlungskarte

• Beschlüsse über Zu- und Abschläge

• Bodenschätzungsunterlagen

3. Vorstellung der Wertermittlung
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Auszug aus der Wertermittlungskarte:
Flurstücksgruppen:

Teilnehmergemeinschaft An der Deponie Lindenthal

1. Teilnehmerversammlung



WIE wird bewertet?

• Wertermittlungsrahmen

• Wertermittlungskarte

• Beschlüsse über Zu- und Abschläge

• Bodenschätzungsunterlagen

3. Vorstellung der Wertermittlung
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• Beschlüsse über Zu- und Abschläge

(bei landwirtschaftlicher Nutzung)

Gewässerrandstreifen
• 10 % Abschlag auf einer Breite von 10 m

ab Gewässeroberkante 

 nur für Flächen mit landwirtschaftlichen Ertrag

 kein Abschlag auf Gehölzreihe

Leitungen
• 10 % Abschlag für ober- und 

unterirdische Leitungen

 entsprechend der Schutzstreifenfläche des Versorgungsträgers

Behinderungsflächen (Stahlgittermasten, Pegel, Merksteine)

• Minimalwert

Weg ohne Flurstück (Grünweg an der Wiese)

• Minimalwert
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WIE wird bewertet?

• Wertermittlungsrahmen

• Wertermittlungskarte

• Beschlüsse über Zu- und Abschläge

• Bodenschätzungsunterlagen

3. Vorstellung der Wertermittlung
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WIE wird bewertet?

• Landwirtschaftliche Flächen (Acker, Grünland)

Grundlage zur Beurteilung der natürlichen Ertragsfähigkeit:

• Ackerschätzungsrahmen (Bodenart, Bodenzahl, …)

• Grünlandschätzungsrahmen (Bodenart, Grünlandgrundzahl, …)

 Schätzungskarten und – bücher vom Finanzamt/ Kataster

3. Vorstellung der Wertermittlung
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• Ackerland

 Flurstücksgruppe 01

 Bodenzahlen ≥ 70 bis ≤ 44

 7 Wertklassen I bis VII

• Grünland

 Flurstücksgruppe 02

 Grünlandgrundzahlen 

≥ 73 bis ≤ 59

 4 Wertklassen IV-VII

(zur Marktanpassung, da Acker 
gegenüber Grünland um ca. 25% 
geringwertiger ist)

• Zu- und Abschläge in %

3. Vorstellung der Wertermittlung
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WIE wird bewertet?

• Flächen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

Keine Bodenschätzung
 z.B. Ortslage, Wald, Unland, …
Grundlage zur Beurteilung der Verkehrswerte:

• Grundstücksmarktbericht und Bodenrichtwertkarte 
(bei Arrondierungsflächen in Ortslage: 45% vom BRW)

3. Vorstellung der Wertermittlung
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→ Individuelle Vereinbarungen sind zulässig, z.B. bei Teilflächen, die die Nutzbarkeit
von Baugrundstücken deutlich erhöhen



WIE wird bewertet?

• Flächen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

 Deponien = Unland

 Deponieflächen nach Verkehrsflächenbereinigungsgesetz

3. Vorstellung der Wertermittlung
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WIE wird bewertet?

3. Vorstellung der Wertermittlung
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WIE wird bewertet?

• Flächen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

3. Vorstellung der Wertermittlung
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3. Vorstellung der Wertermittlung
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Beispiel zur Berechnung der Einlage (Forderung)

• Flurstück Nr. 266 Lindenthal = 2.560 m²

• Wertverhältniszahl (WVZ) = Fläche  x  Wertzahl / 10 m²

3. Vorstellung der Wertermittlung
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→ Diese WVZ muss der Eigentümer wieder erhalten!!!! = wertgleiche Abfindung



3. Vorstellung der Wertermittlung

Beispiel für wertgleiche Abfindung
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3. Vorstellung der Wertermittlung

WIE wird bewertet?

• Umrechnung in Geld notwendig

Kapitalisierungsfaktor =
�,��

€

�� ∗ 	� �²

��
=   �, 
�


€

���

Beispiel:

• bei Fläche von 2.560 m² mit WVZ = 12.993 ergibt sich ein Tauschwert von

12.993 WVZ * 0,464
€

���
= 6.028,75 €

WZ für durchschnittl. Acker

Bodenrichtwert für 
durchschnittl. Acker

Umrechnung WZ
zu WVZ
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3. Vorstellung der Wertermittlung

WIE ist der weitere Ablauf?

• Auslegung Wertermittlung 4 Wochen (bis 26.10.2023)
• Schriftliche Einwendungen möglich

• Im Anschluss Vorstandssitzung „Feststellung der Wertermittlung“
• Auswertung vorgetragener Einwendungen

• Bekanntgabe Feststellung Wertermittlung im Amtsblatt
• = Verwaltungsakt mit einer Widerspruchsfrist (1 Monat)
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3. Vorstellung der Wertermittlung

Fragen?
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4. Vorstellung der Maßnahmenvorschläge für den 
Wege- und Gewässerplan
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Teil 1

Teil 2

Teil 3
Ausbau Alte Salzstraße

Prüfung für 3 Teilstücke,

entsprechend des vorhandenen

Ausbaus

Maßnahmenbereich Verkehr

Ausweisung Wegeflurstück

Grünweg

Wegeflurstück zur Erschließung 

der Wiesen

- als Privatweg ?

- eventuell Wegerechte



4. Vorstellung der Maßnahmenvorschläge für den 
Wege- und Gewässerplan
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Maßnahmenbereich Wasserwirtschaft

Renaturierung eines 

Gewässerabschnittes

- Ausgleich für ökologischen

Eingriff durch Wegebau



4. Vorstellung der Maßnahmenvorschläge für den 
Wege- und Gewässerplan
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Maßnahmenbereich

Naturschutz und Landschaftspflege

Pflanzung entlang des Weges 

Zum Wald     

- Pflanzung einer Baum- oder

Strauchreihe

- Ausgleich für ökologischen

Eingriff durch Wegebau

Pflanzung am 

Gewässerrenaturierungsabschnitt

- Pflanzung zusätzlicher

Bäume und Sträucher 

entlang des Gewässer-

abschnitts

Sitzbänke

Wer übernimmt

die Bewirtschaftung ?
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5. Weiterer Verfahrensablauf

Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan

Abmarkung/ Vermessung
Gebietsgrenze

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschentgegennahme

25.10.2018

29.03.2021

2024 Plangenehmigung

Anordnung

Neugestaltungsgrundsätze

Die Gebietsgrenze wurde im Jahr 2019 vermessen
und abgemarkt; die Gebietserweiterung erfolgte 2022

Bauausführung

* abgeschlossen
* aktuell in Bearbeitung

27.05.2019

für 2026 geplant

Aufstellungsbeschluss  21.06.2023;
Geplante Feststellung im November 2023
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Fragen?
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• Die App ist kostenfrei und datenschutzkonform. Eine 

Registrierung ist nicht nötig und es kann ein beliebiger 

Benutzername verwendet werden.

• Laden Sie sich die App „PLACEm“ herunter und Sie können 

zusätzlich den Erhalt von Push-Nachrichten zustimmen, um 

neue Beiträge direkt auf Ihrem Smartphone (App-fähiges 

Mobiltelefon) angezeigt zu bekommen. Über den 

abgebildeten QR-Code gelangen Sie zu „PLACEm“.
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• Die Teilnehmergemeinschaft An der 

Deponie Lindenthal ist auf der 

Beteiligungsplattform „PLACEm“ 

vertreten. 



Fragen, Hinweise, Anregungen ?

Frau Püngel 0341 / 123 – 50 61

linda.puengel@leipzig.de

Frau Frost 0341 / 123 – 50 89

diana.frost@leipzig.de
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