W Teilnehmergemeinschaft der Léndlichen Neuordnung
Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren ,,An der Deponie Lindenthal®

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
»An der Deponie Lindenthal“

Kreisfreie Stadt Leipzig
Verfahrenskennzahl 130141

Wertermittiungsrahmen

- Grundsatze der Wertermittiung -

vom Vorstand der Teilnehmergemeinschaft An der Deponie Lindenthal beschlossen
am 21.06.2023
(Beschluss 01/2023)

Vorstandsvorsitzende der
Teilnehmergemeinschaft
An der Deponie Lindenthal

Stand 21.06.2023



Teilnehmergemeinschaft der Landlichen Neuordnung
// Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren ,,An der Deponie Lindenthal“

Wertermittlungsrahmen

-Grundséadtze der Wertermittiung-

1 V(o] g oT=Ta T=T o (V] g o= o TP 1
1.1 Rechtliche Grundlagen ...........ueeeiiiiii e e e e e e e e e 1
1.2 Zweck der WertermittluNg .......ooooiiiiiiiiiiiiee e 1
LR A UL = 1 (o [T | =T 1 1= o I PSR 2

2 BeWertungSVerfanreN......... ... et 2
2.1 Verfahrensweise fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke..............cccovviiiiiiiiiiinninnnnn, 2
2.2 Wichtige Formeln fir die WertbereChnUNQ.............coiiiiiiiiiiii e 3
2.3 Bestimmung der (Netto-) Wertzahl aus Zu-/ Abschlagen ..........cccccooiiiiiiiiiiiiccin e, 5
2.4 KapitaliSierungSTaKLOr .........ooii i 5
2.5 Umrechnungsfaktor zwischen Acker- und Grinland ... 7
2.6 \Verfahrensweise fur Flachen mit Verkehrswert (land- und forstwirtschaftlich nicht nutzbare

[ = o] T o TP PERPRPPP 7

3 [ [0 S (U Tod = To (U] o] o= o ISP 8

4 FeStSEIZUNGEN ..o 9
4.1 Uberprifung der amtlichen BodenSChAtZUNG ...........ccocviiueieeiee e 9
4.2 Umwandlung der Bodenzahlen und Grinlandgrundzahlen in Wertzahlen der Landlichen

NEUOTANUNG. ... 10

4.3 ReStWErZahl.......cooo i 12
4.4 Landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland, Grinland) ............cccooieeeeiiiiiniiiiiiieeneen. 12
4.4.1 Umgenutzte landwirtschaftliche Flachen (Um)........ccccccooiiiiiiiici e, 12
4.4.2  Landwirtschaftlich genutzte ehemalige Wege ..o 13
4.4.3  GelBNAEIOIM ... 13
4.4.4  Vern8SSUNGEN (N) ..o iiiiiiiiiiei ettt e e e e e et e e e e e e e e nbbseeeeaaaeeeaannns 13
445  Waldrandlage (W) ...uee oot e e e 13
446 Randlage Gehdlzstandorte und Heckenreihen (G)..........ooccuuiiiieiiiiiiiiiiiiiiieeeee 13
4.4.7  Gewasser- und Uferrandstreifen (U) ..........coiiiiiiiiiiiiiiie e 13
4.4.8  Uberschwemmungsgebiet (U)........cccciiiiuiiieeeeeee e 14
44,9  Leitungen und deren Anlagen (L) ........oooemiiiiiiiiee i 14
4.5 Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag .........c.ooooviiiiiiiic e, 15
451 {7V =1 L = ol 1= o PP 15
4.5.2  Gehodlzstandorte und Heckenreihen..........cooooooiiiiiioiiiie 15
453 Flachen mit Verkehrswert ... ... 15
4.6 Sonstige Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag............cooovviiiiicc e, 17
4.6.1 {AT =T = PP PPPPPPPPP 17
I € 1o = 1] - 17

4.6.3 Unland, Boschungen, AUfSChUtIUNGEN ...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeaeeeeeeeeeeeenes 17



46.4 DeponieflAaChen (D).......ooo e e ———————— 17

4.6.5  Altlastenverdachtsflachen (A) ... 17
4.6.6  BiotopflAChen (B) ....ccooiiiiiiiiiiiie e 18
4.6.7  SChULZGEDIEIE .....coeiieii e e e e 18
4.7 Wesentliche Bestandteile ... 18
4.8 Individuelle Flurstiickseigenschaften und sonstige Rechte ...............ooiiiinenn, 18
4.9 Wertanderungen/ Auf- und Abbonitierung ... 18
Zusammenstellung der Wertermittlung ..., 19
BeSChIUSSTASSUNG....ccii it 20
Anlage 1
Geltungsbereich des Verkehrsflachenbereinigungsgesetzes (VerkFIBerG)
Anlage 2
Mustergrundaufstellung der Uberpriifung und Nachschatzung
Anlage 3
Bodenschatzungskarte der Finanzverwaltung
Anlage 4
Wertermittlungskarte
Anlage 5

einschlagige Vorstandsbeschliusse



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
An der Deponie Lindenthal
Wertermittlungsrahmen

Vorbemerkungen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Die kreisfreie Stadt Leipzig hat am 25.10.2018 nach dem §86 Abs.1 des
Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) in der Fassung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546), in der
heute giltigen Fassung i.V.m. § 1 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflihrung des FlurbG und zur
Bestimmung der Zustandigkeiten nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (AGFlurbG)
vom 15. Juli 1994 (SachsGVBI. Nr. 48 S. 1429) die Durchfihrung eines Vereinfachten
Flurbereinigungsverfahrens angeordnet.

Die Gesamtflache des Flurbereinigungsgebiets betragt ca. 45 ha.

Fir das Bewertungsverfahren der in das Neuordnungsgebiet einbezogenen Grundstiicke
gelten die Bestimmungen der §§ 27 bis 33 FlurbG in Verbindung mit den §§ 5 bis 7 des
Sachsischen AGFlurbG.

1.2 Zweck der Wertermittlung

Zweck der Wertermittlung ist es, den Wert aller Grundstiicke zu ermitteln, um die Teilnehmer
im Flurbereinigungsverfahren mit Land von gleichem Wert abfinden zu kénnen (§ 27 FlurbG).

Auferdem dient der Wert als Grundlage fur

e die Bemessung der Teilnehmerbeitrage nach § 19 FlurbG,

e die Ermittlung des Landabzuges nach § 47 FlurbG,

o die Festsetzung von Geldabfindungen (§ 52 FlurbG), Geldausgleichen fur Mehr- oder
Minderausweisungen von Land (§ 44 Abs. 3 FlurbG) sowie fiir einen vorlibergehenden
Unterschied zwischen dem Wert der alten Grundsticke und dem Wert der
Landabfindung (§ 51 FlurbG).

Stichtag der Wertermittlung (§ 44 Abs. 1 FlurbG) ist der Zeitpunkt, an dem der neue
Rechtszustand an die Stelle des bisherigen ftritt (Ausfihrungsanordnung, vorlaufige
Besitzeinweisung). Wertdnderungen, die in der Zeit zwischen Wirksamwerden der
Wertermittlung und dem Wertermittlungsstichtag eintreten, missen berlcksichtigt werden.

Die Wertermittlungsergebnisse sind den Beteiligten gemall § 6 AGFlurbG in einer
Versammlung oder in sonst geeigneter Weise zu erlautern und anschlief3end fir die Dauer von
vier Wochen zur Einsichtnahme fir die Beteiligten auszulegen. Wahrend der Auslegung
kénnen bei der Teilnehmergemeinschaft (TG) schriftlich Einwendungen vorgebracht werden.
Nach Behebung begriindeter Einwendungen, werden die Ergebnisse der Wertermittlung vom
Vorstand der TG festgestellt und die Feststellung offentlich bekannt gemacht. Die
Bekanntgabe der Wertermittlungsergebnisse kann gemal § 86 Abs. 2 Nr. 4 FlurbG mit der
Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes verbunden werden.
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1.3 Zustandigkeiten

Die Wertermittlung ist gemalR §5AGFlurbG Aufgabe des Vorstandes der
Teilnehmergemeinschaft. Dieser bedient sich hierzu mindestens zwei, héchstens vier
landwirtschaftlicher oder besonderer anerkannter Sachverstandiger. Die vom Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft beigezogenen Sachverstiandigen wurden von der Oberen
Flurbereinigungsbehdrde, aus einer von ihr im Einvernehmen mit den land- und
forstwirtschaftlichen Berufsvertretungen aufgestellten Liste, benannt.

Die Obere Flurbereinigungsbehdrde hat mit Schreiben vom 06.08.2019

Herrn Dr. Michael Steininger, geb. am 13.11.1963, wohnhaft in 06120 Halle,
Herrn Karl Koch, geb. am 31.03.1983, wohnhaft in 04509 Krostitz

als Sachverstandige fir die Wertermittlung in den Vorstand bestellt. Sie haben in allen
Angelegenheiten der Wertermittlung die Rechte und Pflichten eines Vorstandsmitgliedes
(erweiterter Vorstand).

Die Verpflichtung der Sachverstandigen Herrn Dr. Michael Steininger und Herrn Karl Koch
erfolgte nachtraglich in der Vorstandssitzung vom 09.03.2020 durch die zu diesem Zeitpunkt
Vorstandsvorsitzende Frau Anett Hartig.

Bewertungsverfahren

2.1 Verfahrensweise fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Der Wert eines Grundsticks wird durch seine Eigenschaften wie seine natirliche
Beschaffenheit und seine tatsachlichen und rechtlichen Verhéaltnisse bestimmt, die fir die
Benutzung, die Verwertung und den Ertrag wesentlich sind.

Mafgeblich ist der objektive Wert. Dieser entspricht dem Wert, den ein Grundstiick oder
Grundstucksteil fur jedermann hat, der es im Neuordnungsgebiet ortsublich nutzen wiirde. Der
Wert der Grundstlicke eines Teilnehmers wird im Verhaltnis zu dem Wert aller Grundstlicke
des Neuordnungsgebietes bestimmt.

Das heil3t, es wird ein relativer, auf die Verhaltnisse im jeweiligen Verfahrensgebiet bezogener
Wert (Tauschwert; Nettowert) ermittelt. Auf absolute, in Geld ausgedriickte, Werte kommt es
nicht an. Flr landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist das Wertverhaltnis in der Regel nach
dem Nutzen zu ermitteln, der nachhaltig erzielbar ist.

Zuerst ist der Bodenwert (BW) zu ermitteln. Die entsprechenden Werte werden in die
Bodenzahl fir Acker- und gewerblich genutztes Gartenland und in die Griinlandgrundzahl far
Grunland unterschieden.

Der Bodenwert ist abhangig von den chemisch-biologischen Eigenschaften und der
physikalischen Beschaffenheit der Bodenbestandteile.

Entscheidend sind:

e Aufbau und Ausbildung des Bodenprofils

¢ Korngroéflenzusammensetzung des Feinbodens und sein Verhaltnis zum Bodenskelett
¢ Aufbau und Zusammensetzung des Ober- und Unterbodens und des Untergrundes

e Vorhandensein von Kalk und Humus
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e Durchliftung und Bearbeitbarkeit des Bodens
e Verhalten zum Wasser
e Eignung zu Sonderkulturen

Nach § 28 Abs. 1 FlurbG sind die Ergebnisse der Bodenschatzung der Finanzverwaltung nach
dem Bodenschatzungsgesetz vom 20. Dezember 2007 in der jeweils geltenden Fassung der
Wertermittlung im Verfahren der Landlichen Neuordnung zu Grunde zu legen. Abweichungen
sind zulassig. In den Feldfluren des Verfahrensgebietes wurde die Bodenschatzung im August
1936 durchgefihrt.

Bedingt durch den zeitlichen Abstand zu diesen Schatzungen ist im Rahmen der
Flurneuordnung zu prifen, ob die in der Bodenschatzung festgestellten Bodenwertzahlen
(BW) fiir die Wertermittlung Anwendung finden kénnen oder eine Nachschatzung erforderlich
ist. Dies geschieht dadurch, dass fir die im Neuordnungsgebiet vorkommenden
Hauptbodenarten passende Grablécher oder Vergleichsstiicke der Bodenschatzung
aufgesucht und Gberprift werden.

Bei hinreichender Ubereinstimmung kénnen durch den Vorstand die Verwendung von
Bodenzahl und Griinlandgrundzahl der Bodenschatzung der Finanzverwaltung als Grundlage
der Wertermittlung beschlossen werden. Bisher nicht bewertete, jetzt aber landwirtschaftlich
genutzte Flachen sind durch den erweiterten Vorstand nachzubewerten.

Die so bestatigten bzw. neu festgelegten Bodenwerte bilden die Grundlage zur Bestimmung
der Wertzahlen der Landlichen Neuordnung (WZ). Erforderlichenfalls werden die Wertzahlen
der Landlichen Neuordnung durch Zu- und Abschlage fir besondere Verhaltnisse, die den
Wert des Grundstlicks dauerhaft beeinflussen (Gewasserrand, Hangigkeit, Nasse u. a. m.)
erganzt.

Die Wertzahlen der Landlichen Neuordnung werden ohne Bertlicksichtigung der Entfernung
zum Wirtschaftshof und damit notwendiger Anfahrtswege festgelegt. Die Entfernung wird,
soweit es sich mit einer gro3ziigigen Zusammenlegung vereinbaren lasst, bei der Erarbeitung
des Neuordnungsplanes im Rahmen der Abfindung berticksichtigt.

2.2 Wichtige Formeln fur die Wertberechnung

Abklrzungen:
AB - Abschlage (auch Zuschlage) (Bodenpunkte oder %)
BW - Bodenwert (Bodenpunkte)
BWiuassifiziet - eingeordnete Bodenwertzahl in die Wertzahlen  (Bodenpunkte)
der Landlichen Neuordnung
BRW - Bodenrichtwert (€/m3)
(bzw. Verkehrswert in bebauten Lagen)
DwZz - Durchschnittswertzahl (Bodenpunkte)
DWZ acer - Durchschnittswertzahl Acker (Bodenpunkte)
F - Flache (m?)
KF Kapitalisierungsfaktor
UF Umrechnungsfaktor
wz Wertzahl der Landliche Neuordnung (Wertpunkte)
WvVvZ Wertverhaltniszahl (Wert einer bestimmten

Flache)
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Wertzahl der landlichen Neuordnung:

Wertverhaltniszahl:

Durchschnittswertzahl:

Kapitalisierungsfaktor:

WZ = BWyassifiziert T AB

Die Flachen in einem Flurbereinigungsgebiet sind so zu
bewerten, dass eine Vergleichbarkeit und gegebenenfalls auch
ein Flachentausch mdglich sind. Die Vereinheitlichung von
Wertmalstaben erfolgt mit der Umwandlung in Wertzahlen der
Landlichen Neuordnung (WZ). Hierbei kénnen Zu- oder
Abschlage angeflhrt wirden.

WZ X F
10 m2

WVZzZ =

Der Tauschwert eines Grundsticks bestimmt sich aus der
Summe der Einzelflachen in m? multipliziert mit den
entsprechenden Wertzahlen der Landlichen Neuordnung und
geteilt durch 10 m2 Er wird in Wertverhaltniszahlen (WVZ)
angegeben.

DWZ=Q9WZ

Fir die Durchschnittswertzahl wird die Summe der
vorhandenen Wertzahlen fir ein Flurstliick oder ein Gebiet
gebildet und anschliefend durch die Anzahl der Wertzahlen
dividiert.

Die eingehenden Wertzahlen werden dabei entsprechend der
von ihnen belegten Flachenanteile gewichtet.

_ BRW
DWZ scker

KF

Der vom Gutachterausschuss ermittelte durchschnittliche m?2-
Preis fur Ackerflachen wird durch die durchschnittliche
Bodenzahl des Verfahrensgebietes fir Ackerflachen (DWZacker)
dividiert und ergibt den Kapitalisierungsfaktor. Er dient zur
Umrechnung der Wertzahlen der Landlichen Neuordnung in
Geldwerte.
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2.3 Bestimmung der (Netto-) Wertzahl aus Zu-/ Abschlagen

Der Bodenwert muss gegebenenfalls durch Zu- und Abschldge erganzt werden, damit im
Tauschwert alle Verhaltnisse erfasst werden, die den Ertrag nachhaltig beeinflussen.

Bei der Bestimmung von Zu-/ Abschlagsgréfen, die sich aus einer Erhéhung bzw. Minderung
des Bodenwertes ableiten, wird immer auf die zu-/abschlagsfreie Wertzahl der landlichen
Neuordnung Bezug genommen. Die Zu- und Abschlage werden berechnet und dann zu der
Wertzahl addiert oder abgezogen. Sind mehrere Zu- oder Abschlage anzusetzen, so werden
diese addiert und zu der zu-/abschlagsfreien Wertzahl addiert oder abgezogen. Die sich
daraus ergebende Nettowertzahl/Wertzahl bildet die Grundlage flr die Berechnung der WVZ.

Beispiel:
Zu-/abschlagsfreie 50 — 50
Wertzahl
Abschlag wegen Nasse - 5 Bodenpunkte -5
Abschlag wegen Wald -50 % (von 50 = 25) -25
Wertzahl 20

2.4 Kapitalisierungsfaktor

Um eine Beziehung zwischen Tauschwerten und Verkehrswerten herstellen zu kénnen, wird
ein Kapitalisierungsfaktor bendtigt. Dieser ist Grundlage fur das Maly einer wertgleichen
Abfindung. Weiterhin ist der Kapitalisierungsfaktor beim Landverzicht nach § 52 FlurbG und
bei der Berechnung von Mehr- und Minderausweisungen der Landabfindung anzuhalten. Der
Kapitalisierungsfaktor kann durch Beschluss des erweiterten Vorstandes der
Bodenpreisentwicklung angepasst werden.

Ausgehend von der vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in der Stadt Leipzig
herausgegebenen Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 01.01.2023 betragt der durchschnittliche
Kaufpreis fur Ackerland im Gebiet 2,60 €/m2.

Durch die Finanzbehérde wurde flir das Verfahrensgebiet die durchschnittliche Ackerzahl
(DWZacker) mit 60 festgelegt. Dieser Wert bertcksichtigt Zu- und Abschlage. Da bei der
Uberpriifung der Bodenschatzung lediglich die Bodenzahlen (iberprift wurden, ist die
durchschnittliche Ackerzahl der Finanzbehdrde fiir nachfolgende Betrachtungen ungeeignet.
Fir die Berechnung des Kapitalisierungsfaktors wird daher das gewichtete Mittel aus allen im
Verfahren vorkommenden Bodenzahlen fir Ackerflachen verwendet. Die Zusammenstellung
der vorkommenden Ackerzahlen ergibt ein gewichtetes Mittel (DWZacker)von 56 (siehe Tabelle
in Abschnitt 4.1). Fur alle nachfolgenden Betrachtungen wird dieser Wert als durchschnittlicher
Ackerwert herangezogen (Beschluss 01/2023).
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Der vom Gutachterausschuss ermittelte Bodenrichtwert flir Ackerflachen (BRWacker) im
Verfahrensgebiet  geteilt  durch  die  durchschnittiche  Ackerzahl ergibt den
Kapitalisierungsfaktor KF.

_ BRWAcker

KF = ——
DWZAcker

2,60 €/m?
F=2""

— 2
oo = 00464 €/m

Damit ergibt sich je Bodenpunkt (= 1 Wertzahl) ein Wert von 0,0464 €/m?.

1 WZ der Landlichen Neuordnung entspricht einem Wert von 0,0464 €/m?

Der Kapitalisierungsfaktor ist fur eine Wertverhaltniszahl (WVZ) zu bestimmen.
Wertverhaltniszahlen werden flr eine Flache von 10 m? berechnet (siehe Kap. 2.2).

2,60 €/m? * 10 m?
B 56 WZ

= 0,464 €/WVZ

Beispiel zur Ermittlung des Kapitalisierungsfaktors zwischen Wertverhaltniszahl und Wert
anhand einer Ackerflache von 100 m%

- 100 m? Ackerland mit einer Wertzahl von 56 haben einen Wert von 260,00 € (100 x 2,60 €)
- 100 m? Ackerland mit einer Wertzahl von 56 ergeben des Weiteren eine WVZ von 560

56 X 100 m?
WV = ——=560WVZ
10 m?

- daraus folgt das Verhaltnis: 560 Wertverhaltniszahlen haben einen Wert von 260,00 €.
1 Wertverhaltniszahl hat damit einen Wert von 0,464 €

F = 260,00€ _ 0,464 €/WVZ
T se0wvz /

1 WVZ der Landlichen Neuordnung entspricht dem Wert von 0,464 €.
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2.5 Umrechnungsfaktor zwischen Acker- und Griinland

Der ermittelte Kapitalisierungsfaktor KF gilt fur Ackerlandwerte. Um diesen auch auf
Grinlandwerte anwenden zu koénnen, sind die Grinlandgrundzahlen mit einem
Umrechnungsfaktor UF in die Wertermittlung einzufligen.

In der Bodenrichtwertzone der landwirtschaftlichen Flache ist der Richtwert fir Griinland nicht
separat ausgewiesen. Den Festsetzungen der Bodenrichtwertkarte zum Stand 01.01.2023 ist
zu entnehmen, dass der Bodenrichtwert fur Grinlandflachen 75% des Bodenrichtwertes flr
Ackerland betragt. Der Umrechnungsfaktor UF zwischen Acker und Grinland ist somit mit
UF = 0,75 gegeben.

BRWiriniana = UF * BRWcer

BRWqriniana = 0,75 * BRWcier

BRWgriniana = 0,75 * 2,60 €/m2 =195 €/m2

Zum Uberfihren der Griinlandgrundzahlen in die Wertzahlen der landlichen Neuordnung
werden die Grinlandgrundzahlen mit dem Faktor 0,75 multipliziert und anschliellend der
passenden Klasse der Wertzahlen der Iandlichen Neuordnung zugeordnet. Ein Beispiel ist im
Kapitel 4.2 abgebildet.

Zur Uberfiihrung von Griinlandgrundzahlen in Verkehrswerte ist vor Anwendung des
Kapitalisierungsfaktors KF eine Umrechnung zwischen Griinland und Ackerland mittels
dem Umrechnungsfaktor UF = 0.75 durchzuflihren.

Damit kann nach der Uberfiihrung der Griinlandgrundzahl in die Wertzahl der landlichen
Neuordnung unter Verwendung des Umrechnungsfaktors der Kapitalisierungsfaktor von
0,0464 €/m? angesetzt werden.

2.6 Verfahrensweise fiir Flachen mit Verkehrswert (land- und forstwirtschaftlich
nicht nutzbare Flachen)

Far die Ermittlung des Wertes der Bauflachen, Bauland und baulichen Anlagen wird unter den
Mafgaben des § 29 FlurbG der Verkehrswert herangezogen. Zur Ermittlung der Verkehrswerte
und zur Festlegung der Abgrenzung der Gebiete mit Verkehrswert zu denen, deren Wert nach
§ 28 FlurbG ermittelt wird, kann sich der Vorstand besonderer anerkannter Sachverstandiger
bedienen (§ 31 Abs. 2 FlurbG).
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Flurstiicksgruppen entstehen durch das Zusammenfassen von Flachen nach einheitlichen
Gesichtspunkten wie zum Beispiel Nutzungsart, Gelande oder Verwertbarkeit. Entsprechend
den ,Arbeitsvorschriften der Landlichen Neuordnung Sachsen® (AVLNO VII Nr. 3.3.8) kdnnen

gleichartige und unbeschrankt zusammenlegungsfahige Flurstlicke

in der Wertkarte

abgegrenzt und als Flurstiicksgruppe erfasst werden. Dies erleichtert den Nachweis einer
wertgleichen Zuteilung (§ 44 Abs. 4 und 5 FlurbG). Flurstiicksgruppen sind mit einer 2-stelligen
Zahl zu kennzeichnen.

Folgende Flurstiicksgruppen werden festgelegt:

Kennzahl Bezeichnung Hinweise Farbdar-
stellung
Flachen mit landwirtschaftlichem Ertrag
01 Ackerland hellbraun
02 Grinland hellgriin
Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag
03 Wald Flachen gemal § 2 kraftiges
Sachsischem Waldgesetz Dunkelgrin
04 Geholzstandorte und Flachen, die keinen Wald gemaR | dunkelgrun
Heckenreihen § 2 Sachsischem Waldgesetz
darstellen, z.B. Baumreihe,
Wildwuchs, Feldgehdlz
Gebaude- und Freiflachen
05 Wohnbauland Flachen deren Wertermittlung rot
06 Freizeitgartenflachen auf der Grundlage des hell-lila
Verkehrswertes erfolgt
07 Sportflachen oliv-griin
Flachen mit Sonderwerten
08 Wege nichtéffentliche sowie offentliche | grau
Flachen gemaf § 3
Sachsischem Strallengesetz
09 Gewasser Flachen gemalk § 2 Abs. 1 Nr. 1 | blau
Wasserhaushaltsgesetz
10 Deponien Flachen mit Werten geman magenta
VerkFIBerG bzw. auf Grundlage
des Verkehrswertes
11 Unland, Bdschungen, Flachen deren Wertermittlung hell-gelb
Aufschittungen auf der Grundlage des
12 Mast- und Schachtstandorte, Verkehrswertes erfolgt hell-grau
Merksteine
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4 Festsetzungen

4.1 Uberpriifung der amtlichen Bodenschéatzung

Die Feldbegehung zur Uberpriifung der Anwendbarkeit der amtlichen Bodenschatzung wurde
am 25.02.2020 durchgefiihrt und in der Vorstandssitzung am 09.03.2020 ausgewertet.

Es wurde vom erweiterten Vorstand am 09.03.2020 beschlossen, dass nach erfolgter
Uberpriifung der ausgewéhlten Mustergriinde in der Ortlichkeit, die Ergebnisse der amtlichen
Bodenschatzung der Finanzverwaltung von 1936 sowie die Nachschatzungen flir die
Grablécher 1, 2, 6, 16 und 21 vom 25.02.2020 als Grundlage zur Aufstellung der
Wertermittlung heranzuziehen sind (Beschluss 02/2020, Satz 1).

Fir als Acker geschatztes Grinland, bzw. als Grinland geschatzten Acker wurde am
23.03.2021 eine Nachschatzung durchgefihrt. Vom erweiterten Vorstand wurde am
17.06.2021 beschlossen, dass die Ergebnisse dieser Nachschatzung fir die umgenutzten
Flachen heranzuziehen sind (Beschluss 02/2021).

Die Ergebnisse der Feldbegehung vom 25.02.2020 sowie vom 23.03.2021 sind in Anlage 2
dokumentiert.

Die im Verfahrensgebiet vorkommenden Béden sind IS (lehmiger Sand), SL (stark lehmiger
Sand), sL (sandiger Lehm) und L (Lehm). Sie werden in den nachfolgenden Tabellen
zusammengefasst.

vorkommende Ackerboden:

Nummerierung Bodenschatzung Flachen- Bodenzahl
(Tagesabschnitt — anteil
Grabloch-Nr.) Finanzverwaltung Feldbegehung %]
VI.14 IS 4D 40 - 6,2 40
V1.8 IS 4D 43 - 1,4 43
VI1.20 IS 4D 43 - 0,8 43
VIILL13 IS 4D 44 - 0,3 44
VII.16 IS 3D 44 - 0,3 44
VIIL17 SL 4D 49 - 4,2 49
VI.16 - SL 3D 52 29,9 52
VI1.25 SL 3D 51 - 3.1 51
V1.6 - SL 3D 52 3,3 52
VII.12 SL 3D 55 - 1,0 55
VI.15 sL 46 - 3,2 46
VI.9 sL 4 LoD 55 - 8,7 55
V119 sL 4 LoD 58 - 3,2 58
VI.17 sL 4 LoD 58 - 4,4 58
VI.2 - sL 3 LoD 62 7.9 62
VII.21 - sL 2D 68 21 68
9001-9003 - sL 3 Al 64 54 64
9004-9006, 9010 - sL 3 Al 64 6,1 64
VI.1 L 2 DAI 76 5,2 76
VII.11 L2D 77 3,6 77
Gewichtetes Mittel Bodenzahl: 56
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vorkommende Griinlandboden:

Nummerierung Bodenschatzung Flachen- Grinland-

(Tagesabschnitt — [ anteil grundzahl

Grabloch-Nr.) Finanzverwaltung Feldbegehung [%]

VI1.12, 9008, 9009 - IS 1 a3 53 14 53

V1.21, VI.5, 9007 L1a360 L1a360 86 60
Gewichtetes Mittel Griinlandgrundzahl: 59

Mit den vorgenannten Ausgangsdaten und -festlegungen kann eine Umrechnung der
ermittelten Bodenzahlen und Griinlandgrundzahlen in Wertzahlen der Landlichen Neuordnung
erfolgen.

4.2 Umwandlung der Bodenzahlen und Griinlandgrundzahlen in Wertzahlen der
Landlichen Neuordnung

Auf Grundlage der einzelnen Bodenzahlen der Flurstiicksgruppe ,07 - Ackerland“ werden
sieben verschiedene Klassen gebildet. Béden mit annahernd gleicher Ertragsfahigkeit werden
zu einer Klasse zusammengefasst. Fir jede Klasse wird eine Wertzahl der Landlichen
Neuordnung definiert.

Fir die Flurstlicksgruppe ,02 - Griinland® werden vier Klassen gebildet. Diese ergeben sich
durch die Anwendung des Umrechnungsfaktors UF = 0,75 auf die Griinlandgrundzahlen,
entsprechend der Erlauterung in Kapitel 2.5.

Die Umwandlung der Bodenzahlen und Grinlandgrundzahlen in Wertzahlen der Landlichen
Neuordnung ist in nachfolgender Tabelle wiedergegeben:
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Spanne Spanne Griinland-
Bodenzahl Boden- | Wertzahl landliche Klasse Griinland-
grundzahl
zahlen Neuordnung grundzahl

77

76

75

74 > 70 72 |

73

72

71

70

69

68

67 69 - 65 67 |

66

65

64

63

62 64 - 60 62 ]|

61

60

59 79
59 78
58 77
57 59- 56*- 55 57 Iv =73 76
56 75
56 74
55 73
54 72
53 71
53 70
52 54 - 50 52 \Y 72 - 66 69
51 68
50 67
50 66
49 65
48 64
47 49 - 45 47 VI 65 - 60 63
47 62
46 61
45 60
44 59
44 58
43 57
42 < 44 42 Vil < 59 56
41 55
41 54
40 53

*Hinweis: die durchschnittliche Ackerzahl fir das Verfahrensgebiet betragt 56 und UF = 0,75
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Der Wertunterschied zwischen Flachen mit dauerhafter Griinlandnutzung und Flachen mit
Ackernutzung spiegelt sich in der Einstufung der Klassen wieder.

Beispiel

Aus der Griunlandgrundzahl 61 erhalt man durch Multiplikation mit dem Umrechnungsfaktor
UF = 0,75 die entsprechende Bodenzahl 46.

Die Bodenzahl 46 ist der Klasse VI mit der Wertzahl der landlichen Neuordnung WZ = 47
zugeordnet. Auf diese Wertzahl ist der Kapitalisierungsfaktor KF=0,0464 anwendbar, um bei
Bedarf die Wertzahlen der landlichen Neuordnung in Verkehrswerte zu Uberfuhren. Der so
ermittelte Geldwert fur Grunland der Grinlandgrundzahl 61 betragt 2,18 €/m>.

4.3 Restwertzahl

Da es verfahrenstechnisch keine Flachen ohne Wertzahl im Verfahrensgebiet geben darf und
negative Wertzahlen, welche durch Abschlage entstehen konnen, nicht zulassig sind, wird eine
positive Restwertzahl bestimmt. Unter Bericksichtigung des vom Gutachterausschuss flr
Grundstuickswerte der Stadt Leipzig ermittelten Bodenrichtwertes von 0,20 €/m? fir Unland
wird fir das Verfahren eine Mindestwertzahl und damit eine Restwertzahl von 4 WZ
festgelegt.

4.4 Landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland, Griinland)

Die amtliche Bodenschatzung weist fir jede Klassenflache eine Brutto- und eine
Nettobewertung nach. In der Bruttowertzahl (Bodenzahl und Griinlandgrundzahl) sind die
chemisch - biologischen Eigenschaften und die physikalische Beschaffenheit der
Bodenbestandteile erfasst. Die Nettowertzahl (Ackerzahl und Griinlandzahl) wird durch die
Berlcksichtigung lagespezifischer Besonderheiten durch Zu- und Abschlage aus der
Bruttowertzahl entwickelt.

Fir die Wertermittiung wird die Bodenzahl und Griinlandgrundzahl (Bruttowertzahl)
Ubernommen. Zudem sollen weitere lagespezifische  Besonderheiten  durch
verfahrensspezifische Zu- und Abschlége berticksichtigt werden. Zu- und Abschlage werden
nur auf landwirtschaftlich nutzbaren Flachen angebracht.

4.4.1 Umgenutzte landwirtschaftliche Flachen (Um)

Im Verfahrensgebiet liegen landwirtschaftliche Flachen, die umgenutzt wurden. Dabei handelt
es sich zum einen um Grunlandflachen, die in der Bodenschatzungskarte der
Finanzverwaltung als Acker ausgewiesen sind und zum anderen um Ackerflachen, die als
Grunland in der Bodenschatzung bewertet wurden.

Ist die Ubernahme der angrenzenden Boden- oder Griinlandgrundzahl nicht zweifelsfrei
madglich, ist eine Nachschatzung der betreffenden Flachen empfohlen. Dies kann z.B. der Fall
sein, wenn mehrere Klassenflachen mit stark abweichenden Bodenzahlen an die umgenutzte
Flache angrenzen. Fir umgenutzte landwirtschaftliche Flachen wurde am 23.03.2021 eine
Nachschatzung durchgefiihrt (Beschluss 02/2021).
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4.4.2 Landwirtschaftlich genutzte ehemalige Wege

Ehemalige Katasterwege bzw. Teile von Katasterwegen sowie ehemalige landwirtschaftlich
genutzte Wege, welche heute als Ackerland bzw. Grlnland oder in sonstiger Weise genutzt
werden, erhalten die Wertzahl der angrenzenden landwirtschaftlichen oder sonstigen Flachen
entsprechend ihrer aktuellen Nutzung. Ist diese auf den Seiten des Weges unterschiedlich
hoch, wird die niedrigere Wertzahl zur Bewertung herangezogen.

4.4.3 Gelandeform

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung ist das Gelande vorrangig eben mit geringem
Gefalle nach Siiden. Ausnahmen bilden die Erhebungen der Deponieflachen, die gesondert
unter Kapitel 4.6.4 betrachtet werden. Es sind keine Zu- und Abschlage aufgrund der
Gelandeform vorzunehmen.

4.4.4 Vernassungen (N)

Der Wasserhaushalt ist ein wesentlicher Faktor fir die Bodenbeschaffenheit. Er wird daher in
der Regel bereits unmittelbar im reinen Bodenwert erfasst.

Auswirkungen des Wasserhaushalts, die im reinen Bodenwert nicht zum Ausdruck kommen,
z.B. Uberschwemmungsgefahr oder Vernassung, sind je nach Starke der Beeintrachtigung
durch Abschlage zu erfassen. Es sind dazu grundsatzlich Einzelbewertungen durchzufihren.

Im landwirtschaftlich genutzten Bereich sind keine Vernassungsstellen bekannt.

4.4.5 Waldrandlage (W)

Der Wald beeinflusst die Verwertbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen durch Schattenwirkung, Durchwurzelung des Bodens und Laubbefall. Da sich der im
Verfahrensgebiet vorhandene Wald im Norden der landwirtschaftlich genutzten Flachen
befindet, muss kein Abschlag festgesetzt werden.

4.4.6 Randlage Geholzstandorte und Heckenreihen (G)

Der Nachweis fir Waldflachen wird bei der Unteren Forstbehdrde gefiihrt. Flachen, welche
nicht der Definition Wald nach § 2 Sachsischem Waldgesetz vom 10. April 1992 in der derzeit
gultigen Fassung entsprechen, werden den Feldgehdlzen zugeordnet.

Fur die Randlage bei Geholz- und Heckenreihen sowie Feldgehodlzen ist kein Abschlag
vorzunehmen (Beschluss 01/2023).

4.4.7 Gewasser- und Uferrandstreifen (U)

Der § 24 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der Fassung vom 09.05.2015
(SachsGVBI. S. 503), setzt an Flieligewassern auf3erhalb von Ortslagen einen 10 m breiten
Gewasserrandstreifen fest. Die heute eingeschrankte Nutzbarkeit von Flachen (Dingung,
etc.), die unmittelbar an FlieRgewassern liegen (10 m Gewasserrandstreifen), bedingt
zusatzlich einen Wertverlust dieser Flachen.

Deshalb wird unabhangig von einer eventuell vorhandenen Uferbepflanzung die
eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung durch einen beidseitigen Abschlag von 10 % auf
einer Breite von 10 m (ab Bdschungsoberkante) berlcksichtigt. Auf die Flache der
Geholzreihe wird kein Abschlag angebracht.
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4.4.8 Uberschwemmungsgebiet (0)

Es liegt kein Uberschwemmungsgebiet vor.

4.4.9 Leitungen und deren Anlagen (L)

In der Erde verlegte Leitungen haben keine Auswirkungen auf die Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen. EinbuRen durch Reparatur- oder Baumaflinahmen werden durch
den Versorgungstrager ausgeglichen. Die dingliche Sicherung des Leitungsrechtes im
Grundbuch stellt jedoch eine Einschrankung gegenuiber einem unbelasteten Grundstiick dar.
Fir erdverlegte Leitungen und deren Anlagen wird daher ein Abschlag von 10% vom
Ackerlandwert flr die Leitungstrasse und die Schutzstreifenflache in Ansatz gebracht.

Ahnlich verhalt es sich mit Freileitungen. Der landwirtschaftliche Ertrag wird durch die Leitung
selbst nicht beeintrachtigt. Die Sicherung der Dienstbarkeit im Grundbuch schrankt allerdings
die mdgliche Nutzung gegentber einem unbelasteten Flurstiick ein. Die Beeintrachtigung ist
gering und wird mit einem Abschlag von 10% bewertet.

Grundsatzlich richtet sich die Breite der Schutzstreifenflache nach den Angaben der
Versorgungstrager. Werden vom Versorgungstrager keine Schutzstreifenbreiten vorgegeben,
gelten folgende Werte entlang der Trassenachse:

Leitung Trassenbreite Abschlag
Oberirdisch 20 m 10 %
Unterirdisch 10 m 10 %

In Einzelfallen notwendige abweichende Bewertungen sind nach Vorstandsbeschluss maéglich.

Werden fir Leitungsbestandteile, welche eine ertragsmalig nicht mehr nutzbare Flache
bewirken, vom Versorgungstrager keine SchutzflichengréRen vorgegeben, so werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Schacht-/Messstellen

Rund- und Gittermasten | APschlagsflache Wertzahl

bis Durchmesser 0,5 m 25 m? 4
bisca.Tmx1m 49 m? 4
bisca.2mx2m 64 m? 4
bisca.3mx3m 81 m? 4

Die Grole der Abschlagsflache ist als Mittelwert zu verstehen, da der Maststandort an sich
viel kleiner ist, die Abschlagsflaiche aber die angrenzende Flache mit
Bewirtschaftungshindernissen einschlielen soll (Beschluss 03/2020).
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Merksteine zur Markierung von Leitungsverlaufen stellen eine geringe Beeintrachtigung der
Bewirtschaftbarkeit der Flache dar. Folgende Abschlagsflache wird in landwirtschaftlich
genutzten Bereichen festgelegt:

Merkstein fiir unterirdische
Leitungstrasse

- 4 m? 4

Abschlagsflache Wertzahl

Leitungsbestandteile, die eine nicht mehr nutzbare Flache im landwirtschaftlichen Bereich
bewirken, werden in die Flurstlickgruppe ,72 — Mast- und Schachtstandorte, Merksteine* mit
4 Wertzahlen eigeordnet.

4.5 Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

4.5.1 Waldflachen

Ausgehend von dem in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Richtwert fir Wald, werden
diese Flachen mit einem Bodenwert von 0,30 €/m? in Ansatz gebracht und in die
Flurstiicksgruppe ,03 — Wald “ mit 6 Wertzahlen eingestuft.

Der ermittelte Wert gilt fir den Boden einschliellich vorhandener Waldwege sowie den
Waldrand. Eine Unterscheidung nach Laub-, Nadel- oder Mischwald erfolgt nicht. Durch die
Wertzahl wird nur der Bodenwert erfasst, der Wert des aufstehenden Holzes ist nicht
berlcksichtigt.

Sind Eigentumsanderungen an Waldflachen vorgesehen, so ist der Aufwuchs unter
Einbeziehung anerkannter forstwirtschaftlicher Sachverstandiger gesondert zu bewerten, es

sei denn es wird eine einvernehmliche Einigung zwischen dem abgebenden und dem
Ubernehmenden Eigentimer Uber eine Vereinbarung erzielt.

4.5.2 Geholzstandorte und Heckenreihen

Mit Gehdlzen bewachsene Flachen, die gemal § 2 Sachsischem Waldgesetz keinen Wald
darstellen, werden der Flurstlicksgruppe ,04 — Gehblzstandorte und Heckenreihen® mit
6 Wertzahlen zugeordnet.

4.5.3 Flachen mit Verkehrswert

Wohnbauland

Flachen, die aufgrund ihrer Nutzung den Wohnbauflachen innerhalb bebauter Ortslagen
zuzuordnen sind, werden in die Flurstiicksgruppe , 05 — Wohnbauland “ eingeordnet.

Im Bereich der Bebauung werden vorrangig Flachenteile getauscht. Deshalb genlgt hier die
Ausweisung von Arrondierungswerten. Im Zusammenhang mit Grundstiicken wird der Begriff
Arrondierung oft als Sammelbegriff verwendet und bedeutet, dass Grundstiicke um eine
selbststandig nicht bebaubare Teilflache zu einer geschlossenen, abgerundeten Einheit
erganzt werden. Arrondierungsflachen werden im Wesentlichen erworben, um die bauliche
Ausnutzbarkeit eines Grundstlicks zu erméglichen bzw. zu erhdhen, den Verlauf einer
ungulnstigen Grundstiicksgrenze zu verbessern oder Grundstiicke um Hausgarten oder
sonstige Flachen zu erweitern.
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Gemal der Angabe im aktuellen Grundsticksmarktbericht der Stadt Leipzig (GMB) vom
01.01.2023 werden Arrondierungsflachen von Garten- und Hinterland im Durchschnitt mit 45%
(Spanne von 15% bis 75%) des angrenzenden Baulandwertes Ubertragen.

Far Teilflachen, welche die Nutzbarkeit von Baugrundstiicken deutlich erhéhen, sind separate
Bewertungen durchzufthren. Zur Ermittlung des Verkehrswertes betreffender Flachen kénnen
Sachverstandige hinzugezogen werden.

In der Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fir Grundstliickswerte in der Stadt
Leipzig wurden zum Stichtag 01.01.2023 nachfolgende Bodenrichtwerte veroéffentlicht. Diese
werden in Arrondierungswerte umgerechnet und mittels Kapitalisierungsfaktor KF (siehe Kap.
2.4) entsprechend der folgenden Tabelle in Wertzahlen der Iandlichen Neuordnung tberfihrt.

Verkehrswerte fiir Wohnbauland:

Arrondierung
(% vom BRW)  Wertzahl Klasse
[€ /Im?]

Lage Bodenrichtwert
9 [€ Im?]
Wohnbauflache im Bereich 459
Sophienstralle / 340 ’ 3297 |
) 153
Sternenwinkel

. 0,
Wohnbauflache entlang der 300 45% 2909 |

StralRe ,, Zum Wald “ 135

Wochenendsiedlungsflachen / Freizeitgartenland

Im Grinlandbereich sidlich des Lindenthaler Wassers befinden sich Flachen, die als
Wochenendgrundstliicke bzw. Garten genutzt werden. Freizeitgarten werden in die
Flurstlicksgruppe ,06 - Freizeitgartenflichen“ eingeordnet. Diese Flurstlicksgruppe bekommt
den Wert von Grinlandflachen zugewiesen. Auf diese Weise kdénnen Unstimmigkeiten im
Kataster ohne Geldausgleich behoben werden. Gewasserflache, Baumreihe und
Gewasserrandstreifen, die in Flursticken mit Freizeitgartennutzung liegen, werden
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung bewertet. Die gesonderte Bewertung der Bebauung
entfallt, da bebaute Flachen bedingt, d.h. in alter Lage, zugeteilt werden (§ 29 Abs. 4 FlurbG).
Diese Festlegung gilt ausschlielYlich far Tauschwerte innerhalb der
Neuzuteilung/Bodenordnung. Sollen Freizeitgarten an einen anderen Eigentuimer Ubertragen
werden, ist der Verkehrswert der Flachen zu ermitteln und zu verwenden.

Sportflachen

Mit dem Okobad Lindenthal ist eine Sportflache in das Verfahrensgebiet einbezogen worden.
Gemal den Festsetzungen der Bodenrichtwertkarte fiir Sportflachen, wird die Baderflache mit
10 €/m? in die Flurstlicksgruppe ,07 - Sportflachen“ eingeordnet. Dies entspricht nach
Anwendung des Kapitalisierungsfaktors 215 Wertzahlen der landlichen Neuordnung.
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4.6 Sonstige Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

4.6.1 Wege

Die Bewertung der Wege-, Verkehrs- sowie sonstigen Gemeinbedarfsflachen und der mit
diesen in Verbindung stehenden Flachen erfolgt mit 4 Wertzahlen in der Flurstlicksgruppe
,08 - Wege“.

Wege in der Feldlage ohne eigenes Flurstiick

Aktuell genutzte Wege auf landwirtschaftlichen Flachen, die nicht in einem eigenen Flurstick
verlaufen, werden Uber einen Abschlag auf die betreffende Flache dem Wert der sonstigen
Wege im Verfahrensgebiet gleichgestellt.

4.6.2 Gewasser

Gewasser werden in die Flurstlicksgruppe ,09 — Gewésser” ebenfalls mit einer Wertzahl von
4 eingestuft.

4.6.3 Unland, Boschungen, Aufschiittungen

Weitere nicht landwirtschaftlich nutzbare Flachen werden entsprechend ihrer Nutzbarkeit der
Flurstiicksgruppe ,71 — Unland, Bdschungen, Aufschiittungen® mit einer Wertzahl von 4
zugeordnet, insofern sie nicht von den Regelungen des VerkFIBerG betroffen sind.

4.6.4 Deponieflachen (D)

Die Bewertung der Deponiestandorte erfolgt auf Grundlage des
Verkehrsflachenbereinigungsgesetzes (VerkFIBerG), da die Flacheninanspruchnahme zur
Erfillung einer offentlichen Verwaltungsaufgabe zwischen dem 09.05.1945 und dem
03.10.1990 erfolgte und weiterhin fortbesteht.

Nach den Vorgaben des § 5 VerkFIBerG sind die Flachen mit 20% des Verkehrswertes der
Qualitdt des Bodens zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme zu entschadigen. Die ehemals
landwirtschaftlich genutzte Flache ist folglich mit 20% des Bodenrichtwertes fur Ackerland zu
bewerten.

Auf dieser Grundlage werden die Deponieflachen in die Flurstlicksgruppe ,, 70 — Deponien “ mit
11 Wertzahlen (Klasse |) eingeordnet.

Das Flurstiick der ehemaligen Sandgrube wird als Unland in die Flurstlicksgruppe , 717 —
Unland, Bdschungen, Aufschiittungen “ mit 4 Wertzahlen (Klasse Il) eingeordnet und dem
Eigentimer in alter Lage wieder zugeteilt.

4.6.5 Altlastenverdachtsflachen (A)

Unabhangig von den Deponieflachen werden Altlastenverdachtsflachen nicht gesondert
bewertet. Fur diese Flachen wird grundsatzlich eine bedingte Zuteilung, d.h. Abfindung in alter
Lage vorgenommen. Die Lage von Altlastenverdachtsflachen ist in der Planungsubersicht zu
den Neugestaltungsgrundsatzen ersichtlich.
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4.6.6 Biotopflachen (B)

Geschitze Biotopflachen werden wertmalig nicht gesondert erfasst. Sie werden
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung bewertet.

4.6.7 Schutzgebiete

Im Verfahrensgebiet befindet sich ein naturschutzrechtliches Schutzgebiet, das FFH-Gebiet
,Brésen, Glesien und Tannenwald® (EU-Nr. 4539-301).

Mit ca. 5 ha Flachenumfang liegt nur ein geringer Anteil des 138 ha groRen FFH-Gebietes
.Brosen, Glesien und Tannenwald“ im noérdlichen Bereich des Verfahrensgebietes. Das
Schutzgebiet befindet sich noérdlich der ,Alten Salzstrafle® und grenzt aulerhalb des
Deponiebereiches an das Verfahrensgebiet an. Da das betroffene Gebiet nicht die
landwirtschaftlichen Flachen beeinflusst, wird auf die Berlicksichtigung der Beeintrachtigung
durch naturschutzrechtliche Schutzgebiete verzichtet.

4.7 Wesentliche Bestandteile

Wesentliche Bestandteile von Grundstlicken, z. B. Obstbaume, Holzbestande, Einzelbaume,
bauliche Anlagen und sonstige wesentliche Bestandteile der Grundstlicke, welche durch die
Landliche Neuordnung den Eigentimer wechseln oder entfernt werden missen, werden im
Bedarfsfall von anerkannten Sachverstandigen geschatzt.

4.8 Individuelle Flurstiickseigenschaften und sonstige Rechte

Zur Ermittlung des Wertes bleiben ohne Berlicksichtigung z.B. die Entfernung von der Ortslage
bzw. vom Wirtschaftshof, GréRe der Bewirtschaftungseinheit, unwirtschaftliche
Flurstiicksform, fehlende ErschlieBung usw. Diese individuellen Flurstliickseigenschaften
werden nicht im Wertermittiungsrahmen bertcksichtigt.

Gemal § 49 Abs. 1 FlurbG wird fiir Rechte, die durch die Bodenordnung entbehrlich werden,
eine Abfindung nicht gewahrt. Eine Bewertung dieser Rechte ist somit entbehrlich (z.B. Wege-,
Uberfahrts-, Be- und Entwésserungsrechte sowie die zu ihrer Sicherung eingetragenen
Reallasten). Ortlich gebundene Rechte, die nicht entbehrlich sind, kénnen im Rahmen der
Bodenordnung aufgehoben werden, wenn dies der Zweck der Bodenordnung erfordert. Deren
Rechtsinhaber ist jedoch mit Land, gleichartigen Rechten, aushilfsweise in Geld abzufinden,
die von den Bevorteilten der Aufhebung zu leisten sind.

4.9 Wertanderungen/ Auf- und Abbonitierung

Wurde der Wert eines Abfindungsgrundstiickes durch besondere Mallnahmen der
Teilnehmergemeinschaft wesentlich verandert, so wird dieser Wert der Bemessung der
Abfindung zu Grunde gelegt.
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In der folgenden Tabelle werden die Festlegungen des Wertermittlungsrahmens
zusammengefasst. Die 12 Flurstlicksgruppen sind in Flachen mit und ohne
landwirtschaftlichen Ertrag unterteilt.

Flurstiicksgruppe Klasse

Kennzahl I Il 1] v Vv VI VII

Ackerland 01 > 70 69-65 | 64-60 | 59-55 | 54-50 | 49-45 | <44

Umrechnungsfaktor UF 0,75

Griinland 02 ‘ | ‘ >73 ‘ 72-66 ‘ 65-60 ‘ < 59

Wertzahlen der landlichen Neuordnung (WZ)

Landwirtschaftliche Flachen

Ackerland 01 72 67 62
- 57 52 47 42
Griinland 02 - - -
Flachen ohne landwirtschaftlichen
Ertrag
Wald 03 6
Geholzstandorte und 04 6
Heckenreihen
Gebdude- und Freiflachen
Wohnbauland 05 3297 2909
Freizeitgartenflachen 06 57 52 47 42
Sportflachen
(Freibad) = 215
Fldachen mit Sonderwerten
Wege 08 4
Gewasser 09 4
Deponien 10 11 4
Unland,
Boschungen, 11 4
Aufschiittungen
Mast- und
Schachtstandorte, 12 4
Merksteine

Kapitalisierungsfaktor KF: 0,0464 € * WZ
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Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
An der Deponie Lindenthal
Wertermittlungsrahmen

Beschlussfassung

Vorstehender Wertermittlungsrahmen wurde mit 4 Stimmen (einstimmig) in der
Vorstandssitzung vom 21.06.2023 (Beschluss 01/2023) durch den erweiterten Vorstand
beschlossen.

Fir die Niederschrift geschlossen
b 77
_~ / ot
P TRZET e .:..J.L%Aﬁ./...ﬂ. ........................................
Diana Frost Linda Pingel
stellv. Vorstandsvorsitzende Vorstandsvorsitzende

der Teilnehmergemeinschaft
An der Deponie Lindenthal
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