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Was bedeutet dies
fur Sie als Mieter/-in?




Jeder Fall wird einzeln gepriift

Die Schaffung von durchschnittlichen, zeitgema-
Ben Ausstattungsstandards fiir Wohnungen bleibt
weiterhin ausdriicklich erwinscht.

Von den neuen Regeln betroffen sind dagegen
ModernisierungsmaBnahmen, die Gber den fir
Leipzig typischen Standard hinausgehen. Zur Pri-
fung von Bauvorhaben werden speziell auf Leipzig
angepasste Kriterien verwendet. Beispiele von
Modernisierungen Uber den Leipziger Standard
sind:

Anbau von Zweitbalkonen oder sehr
groBen, heuen Balkonen

Einbau von teurer Ausstattung, wie z.B.
Marmorfliesen, Videogegensprechanlage
oder bodentiefe Fenster

Einbau eines zweiten Bades oder WCs in
kleineren Wohnungen

Anderungen funktionierender Grundrisse

Einbau nicht stufenfrei erreichbarer
Aufziige, Aufzug im Wohnungsgrundriss

Umnutzung von Wohnungen in Ferienwoh-
nungen, Biliros, Kanzleien usw.
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Ankundigungspflicht
der Vermieter/-innen

Ihr/e Vermieter/-in muss ModernisierungsmaB-
nahmen nach § 555 ¢ BGB drei Monate vor
Beginn schriftlich ankiindigen. In dieser
Ankindigung missen folgende geplante Dinge
enthalten sein:

e Artund Umfang der MaBnhahmen

e Beginn und Dauer der MaBnahmen

e Zuerwartende Mieterh6hungen und
zukiinftige Betriebskosten

Informieren Sie sich rechtzeitig vor Baubeginn
Uber Ihre Rechte und Pflichten! Eine Mdglichkeit
der mietrechtlichen Beratung besteht bei folgen-
der Stelle:

Deutscher Mieterbund -
Mieterverein Leipzig e.V.
Hans-Poeche-StraBe 9, 04103 Leipzig
Telefon: 0341 21 31277

Mail: info@mieterverein-leipzig.de
Internet: www.mieterverein-leipzig.de



Warum gibt es eine
Soziale Erhaltungssatzung
in Ihrer Nachbarschaft?

Leipzig wachst und damit steigt auch die Nachfra-
ge nach bezahlbaren Wohnungen. Teure bauliche
Veranderungen von Wohnraum fiihren dazu, dass
bezahlbarer Wohnraum im Gebiet rund um den
Lene-Voigt-Park knapper wird. Doch Wohnen soll
fir die Menschen in ihrer Nachbarschaft dort mog-
lich bleiben, wo sie ein funktionierendes Umfeld
zum Beispiel mit Kitas, Freizeittreffs, Einkaufsladen,
Arzt/-innen und Mobilitdtsangeboten vorfinden.

Der Leipziger Stadtrat hat deswegen ein
Soziales Erhaltungsgebiet Am Lene-Voigt-Park be-
schlossen. Dieses gilt seit dem 5. Juli 2020.

Was bedeutet eine
Soziale Erhaltungssatzung
far Mieter/-innen?

Vermieter/-innen diirfen Wohnungen modernisie-
ren und die Kosten dafiir dauerhaft zu 8% auf die
Mieter/-innen umlegen. Bei einigen Anderungen
dirfen sie zudem zusatzlich die Miete nach Miet-
spiegel anheben. Solche Bauarbeiten miissen den
Mieter/-innen drei Monate vor Beginn mitgeteilt
werden.

Die Satzung hat einen indirekten Einfluss auf die
Miethdhe, indem maogliche Mieterhéhungen nach
Modernisierungen begrenzt werden.

Soziale Erhaltungssatzungen tragen dazu bei,
dass der Wohnraum kiinftig durch Modernisie-
rungen nicht unverhaltnismagig teurer wird. Die
aktuellen Mieten senken sie jedoch nicht.

Vorhandener Wohnraum darf in den Gebieten
von nun an nur noch so verandert werden,
dass er fur die dort lebende Bevdlkerung wei-
terhin geeignet bleibt.

Die Stadt Leipzig priift alle baulichen Vor-
haben, die den Bestand, die GroBe oder die
Ausstattung von Wohnraum andern.

Das Wichtigste fur Sie
als Mieter/-in

Allgemein gilt:

e Wirdin lhrer Wohnung oder am Haus ein
Umbau oder eine Modernisierung geplant,
muss dies in den Sozialen Erhaltungsge-
bieten seitens der Stadt Leipzig genehmigt
werden

» Schauen Sie auf der angefiigten Karte
(Riickseite), ob sich Ihre Wohnung im
Satzungsgebiet befindet

* Auch Online haben Sie die Méglichkeit,
zu priifen, ob lhre Adresse im Satzungs-
gebiet liegt:
leipzig.de/soziale-erhaltungssatzung

o Auf der Webseite finden Sie auch ein
Info-Video zu den Sozialen Erhaltungs-
satzungen




Soziales Erhaltungsgebiet

Soziale Erhaltungssatzung
Am Lene-Voigt-Park

Am Lene-Voigt-Park

Neustadt-
Neuschonefeld Das Soziale Erhaltungsgebiet Am Lene-Voigt-Park
umfasst eine Flache von circa 108 Hektar in Berei-
chen der Ortsteile Reudnitz-Thonberg und Anger-
Crottendorf in den Leipziger Stadtbezirken Stidost
und Ost zwischen Dresdner StraBe, Gerichtsweg,
Prager StraBBe und RiebeckstraBe. Im Gebiet lebten
im Jahr 2020 rund 19.900 Einwohner in Uber 10.800

Wohnungen.

Dresdner Str.

Die Wohnbebauung im Erhaltungsgebiet Am Lene-
Voigt-Park ist insbesondere durch Griinderzeitbau-
,\C@ ten gepragt. Etwa die Halfte des Gebaudebestands
o Qé“ im gesamten Gebiet ist vor 1919 entstanden.
Trinitatis-b& £

platz “: o?} Der namengebende Lene-Voigt-Park ist eine
groBe zusammenhangende Naherholungsflache in
z ; - der Mitte des Satzungsgebiets und verfligt Gber
BRE 5 °n ‘ 238 wohnortnahe Infrastruktur-Angebote fiir Sport,
Beuchaer gy, 2 Spiel und Freizeit.
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Am Lene-Voigt-Park  Gesamtstadt
GebietsgroBe 108 ha 29.781 ha
Einwohnerzahl 2020 19.920 605.407
Anger- Zuwachs Einwohner

Durchschnittliche
HaushaltsgroBe 1,63 1,7
2020

Anzahl Wohnungen
2020

Kohlgarteh-
weg

+10% +4%

Cichoriusstr.

10.859 344.433
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Wie viele Personen wohnen
im Gebiet je Wohnung?
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4 Personen

Die Angaben sind ohne Gewahr und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Weitere Information finden Sie unter leipzig.de/stadtplan
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Albert—Schweitzer—Str.

R lihistr Wer es genau wissen mochte: 2 Personen

1 Person

E - Eine Soziale Erhaltungssatzung ist ein stadtebauliches
é é’ Viktoriastr. Instrument nach § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
S l S (BauGB). Es zielt darauf ab, die Zusammensetzung der Wi It sind im Gebiet di
Kindertagesstitten fﬂ e schaftsstaleh o O Wohnbevdlkerung in einem Gebiet aus stadtebaulichen e aitsin !m epbie e
Krébelstr. Griinden zu erhalten. Ein Genehmigungsvorbehalt be- Bewohner/-lnnen?
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steht zu Riickbau, baulicher Anderung oder Nutzungs-
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S 2 Mg anderung baulicher Anlagen.
Witzgallstr. 65 Jahre
s ielbl - ) ) B ) ) _ und alter o,
MIfy Seielplatze Bibliciigle Dadurch sind Eigentiimer/-innen verpflichtet, alle diese 10% 75%
Bauvorhaben vorab durch die Stadt genehmigen zu las-
Sportstatten Feuerwache sen. Dazu gehdéren auch MaBnahmen, die nach Sachsi- 0-17 Jahre

scher Bauordnung keiner Baugenehmigungen bediirfen.
Bei jedem Vorhaben muss im Einzelfall geprift werden,
ob sich hieraus Auswirkungen auf die Zusammenset-
zung der Wohnbevolkerung ergeben.

Kinder- & Jugendhilfe StraBenbahnhaltestellen

E

18-64 Jahre

Kartengrundlage: 2022, Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung,

gestalterisch bearbeitet durch Ungestalt GbR

Leipziger Hilfepunkte Bushaltestellen
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Datengrundlage: Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen, Mai 2022 und
https://statistik.leipzig.de/statcity/ Stand Januar 2022, die angegebenen Zahlen
beziehen sich auf das Jahr 2020




Ihr Kontakt

Eine Mitteilung geplanter BaumaBnahmen kann
auch durch betroffene Mieter/-innen gemacht
werden. Die Stadt Leipzig setzt sich dann mit den
Eigentumer/-innen in Verbindung.

Nutzen Sie als Mieter/-in oder Eigentlimer/-in
folgende Kontaktmdglichkeiten, wenn Sie in dem
genannten Gebiet betroffen sind oder Fragen rund
um das Thema der Sozialen Erhaltungssatzungen
in Leipzig haben:

Kontakt: Ingo Bodenstein

E-Mail: soziale-erhaltungssatzung@leipzig.de
Telefon: 0341123 5505

Amt fiir Wohnungsbau und Stadterneuerung

Technisches Rathaus, Haus C
Prager StraBe 118-136
04317 Leipzig

Sprechzeiten:

Persdnliche Vorsprachen sind nach vorheriger
Terminvereinbarung maoglich.

Mehr Informationen zum Thema
,Wohnen als Mieter” erhalten Sie in

einer Broschiire des Sozialamts durch
Scannen des nebenstehenden QR-Codes
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