Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
gemal § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch
fur das Gebiet Leutzsch der Stadt Leipzig

Der Stadtrat der Stadt Leipzig hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 auf der Grundlage des 8§ 4 der
Sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (Séachs-
GVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachGVBI. S. 722),
und auf der Grundlage des 8 172 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), jeweils in der am Tag der Beschlussfassung geltenden Fas-
sung, nachfolgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes Leutzsch

Die Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung gemaf
§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB gilt fir das in der anliegenden Karte mit einer Linie ein-
gegrenzte Gebiet in dem Leipziger Ortsteil Leutzsch.

Das Gebiet wird im Nordwesten durch die Franz-Flemming-Strale begrenzt und umfasst die
Wohnbebauung auf der Ostlichen StralRenseite von der Georg-Schwarz-Stral3e bis zur Franz-
Flemming-Stral3e 58. Die Gebietsgrenze verlauft anschlieend in dstlicher Richtung auf der Riick-
seite der Bebauung der Bischofstral3e, sodass die Bebauung der Bischofstralle (beidseitig) Be-
standteil des Gebiets wird; ausgenommen sind jedoch die Gebaude Bischofstral3e 19 bis 31 (unge-
rade Hausnummern). An der Brehmestralie schliel3t die Gebietsgrenze die Gebaude Brehmestra-
3e 6 bis 10 mit ein und im weiteren Verlauf umfasst das Gebiet die Bebauung der Junghanf3strafie
(westliche StraBenseite) sowie die Gebaude Ruckmarsdorfer Strae 20 und 22. Die Gebietsgrenze
verlauft anschlieBend an der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze des Einkaufszentrums
,Leutzsch-Arkaden®, welches somit nicht Bestandteil des Gebiets wird, auf die Rickmarsdorfer
Stral3e zwischen den Hausnummern 18 (aufRerhalb des Gebiets) und 16 (im Gebiet) zu.

Der Ruckmarsdorfer StraRe folgt die Grenze weiter Richtung Osten. Vor der Ruckmarsdorfer Stra-
Be 7 (innerhalb des Gebiets) knickt die Grenze Richtung Suden ab und fuhrt zur nérdlichen Be-
bauung der Benediktusstralle. Die Gebaude Benediktusstrale 1A und 3 umfassend fihrt die
Grenze zur Hans-Driesch-StraRe und folgt dieser in sudlicher Richtung bis zur Franz-Flemming-
Stral3e 8 und anschlieBend hinter der Wohnbebauung der Sattelhofstral3e (im Gebiet) in Richtung
Benediktusstral3e 10 und 12. In Verlangerung der Benediktusstral3e flhrt die Grenze ostwarts zur
StralRe Am langen Felde und umfasst dort die Adressen Am langen Felde 2 bis 6 (gerade Haus-
nummern) sowie 1 und 3. AnschlieBend verlauft die Gebietsgrenze in ¢stlicher Richtung hinter der
Bebauung der Georg-Schwarz-Stral3e entlang, welche Bestandteil des Gebiets wird. An der Zuwe-
gung zum Spielplatz Georg-Schwarz-Stral3e knickt die Grenze Richtung Stdwesten ab und fihrt
zwischen den Gebauden PufendorfstralRe 14 (aul3erhalb des Gebiets) und 12 (im Gebiet) sowie
Pufendorfstral3e 7 (aulRerhalb des Gebiets) und 5 (im Gebiet) zur PrieRnitzstral3e, deren ndrdliche
Wohnbebauung bis zur Georg-Schwarz-Straf3e vollstandig Teil des Gebiets wird.

Die 6stliche Begrenzung des Gebiets bildet die Georg-Schwarz-StralRe bis zur Karl-Schurz-Stralie,
wobei ab Georg-Schwarz-Strafe 146 aufwérts die Grundstiicke auf beiden Seiten der Georg-
Schwarz-Stral3e Bestandteil des Gebiets werden. Auch die Adressen William-Zipperer-Stral3e 154,
156 und 159 sowie Pfingstweide 23, Bluthnerstrafe 32 und Karl-Schurz-Straf’e 41 gehéren zum
Gebiet. Die Grenze fuhrt anschlielend zur Franz-Flemming-Stralie.
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Die Karte mit dem Geltungsbereich ist Bestandteil dieser Satzung. Das Erhaltungsgebiet umfasst
alle Grundstiicke und Grundstiicksteile einschlie3lich umgrenzender Verkehrsflachen innerhalb der
im Lageplan abgegrenzten Flachen. Bei Zweifeln an der Einbeziehung von Grundstiicken oder
Grundstiicksteilen ist die Innenkante der im Lageplan eingezeichneten Begrenzungslinie maRgeb-
lich.

§2
Gegenstand der Satzung fir das Erhaltungsgebiet Leutzsch

Zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung bedirfen in dem in 8§ 1 bezeichneten
Gebiet der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmi-
gung. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevolke-
rung aus besonderen stadtebaulichen Grunden erhalten werden soll. Die Genehmigung ist zu ertei-
len, wenn auch unter Berlicksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der baulichen Anlage
wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Sie ist ferner zu erteilen, wenn die Anderung einer baulichen
Anlage der Herstellung des zeitgemaRen Ausstattungszustandes einer durchschnittlichen Woh-
nung unter Berucksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen dient. Die Ge-
nehmigung ist auch zu erteilen, wenn die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die
baulichen oder anlagentechnischen Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes dient.
Die Genehmigung wird nach Mal3gabe des § 172 Absatz 4 BauGB in der jeweils gultigen Fassung
erteilt.

§3
Zustandigkeit

Die Durchfiihrung der Satzung obliegt dem Amt fir Wohnungsbau und Stadterneuerung der Stadt
Leipzig.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage innerhalb des Geltungsbereichs des Erhaltungsgebiets Leutzsch gemaf3
§ 1 dieser Satzung ohne die daflir nach 8§ 2 dieser Satzung erforderliche Genehmigung riickbaut
oder andert, handelt gemafR § 213 Absatz 1 Nummer 4 BauGB ordnungswidrig und kann gemaf §
213 Absatz 3 BauGB mit einer GeldbuRRe belegt werden.

85
Ausnahmen

§ 2 dieser Satzung ist nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den in § 26 Nummer 2 BauGB be-
zeichneten Zwecken dienen, und auf die in 8 26 Nummer 3 BauGB bezeichneten Grundstuicke.
Das Amt fir Wohnungsbau und Stadterneuerung der Stadt Leipzig unterrichtet die Bedarfstrager
dieser Grundstiicke von dieser Satzung. Beabsichtigt ein Bedarfstrager dieser Grundstiicke ein
Vorhaben im Sinne von § 2 dieser Satzung, hat er dies dem Amt fir Wohnungsbau und Stadter-
neuerung der Stadt Leipzig anzuzeigen.
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Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt in Kratft.

Leipzig, den 18.03.2022
Burkhard Jung
Oberbiirgermeister

Die Bekanntmachung der vorstehenden Satzung mit der Ersatzbekanntmachung des Lageplans
wird angeordnet.

Leipzig, den 18.03.2022
Burkhard Jung
Oberbirgermeister
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