Sanierungsgebiet
"Connewitz-Biedermannstralde”
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Liebe Eﬁry&rm;m und B’Jirjdr,

sieben "verflixte" Jahre sind bereits vergangen, seit mit der Sanierung
im Gebiet zwischen der Meusdorfer-, Bornaischen- und Wolfgang-Heinze-
StralRe begonnen wurde. Vieles hat sich seitdem verdndert und so manche
von den uns selbst gesteckten Zielen im Rahmen der Erneuerung und
Entwicklung des Sanierungsgebietes "Connewitz-BiedermannstraRe”
konnten inzwischen realisiert werden.

Dies wird um so deutlicher, wenn man sich noch einmal die Zeit vor
Augen fiihrt, als groflachige AbbruchmaRnahmen Platz schaffen sollten
fiir gesichtslose Plattenbauten. Es &Rt sich leicht ausmalen, wie es
heute im Sanierungsgebiet "Connewitz-BiedermannstraRe" aussehen
wiirde, wenn die "TaktstraRen des komplexen Wohnungsbaus" ihr Werk
tatsachlich vollbracht hatten.

Trotz vieler nicht erwarteter Probleme und Riickschldge bei der Umsetzung
geplanter MaRnahmen 3Rt sich heute anhand der vielen bereits sichtbaren
Ergebnisse ablesen, wie dieses Viertel nach und nach sein urspriingliches
Gesicht zuriick erhélt und gleichzeitig durch Neubauten auf den noch
immer zahlreich vorhandenen Freifléchen erganzt wird.

Mit der vorliegenden Broschiire Nr. 7 wollen wir auch dieses Jahr wieder
iiber die aktuellen Entwicklungen im Sanierungsgebiet "Connewitz-
BiedermannstraBe" berichten und die Arbeit des ASW und des
Sanierungstragers DSK vorstellen. Hierbei handelt es sich sowohl um
"sichtbare Baumafnahmen" wie auch um MaRnahmen, die sich im
Augenblick noch in der Planung befinden und in der nichsten Zukunft
realisiert werden.

April 1998



An dieser Stelle sollen einige im letzten Jahr fertiggestellte bzw. kurz
vor Fertigstellung befindliche Neubauvorhaben im Sanierungsgebiet

vorgestellt werden.

Neubau Meusdorfer-/ Biedermann-/ Leopoldstrale

In Fortfithrung des 1993 noch von Herrn Dr. Jiirgen Schneider begonnenen
1. Bauabschnittes wurde von der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft
(LWB) die blockschliefende Neubebauung im Bereich der Meusdorfer-/
Biedermann-/ LeopoldstraRe fertiggestellt. Insgesamt entstanden im
Rahmen dieses Neubauvorhabens 60 Wohnungen, von denen 48 mit
Mitteln des Freistaates Sachsen gefordert wurden. Die WohnungsgrofRen
liegen zwischen 45 m? und 105 m?; 8 Wohnungen wurden altengerecht
und 3 behindertengerecht ausgebaut.

Die Ladenlokale im ErdgeschoRbereich der Biedermannstrafle sind bereits
an ein Kosmetik-/ FuBpflegestudio sowie an ein Geschenkartikelhandel

vermietet wurden. Fiir interessierte Anwohner besteht zur Zeit noch die .

Moglichkeit, einen der 60 Tiefgaragenstellpldtze zu mieten.
Darliber hinaus ist seitens des ASW und der DSK eine grundstiicksiiber-
greifende Gestaltung des Blockinnenbereiches angedacht, wofiir derzeit
die Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern laufen.

Abb. links: Strafienansicht Leopoidstrafie,
Abb. rechts: Innenhofgestaltung




Abb.: Zustand vor Beginn der Bau-
mafinahme
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Wohnanlage "Connewitzer Hof"

Nach 11/2- jéhriger Bauzeit wurde im Februar 1998 der 1. Bauabschnitt
der Wohnanlage "Connewitzer Hof" im Bereich der Meusdorfer StralRe
10 - 14 mit insgesamt 78 Wohnungen, 79 Tiefgaragenstellplatzen und
einem Servicezentrum des Malteser Hilfsdienstes e.V. feierlich eroffnet.
Alle Wohnungen entstanden unter den Voraussetzungen fiir barrierefreies
Wohnen, wie z.B. schwellenlose Wohnungen, rutschfeste Fliesen und
verbreiterte Tiiren. Die Betreuung der Bewohner erfolgt in der Tragerschaft
des Malteser Hilfsdienstes e.V., wobei der Umfang der Betreuung indji-
viduell auf die Wiinsche und Bediirfnisse der einzelnen Bewohner abge-
stimmt wird. Als Basisleistungen sind das Ubernehmen von Anmelde-
formalitaten, eine 24- Stunden- Hausnotbereitschaft, Medikamentenbe-
schaffung, Hilfe beim Entwickeln von Kontakten im Wohnumfeld und
dhnliches an die jeweiligen Miet- bzw. Kaufvertrige gekoppelt.
Entlang der Meusdorfer StralRe wurde bereits mit der Realisierung des
2. Bauabschnittes mit weiteren 32 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten
und 21 Tiefgaragenstellpldtzen begonnen.

Abb.: Strafienansicht Meusdorfer Strafle (1. Bouabschnitt fertiggestelit)




Wohnanlage am Wildpark

Im Bereich der Meusdorfer StralRe 19- 25 entstanden unter Einbeziehung
des Altbaues Meusdorfer StraRe 23 im 1. Bauabschnitt insgesamt 62
Wohnungen. Der Baubeginn des 2. Bauabschnittes mit weiteren 40
Wohnungen ist bereits erfolgt. Besonders hervorzuheben bei dieser Neu-
baumaBnahme ist die aufwendige und detailgetreue Sanierung der
Meusdorfer StrafRe 23.

Nach der Fertigstellung des 2. Bauabschnittes
voraussichtlich im Oktober diesen Jahres
stehen den Mietern dieser Wohnanlage sowie
auch interessierten Anwohnern insgesamt
142 Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung.

Abb.: Meusdorfer Strafie 23 und 25 - Sanierung und Neubau im Einklang 5



Wohnanlage "Am Herderplatz"

An der Siidseite des Herderplatzes wurde nach nur neunmonatiger Bauzeit
Ende letzten Jahres die aus 3 stadtvillenartigen Geb&duden bestehende
Wohnanlage "Am Herderplatz" mit insgesamt 46 Wohnungen und 46
Tiefgaragenstellpldtzen fertiggestellt. Die Vermietung der 1- bis 4- Raum
Wohnungen erfolgt seit Januar 1998. Die Wohnungen sind generell nach
Siiden ausgerichtet und verfiigen fast alle {iber einen Balkon oder eine
Terasse. Besonders hervorzuheben ist der Standort dieser Wohnanlage
im Blockinnenbereich des von Griinanlagen gepragten Quartiers 3.

Abb.: Wohnanlage "Am Herderplatz", Siidansicht



Geplante Newbawrhaben,

Neben den bereits abgeschlossenen Bauvorhaben sind fiir den Betrachter
nicht sichtbar eine Vielzahl weiterer Neubauvorhaben noch in der Vor-
bereitungs- und Genehmigungsphase.

Oft behindern komplizierte Eigentumsverhiltnisse, Finanzierungsprobleme
oder Vermarktungsschwierigkeiten die Realisierung dieser Vorhaben, so
dal die Zeit fiir die Vorbereitung einer Baumafnahme die Dauer der
eigentlichen Baudurchfiihrung oft um ein erhebliches MaR iiberschreitet.
Nachfolgend sollen einige Neubauvorhaben mit deren Baubeginn noch
in diesem Jahr gerechnet wird vorgestellt werden.
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Abb.; Situation Biedermann-/Lecpoldstrafie, Mitte 1995 7



Seniorenpark Leipzig - Connewitz

Im Quartier 3 der "Griinen Insel" des Sanierungsgebietes auf dem Ge-
ldnde der ehemaligen Kronen-Brauerei errichtet ein privater Investor
das Bauvorhaben "Seniorenpark Leipzig-Connewitz".

Die planerische Konzeption beinhaltet 114 seniorengerechte, barrierefreie
Wohnungen, kleine Ladenlokale, Restaurant mit Kegelbahn, 36 Tief-
garagenpldtze, sowie multifunktionale Gemeinschaftsraume mit den
dazugehdrigen behindertengerechten Einrichtungen.
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Abb. aben: Westseite, Hofansicht in teilweiser Schnittdarstellung

Abb. rechts: Siidansicht, Hermannstrafie
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Abb. unten: Ansicht von Osten, Biedermannstrafie



Mit der Bereitstellung von Fordermitteln durch die Stadt Leipzig und
dem Freistaat Sachsen kann ein sozialvertragliches Mietniveau fiir die
zukiinftigen Mieter gewdhrleistet werden. Die Vermietung erfolgt in Zu-
sammenarbeit mit dem Amt fiir Wohnungswesen der Stadt Leipzig.

Die Betreuung und die Versorgung der Bewohner der gesamten Wohnanlage

wird durch die Volkssolidaritdt Stadtverband Leipzig e.V. abgesichert.

Die Bezugsfertigkeit des "Seniorenwohnparkes Leipzig-Connewitz" wird
voraussichtlich im Sommer 1999 sein.

Abb.: Situation Friihjahr 1998

Ansprechpartner:
Gustav Epple
Gesellschaft fiir
Projektentwicklung mbH
Frau Hahn

Prager Strafie 61

04317 Leipzig

Abb.: Ehemalige Kronenbrauerei,
Archivfoto von 1994



Ansprechpartner:

Frau Loser
(Familienverband)
Tel.: 0341 -3 06 52 51

Abb. oben: Situation Anfang 1998
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Familienhof Connewitz

Oft sind Familien mit Kindern in GroRstddten benachteiligt und kénnen
die hohen Mieten fiir angemessenes Wohnen nicht bezahlen. Das Wohn-
umfeld wird als familien- und kinderfeindlich erlebt. Kinder finden keinen
Platz, um sich frei entfalten und entwickeln zu kdnnen.

Deshalb soll auf Initiative des Deutschen Familienverbandes, Kreisverband
Leipzig e.V. das von der Stadt Leipzig unterstiitzte Vorhaben einer fami-
liengerechten Wohnanlage im Sanierungsgebiet entstehen. Grundgedanke
ist die Schaffung von preiswerten Wohnraum fiir Familien mit Kindern
unter Beriicksichtigung okologischer Gesichtspunkte mit einem gemein-
schaftlich genutzten familiengerechten Hofbereich. Als Malinahmentrdger
realisiert die dfh Siedlungsbau Sachsen Thiiringen GmbH - das familienge-
rechte Heim - als Unternehmen der Karl Kiibel Stiftung fiir Kind und Fa-
milie, den Familienhof Connewitz im Bereich der Biedermann-/ Hermann-
strale.

Abb.: Entwurf der Innenhofgestaltung



Die Gesamtkosten liegen auf Grund der vielseitigen Unterstiitzung des
Projektes unter den ortsiiblichen Werten. Dariiber hinaus sieht das Ge-
samtkonzept des Familienverbandes vor, interessierten Familien die Mdg-
lichkeit zu bieten, fehlendes Eigenkapital durch Selbsthilfeleistungen
zu erarbeiten.
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Im Eckgebéude der Wohnanlage ist die Einrichtung eines Beratungsbiiros
des Deutsche Familienverbandes, Kreisverband Leipzig e.V. und einer
Ausleihstatte fiir Gesellschaftsspiele und Spielzeug geplant. Insgesamt

sollen im Rahmen dieses Neubauvorhabens im Bereich der siidlichen .

HermannstraRe/ Ecke BiedermannstraRe fiir ca. 20 Familien mit Kindern
ein neues Zuhause sowie ein familiengerechtes Wohnumfeld geschaffen
werden. Der Baubeginn fiir diese Wohnanlage ist fiir den Friithsommer
1998 geplant.
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Abb. oben: Ansicht Biedermannstrafie
Abb. unten: Ansicht Hermannstrafie



Realisierungswettbewerb
kosten- und flachensparendes Bauen

Ansprechpartner: Gegenwartig gibt es im Sanierungsgebiet "Connewitz- Biedermannstralie"
Frau Will (ASW) im Bereich der nordlichen Pfeffinger StraRe / Ecke Biedermannstrale
Tel.: 0341-123 5477 Vorbereitungen zur Durchfithrung einen Realisierungswettbewerbes zum

kosten- und flichensparenden Bauen. Im Ergebnis dieses Wettbewerbes
sollen kostengiinstige Wohnungen mit hoher stddtebaulicher und nutzer-
freundlicher Qualitdt geschaffen werden. Bauherr wird voraussichtlich
die Leipziger Wohnungsgenossenschaft "Kontakt", die im Vorfeld des
Wettbewerbsverfahrens junge Leute und Familien sucht, die bereits wah-
rend der Planungsphase mitwirken und somit ihre Wiinsche bei der Ge-
staltung der Wohnung sowie des Wohnumfeldes selbst mitbestimmen
konnen.

Gleichzeitig handelt es sich hier um genossenschaftliches Eigentum, d.h.
es entstehen Wohnungen, die durch das kostensparende Bauen, dem Ein-
satz von Fordermitteln und wenn gewiinscht durch Eigenleistungen auch
flir untere Einkommensgruppen bezahlbar werden. Der Wettbewerb wird
nach Fertigstellung der Ausschreibungsunterlagen noch in diesem Jahr
durchgefiihrt, so dald voraussichtlich 1999 mit dem Bau der Wohnungen
begonnen werden kann.

Abb. oben: Ist- Zustand,
Biedermann-/Ecke Pfeffingerstrafie

Abb. rechts: Testentwurf Variante 4



Strafenranmgestaloung
um Sanierangsgebiee

Ein zukiinftiger Entwicklungsschwerpunkt wird im Sanierungsgebiet
neben der Realisierung von NeubaumaRnahmen und der Instan-
dsetzung und Modernisierung der bestehenden Altbausubstanz
vor allem in der Gestaltung des StraRenraumes und des Wohnum-
feldes liegen.

In diesem Zusammenhang wurde im vergangenen Jahr in einem
Modellprojekt gemeinsam mit den Bewohnerinnen und Bewohnern
des Sanierungsgebietes ein Konzept zur Gestaltung des StralRen-
raumes erarbeitet.

Um die Attraktivitat des Quartiers fiir alle Bewohnerinnen und
Bewohner zu steigern und das Wohnumfeld im offentlichen Be-
reich aufzuwerten, wurden durch die Erstellung einer Straen-
raumkonzeption in Form einer Biirgerplanung erste Grundlagen
fiir eine anschliefende Umsetzung der Strafenbau- und Wohnum-
feldmaRnahmen geschaffen.

Bei der Erarbeitung der StraRenraumkonzeption ging es vor allem
darum, dort, wo die Belange der Bewohnerinnen und Bewohner
betroffen sind, diesen auch die Moglichkeit zu bieten, bei den
Planungen konkret mitzuwirken. Biirgerbeteiligung sollte hier
Biirgerplanung heil’en, denn aufgrund ihrer taglichen Erfahrungen
und Kenntnisse sind die Bewohnerinnen und Bewohner die
eigentlichen Experten, die die Probleme und Bediirfnisse im Ge-
biet selbst am besten kennen.
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Abb.: Birgerforum in der Turnhalle



Abb.: Meusdorfer Strafe, Bereich vor der
Umformerstation
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In mehreren Biirgerforen wurden die Ideen und Wiinsche der 'Connewitzer'
zur Gestaltung des StraRenraumes gesammelt. Dabei sollten vor allem
folgende Probleme geldst werden:

- Wohin mit den parkenden Autos?

- Wo kann/soll etwas gepflanzt werden?

- Wieviel Platz bekommen die FuRganger?

- Was gehort sonst noch in den &ffentlichen Raum im Gebiet?

Das von den Connewitzern aufgestellte Gestaltungskonzept liegt nun
seit Anfang des Jahres vor und wird zukiinftig bei der Umsetzung von
BaumaRnahmen im StraBenraum beriicksichtigt werden.




Erste Umgestaltungsmalinahmen des StraRenraumes sind in der Meusdorfer
StraRe zwischen Bornaischer- und Wolfgang-Heinze StraRe vorgesehen.
Mit bautechnischen und verkehrsorganisatorischen Mitteln soll hier der
Umfang des derzeitigen Verkehrsaufkommens reduziert werden. Dariiber
hinaus sollen beiderseitig die FuRwege neugestaltet, Baume gepflanzt
sowie Stellpldtze im StraRenraum geschaffen werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt bei der Neugestaltung
der Meusdorfer Strafe ist die Umgestaltung der Kreu-
zung Biedermannstrafie/Meusdorfer StraRe und den
Einmiindungsbereich zur Wolfgang-Heinze StralRe.

In diesem Zusammenhang soll auch das stark ver-
wilderte Gelénde vor der Umformerstation gegeniiber
der Meusdorfer StraRe 39-43 durch die Anlage von
Stellpldtzen und Griinflichen neugestaltet sowie die
weiter siidlich neu entstandene Wohnanlage "Prinz
Eugen" durch eine Wegeverbindung an das Sanie-
rungsgebiet angebunden werden.

Abb.: Kreuzungsbereich Meusdorfer Strafle / Wolfgang-Heinze- Strafle

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird durch ein Ingenieurbliro die Vorplanung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse nach erfolgter Fertigstellung und Abstim-
mung mit den zustandigen Fachdmtern der Bevdlkerung vorgestellt -
werden.

Nach Kldrung der Finanzierung und Einordnung der BaumaRnahme in
den stadtischen Haushalt soll im ersten Halbjahr 1999 mit der abschnitts-
weisen Realisierung der Baumafnahme begonnen werden.
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Um die Ergebnisse von 6 Jahren Stadtsanierung in Connewitz richtig
beurteilen zu konnen, ist es wichtig, sich die vergleichsweise schwierige

Ausgangssituation zu Beginn der SanierungsmalRnahme noch einmal
vor Augen zu fithren.

Der Fortgang der Entwicklung im Sanierungsgebiet hat deutlich werden
lassen, daR® mit der zunehmenden Kldrung von Eigentumsverhéltnissen
im Sanierungsgebiet vieles bewegt werden konnte.

Neben dem Abschluf zahlreicher Instandsetzungs- und Modernisierungs-
vereinbarungen mit privaten Eigentiimern zur Wiederherstellung von
Wohnraum in griinderzeitlichen Hdusern werden wie beschrieben zu-
nehmend auch NeubaumaRnahmen realisiert.

Aufgrund der im Jahr 1997 erfolgten drastischen Reduzierung der Stadte-
bauférdermittel und einer unabhéngig davon vorgenommenen Uberpriifung
und Konkretisierung der Sanierungsziele wird die Strategie der Stadt-
sanierung zukiinftig andere Schwerpunkte aufweisen.

Es wird starker darum gehen, die vorhandenen Mittel zur Aufwertung
des Wohnumfeldes einzusetzen und Anreize fiir Eigentiimer und Investoren
zu schaffen, privat finanzierte BaumaRnahmen zu realisieren.

Dieser Weg wurde im Sanierungsgebiet "Connewitz-BiedermannstraRe"”
bereits mit der Erstellung einer StralRenraumgestaltungskonzeption im
Jahr 1996/97 eingeschlagen und wird mit der Realisierung weiterer
BaumalRnahmen zur Aufwertung des StraRenraumes konsequent fortgesetzt.
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Abb.: Blick in die Leopoldstrafie



Abb.: Siidliche Leopoldstrafe,
Frithjahr 1928
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Neben den BaumaRnahmen im StraBenraum sind ebenfalls zahlreiche
MaRnahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes und damit zur weiteren
Erhdhung der Lebensqualitdt im Sanierungsgebiet angedacht,

So wird voraussichtlich im kommenden Jahr im Blockinnenbereich des
Quartiers 3 auf dem riickwdrtigen Geldnde der ehemaligen Kronenbrauerei
eine 6ffentlich zugdngliche Griinanlage entstehen. Der derzeitige Stand
der Planung sieht vor, die Zugangigkeit dieser parkahnlichen Griinanlage
tiber Wegeverbindungen von der Hermann-, Biedermann- und Wolfgang-
Heinze-StralRe aus zu sichern.

Trotz der positiven Tendenzen in den Jahren 1996,/97 hat die Entwicklung
in Connewitz jedoch gezeigt, daR die Marktkrafte allein die Probleme
im Sanierungsgebiet nicht l6sen kénnen.

So wird es auch in den kommenden Jahren im Sanierungsgebiet "Connewitz-
BiedermannstralRe" erforderlich sein, iiber den gezielten Einsatz des In-
strumentariums der Stadtebauférderung vor allem qualitdtsverbessernde
Malknahmen in Hinblick auf die Attraktivitdt des Standortes Connewitz
durchzufiihren. Mit der damit verbundenen Signalwirkung soll unter an-
derem erreicht werden, auf den noch in groRer Zahl vorhandenen Frei-
flachen im Gebiet Neubauten entsprechend den stadtebaulichen Vorgaben
der Stadt Leipzig entstehen zu lassen.
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Abb. Entwurf Griinflichengestaltung
Quartier 3
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