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Die Aufnahme von 1994 blickt vom Dach der Magdalenenstrafie 19
auf die Hoffassaden HaferkornstralRe 40-50. Man sieht die
urspriingliche Bebauung der Hinterhofe.

Wohndreieck zwischen City
und Messe

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
Eutritzsch-Zentrum liegt im siidwestlichen
Bereich des Ortsteils Eutritzsch in unmittel-
barer Nahe zum Leipziger Stadtzentrum.

Das Sanierungsgebiet wird durch die Delitzscher
Strafle, die Wittenberger StraRe und die Theresi-
enstralle begrenzt.

Die denkmalgeschiitzte griinderzeitliche Bebau-
ung gibt dem Quartier seine besondere Pragung.
Urspriinglich befanden sich in fast jedem Hinter-
hof Hinter- und Nebengebdude, die liberwiegend
gewerblich genutzt wurden. Die SchiebestraRRe
war bis in die 1950er Jahre hinein eine lebendige
Einkaufsstrafe mit bis zu 25 Geschéaften und einem
beliebten Kino, das damals den Namen Eutritz-
scher Lichtspiele trug.

Zu Beginn der stadtebaulichen Sanierungsmafnah-
me Anfang der 1990er Jahre war die Ausgangssitu-

ation mit den meisten grinderzeitlich gepragten
Stadtteilen Leipzigs vergleichbar. 85% der Wohnge-
baude befanden sich in einem duRerst schlechten
Zustand. Kaputte Dacher und brockelnde Fassaden
fuhrten zu hohem Leerstand und prégten das Stra-
Renbild. Die noch Giberwiegend geschlossene griin-
derzeitliche Bebauungsstruktur des 11,5 Hektar
groRen Quartiers drohte wegzubrechen.

Die stadtebauliche Erneuerung der Bestandsgebie-
te hatte in der Leipziger Stadterneuerungspolitik
nach der Wende hochste Prioritat. Ziele der Sanie-
rungsmafnahme Eutritzsch-Zentrum waren, die
Grlnderzeitquartiere attraktiver und lebenswerter
zu gestalten, die stadtebauliche Eigenart zu bewah-
ren und Missstidnde funktionaler, baulicher und
sozialer Art zu beheben. Hierzu wurde 1994 die Sa-
nierungssatzung Eutritzsch-Zentrum vom Stadtrat
beschlossen.

Zwischen 1993 und 1998 wurden durch den konzen-
trierten Einsatz von Stadte- und Wohnungsbaufor-
dermitteln ca. 40 Wohngebdude erneuert. Weitere
15 Gebaude wurden zwischen 1994 bis 1997 fiir 1,1
Millionen Euro gesichert. 13 private Gebdude wur-
den mit Sanierungsmitteln zwischen 1998 und 2004

Fordermitteleinsatz nach Kostengruppen

1.356.606 €
Baumalnahmen

464.316€
Vorbereitung /Verglitung

1.050.000€
Grunderwerb

2.907.112€
Ordnungsmafinahmen

5.778.035 €
Gesamt

Der Einsatz von Mitteln aus dem Bund-Lander-Programm
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen fir
das Sanierungsgebiet Eutritzsch-Zentrum.



erreicht. So fanden in den Blockinnenbereichen be-
sonders viele Abbruch- und Entsiegelungsmafinah-

men statt.
Abbruchmalinahmen in den
dicht bebauten Hofberei-

chen wurden zu 100 Prozent
gefordert. So bekamen viele
Innenhofe ein neues griines
Gesicht. Insgesamt wurden in
dem relativ kleinen Gebiet 60
OrdnungsmaRnahmen  zum
Abbruch von Hinterhdusern,
Nebengebduden und Garagen
mit einem Fordervolumen von
fast 1,4 Millionen Euro durch-
gefiihrt.

Die Vorgdrten und die Baumallee wurden schon 1870 angelegt. Friiher gab es in
der WilhelminenstraRe Gaststatten, Friseure, Backer, Schuster usw. 2001 / 2002
wurde die StralRe umgestaltet.

bei der Modernisierung und Instandsetzung anteilig
bezuschusst. Die griinderzeitlichen Blockstruktu-
ren wurden, wo moglich, erhalten.

In den 2000er Jahren verlagerte sich der Forder-
schwerpunkt vom Erhalt der Gebaudesubstanz
mehr auf die Aufwertung der offentlichen StralRen-
und Platzraume und auf das private Wohnumfeld in
den Innenhofen.

Mit der Umgestaltung der Straenrdume wurde de-
ren Attraktivitat gesteigert und die Sicherheit fir
alle Verkehrsteilnehmer erhoht. Die Wilhelminen-
strafle wurde 2001 grundhaft ausgebaut, dabei wur-
de die Baumallee durch 30 Neupflanzungen ergénzt,
ehemals vorhandene Vorgarten wurden wiederher-
gestellt. Fahrbahnen und Gehwege der Magdalenen-
und SchiebestraRe wurden zu Beginn der 2000er
Jahre aus Sanierungsmitteln erneuert, 20 Baume im
Straflenraum neu gepflanzt. Im gesamten Wohnge-
biet wurden Tempo 30 Zonen eingerichtet.

Das Ziel, das Griinderzeitquartier attraktiver und le-
benswerter zu gestalten, wurde durch neu geschaf-
fene wohnungsnahe Spiel- und Erholungsflachen

Bei der Betrachtung aktueller
Luftbilder sieht man, dass ge-
rade im Sanierungsgebiet Eu-
tritzsch die Blockinnenberei-
che griin und fast vollstédndig
frei von Bebauung sind.

Im Sanierungsgebiet wurden reichlich
neue Baume gepflanzt, im Blrgerpark
Schiebestrale 2011 (oben) und 2019
in der Wittenberger Stralbe mit Blick
Richtung Schiebestrafe.

Dabei fallt ein groRer ungenutzter Blockinnenbe-
reich zwischen Wilhelminen- und Kunadstrafie auf.
Bei dieser grofen Brachfldche handelt es sich um
einen vormals industriell genutzten und dann ent-
kernten Bereich, fiir den noch keine Lésung hin-
sichtlich einer neuen Bebauung oder Nutzung abzu-

sehen ist.

Sanierungsstand Grundstiicke

August 2019

1%

/ unsaniert

19%
unbebaut

79%
saniert/bebaut



Bevdlkerungsentwicklung

1992-2018

Die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers spiegelt sich in der
Bevélkerungsentwicklung wider. Von 1992 bis 2018 haben sich
die Anwohnerzahlen fast verdoppelt.

2135

1.827

In viele Gebdude wurden Foérdergelder investiert, wie hier in der
Wittenberger Strafle 75. Vor der Sanieriung im April 1996 und
danach im Sommer 1998.

Anders das Fabrikareal der ehemaligen Mobelfabrik
in der Delitzscher/SchiebestraRe, in dem fast der ge-
samte Blockinnenbereich mit Férdermitteln freige-
legt, dann zwischengenutzt wurde und sich mittler-
weile als dauerhafte, 6ffentliche Griinflaiche mit dem
Burgerpark SchiebestraRe préasentiert. Nordlich dar-
an angrenzend, im Kreuzungsbereich von Delitzscher

Von der Schiebestrafe aus wurde 1995 diese Bausituation aufgenommen, der
Blick geht auf die Ecke Wittenberger / Delitzscher Strafte. Heute sieht man dort
tiber den Burgerpark Schiebestrafe.

und Wittenberger Strale, ist das 1997 eingeweihte
Eutritzscher Zentrum ein attraktiver Versorgungs-
standort fiir den kurz- und mittelfristigen Bedarf.

Kombination mit dem Forderprogramm
Stadtumbau

2010/2011 wurde aus dem Forderprogramm Stadt-
umbau Ost die Haferkornstrafle in zwei Bauab-
schnitten neu gestaltet. Trotz schwieriger Leitungs-
situationen wurden insgesamt sieben neue Baum-
standorte im StraRenraum geschaffen. Auch die
Gestaltung des Biirgerparks an der Schiebestrafie
konnte aus Fordermitteln des Stadtumbau finan-
ziert werden.

Ausblick

Das Sanierungsgebiet Eutritzsch hat sich bis heute
zu einem konsolidierten Wohngebiet mit einer gu-
ten Versorgungslage entwickelt. In den kommen-
den Jahren werden voraussichtlich die noch zahl-
reich bestehenden Baullicken sukzessive mit neuen
Wohngebduden bebaut werden. Die Sanierungszie-
le fiir das Gebiet wurden weitgehend erreicht. Die
Aufhebung der Sanierungsatzung soll im Friihjahr
2020 erfolgen.



Herausragende Projekte des Sanierungsgebiets

Biirgerpark Schiebestrafde
Wohnortnahe Griinflache im Blockinnenbereich
nordlich der Schiebestrafie

Von Anfang an war es ein wichtiges Sanierungsziel, eine Griinfla-
che auf dem ehemaligen Fabrikareal im Block zwischen Schiebe-
stralRe, Delitzscher StralRe und Wittenberger Strafie zu schaffen.
Diese Straften sollten durch FuRwege verbunden werden. Aus
Sanierungsmitteln wurde 2002 der Abbruch des Fabrikgelédndes
der Mobelfabrik Max Schubert, Delitzscher StralRe 52-54, mit ins-
gesamt etwa 220.000 Euro gefordert. Dies war der Beginn einer
groRflachigen Entkernung.

Der vollstandige Block hat eine Ausdehnung von etwa
6.000m> 2007 erfolgte auch der Abbruch der Gebiudesub-
stanzen auf den Grundstiicken Schiebestrale 13 und 15.
Zu dieser Zeit wurde das Planungsbiiro Ritter & Grundmann
mit der Entwicklung eines Freiraumkonzepts fiir den gesamten
Blockinnenbereich beauftragt. Mit den verschiedenen Grund-
stlckseigentimern wurden Gestattungsvereinbarungen uber
die offentliche Nutzung ihrer Flachen fiir zehn Jahre verhan-
delt und abgeschlossen. Das betraf Schiebestrafte 9, 11 und 13,
Delitzscher StraRe 52 und 54 und Wittenberger StralRe 67 und
ermoglichte die Realisierung einer grofRziigigen Frei- und Erho-
lungsflache.

2008 wurde die neu entstandene parkahnliche Flache fertig-
und der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt. Mit dem Wege-
netz sind fulRlaufige Verbindungen zwischen den angrenzenden

Straflen- und Verkehrsrdumen sowie den vorhandenen Ein-
kaufsmoglichkeiten entstanden. Raum fiir Spiel und Aufenthalt
gibt es durch bliitenreiche Wiesen und einen Platz, der durch Na-
tursteinblécke aus Theumaer Fruchtschiefer aus dem Vogtland
gestaltet wurde.

Die Stadt erwarb 2017 und 2018 die zentralen drei Grund-
stiicksflachen von verschiedenen Eigentiimern mit Zugang liber
die Schiebestrafle 13. Die dauerhafte Sicherung des Zugangs von
der Wittenberger StralRe 67 und der Erhalt des 6ffentlichen Griins
in diesem Bereich gelang leider nicht.

Die Finanzierung des Grunderwerbs erfolgte anteilig aus
bereits eingenommenen
Ausgleichsbetragen. Diese
reichten dafiir nicht aus und
deshalb gab es den besonde-
ren Umstand, dass die Stadt
die fehlenden Mittel aus ih-
rem Haushalt vorfinanzierte.
Die Vorfinanzierung wird mit
der Abrechnung der Sanie-
rungsmallnahme gegeniiber
dem Freistaat Sachsen als
forderfahige Kosten geltend
gemacht. Dadurch kénnen zu-
kiinftige Einnahmen aus Aus-
gleichsbetrdgen in entspre-

chender Hohe bei der Stadt
verbleiben.

Insgesamt konnten fiir
die Stadt ca. 4.500m? 6ffent-
licher Grlinraum erworben
werden. Die ,reinen” Grund-
stlickskosten lagen bei rund
932.000 Euro. Mit den weite-
ren Nebenkosten belduft sich

Burgerpark Schiebestrafte im Jahr
2008 wird das Freiraumkonzept des
Planungsbiiros Ritter & Grund-
mann umgesetzt. Bdume werden
gepflanzt. Das untere Bild zeigt die
grofRzlgigen Abrisse der baufalli-
gen Gebdude in den Jahren zuvor.
Und das grofse Bild links zeigt den
fertig angelegten und begrinten
Park 2009.

die Kaufsumme auf ca. 1 Mio. Euro. Es handelt sich damit um ein
Projekt, bei dem in der wachsenden Stadt, eine fiir das Quartier
bedeutsame offentliche Griinfliche dauerhaft in ihrem Bestand
gesichert werden konnte.



Palast Theater

Das ehemalige Eutritzscher Kino

1913 wurde in dem Gebdude der Haferkornstrafte 48/Ecke
Schiebestrafle das Filmhaus Luna Lichtspiele eréffnet. Unter
den spateren Namen Eutritzscher Lichtspiele und Camera war
es als eines der wenigen Stadtteilkinos noch bis Mai 1999 ge-

offnet.

2013 wurde das denkmalge-
schiitzte Eckgebdude von einer
Stuttgarter Immobilienfirma
hochwertig saniert. Im Geb&u-
de entstanden 17 attraktive
Wohneinheiten und acht neue
Garagenstellplatzen. Der ange-
brachte Schriftzug Palast-The-
ater ist historisch nicht belegt
- jedoch erinnert auch eine
Hinweistafel an der Fassade
an das ehemalige Kino.

Das Eutritzscher Kino vor der Sanie-
rung im Jahr2013. Das obere Bild
stammt aus dem Jahr 2019, zeigt
das mittlerweile bewohnte Haus.

Das Sanierungsgebiet im Wandel

Wittenberger Strafle 63/ Ecke Schiebestralte im April 1998 und 2016.
Auch hier wurde die Strafte mit Bdumen begriint.

Haferkornstralde 16 /Ecke Theresienstrafse im September 1996 und im
April 2019.

Haferkornstralbe / Ecke Kunadstralbe im April 1998 und 2016. Viele der
ehemaligen Brachen sind mittlereweile auch im Eutritzscher Gebiet neu
bebaut.

Schiebestrale 2 bis 8 im Oktober 1995 und 2016.



Ubersichtskarte des Sanierungsgebiets
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