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Blick in die neugestaltete Kasseler Strafse im Querungsbereich
mit der Wiederitzscher StralRe, 2023.

Gose, Griin und Griinderzeit -
Gediegenes Wohnen in Gohlis

Der Stadtteil Gohlis liegt nordwestlich des
Leipziger Stadtzentrums. Das Sanierungsge-
biet Gohlis umfasst weite Teile des Ortsteiles
Gohlis-Siid.

Gohlis-Siid gehort wegen seiner abwechslungsrei-
chen Baustruktur, der groRen Anzahl historischer
und architektonisch wertvoller Gebaude, der raumli-
chen Nahe zur Parklandschaft des Rosentals und zum
Stadtzentrum sowie den giinstigen verkehrlichen Er-
schlieBungsbedingungen traditionell zu den bevor-
zugten Wohngegenden Leipzigs.

Dennoch hat Gohlis-Siid - wie die meisten griinder-
zeitlich gepragten Stadtteile - Anfang der 1990er
Jahre viele Einwohner/-innen verloren und wies
schwerwiegende stddtebauliche und funktionale
Mangel auf. Zu Beginn der SanierungsmaRnahme
Gohlis befanden sich um die 80 Prozent der Wohnge-
badude in einem duBerst schlechten, teilweise ruino-

\ 9

Xegentaucher

sen Zustand. Kaputte Dacher
und brockelnde Fassaden
prégten das Straflenbild des
71 Hektar grofien Gebiets. Die
fast geschlossene griinderzeit-
liche Bebauungsstruktur droh-
te, sich aufzuldsen.

Urspriinglich ~ wurden  fiir
Gohlis zwei Satzungen iiber
stadtebauliche  Sanierungs-
malnahmen beschlossen:
,Gohlis-Zentrum* trat am 20.

Areal der ehemaligen Aktienbrauerei
Georg-Schumann-Strale 109-111 im
Jahr 2004, jetzt Einzelhandelszent-
rum Kaufland.

September 1993 in Kraft und die zweite Satzung
,Gohlis Zentrum Nord/ Gohlis 11 erlangte am 04.
Februar 1995 ihre Giiltigkeit. Zum 31. Juli 1999
wurden die beiden Teilgebiete in eine Sanierungs-
satzung zu Leipzig-Gohlis zusammengefiihrt.

Im Zeitraum von 1992 bis 1998 konnten durch den
adaquaten Einsatz von Stadte- und Wohnungsbau-
fordermitteln 230 Wohngebaude erneuert werden.
Uber 10 Millionen Euro Férdermittel wurden in die
Sicherung und Modernisierung von Gebauden ge-
steckt, davon fast viereinhalb Millionen Euro aus
dem Sanierungsprogramm.

Wie in allen Sanierungsgebie-
ten verlagerte sich der Férder-
schwerpunkt in den 2000er
Jahren zunehmend auf die
Aufwertung des offentlichen
Raumes und die allgemeine
Verbesserung der Infrastruk-
tur. In Gohlis wurden ab 1998
zahlreiche Wohn- und Er-
schlieungsstrafien (wie die
Lindenthaler, Sass-, Elsbeth-,
Breitenfelder sowie Wiederitz-
scher StraRe) grundhaft er-
neuert und durch umfangreiche Stralenbaumpflan-
zungen begleitet. 2002 wurden die Méckernsche und
Stockstralte, die damals verkehrlich stark belastetet
waren, sowie der benachbarte Teilabschnitt der Eise-
nacher StralRe umgestaltet. Mit der Ansiedlung des

Umbau der Lindenthaler StraRe,
1999. Die Straflenraumgestaltung

erfolgte aus Fordermitteln des Sanie-
rungsgebiets Gohlis 1999-2000.
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unterstiitzt und das Heinrich-Budde-Haus mit be-
nachbartem Kutscher-Haus, das verschiedene Ver-
einen und Nutzer/-innen ein Dach bietet, saniert.
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Nach intensiven offentlichen und privaten Investi-
tionen ist es im Sanierungsgebiet Gohlis gelungen,
viele Sanierungsziele zur Konsolidierung des Wohn-
gebietes zu erreichen Eine Bewohnerumfrage des
Amtes fiir Wohnungsbau
und Stadterneuerung
mit Unterstiitzung des
Blirgervereins Gohlis e.V.
zeigte schon im Novem-
ber 2000 eine positive Be-
wertung der per Zufalls-

Kasseler Strafe 21 mit Blick in den mit Sanierungsmitteln umgestalteten
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Herbststimmung auf dem Stadtplatz
Gohlis, Blick von der Wolfener Strale
nach Osten, 2023. einer

Stralenraum der Kasseler und Wiederitzscher Strale, 2023.

Stadtteileinkaufszentrums wurde auch dessen Zu-
fahrt und die gesamte NatonekstraRe neugestaltet.

Bei den Begriinungsmal3-
nahmen stand die Gestal-
tung des Stadtplatzes Gohlis
im Fokus. Weitere griine Um-
setzungsmaflnahmen waren
die Unterstlitzung der Anla-
ge von Vorgartenbereichen,
vor allem in der sidlichen
Wiederitzscher und in der
Stockstralle, die Gestaltung
Jugendaufenthalts-
flaiche an der Breitenfelder
Stralle 48 sowie eine Griinanlage mit Durchwegung
am Bahnbogen von der Halberstadter bis zur Lin-
denthaler Stralle. Im Ergebnis von Biirgerbeteili-
gungen wurden zudem einige Blockinnenbereiche
mit Fordermitteln freigelegt, um griine Aufent-
halts- und Spielflachen zu gestalten, wie zum Bei-
spielin der Eisenacher StralRe 40 a.
Als Gemeinbedarfseinrichtung wurde die 68. Ober-
schule in der Breitenfelder Strafle 19 saniert und
erhielt eine neue Sporthalle. Mit Stadtebauforder-
mitteln wurde die Sanierung der Friedenskirche

prinzip ausgewahlten
Gohliser Biirger/-innen.
In den Interviews gaben
die Befragten eine hohe
Zufriedenheit mit der

Vorgartenbereiche in der Wiederitz-

scher Strafke als eine Besonderheitim
Sanierungsgebiet Gohlis, 2023.

Lebensqualitdt in ihrem Stadtteil an. Neben der Be-
tonung der Lagequalitaten gab es eine hohe Wohn-
zufriedenheit. Die abwechslungsreiche und schone
Architektur sowie der gute Sanierungsstand ran-
gierten hoch, beklagt wurde noch der Zustand der
Wege und StralRen sowie unzureichende Einkaufs-

moglichkeiten.

Die Aufwertungsprozesse wirken sich positiv auf
den Wert der Grundstlicke aus. Die Stadt ist nach
Abschluss der Sanierung durch den Gesetzgeber

Sanierungsstand Grundstiicke/Gebaude
2023

O—929%

saniert

o—13%

T unsaniert
5,8%

unbebaut



Bevolkerungsentwicklung
1994-2023

Blick in den neugestalteten Stralkenraum der Cothner Stralke im
Kreuzungsbereich mit der Schachtstrale, 2023.

Schumann-StralRe weitere Unterstiitzung fiir ihre
Belebung als Magistrale.

verpflichtet, den durch die
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Sanierung begriindeten Wert- Forderung nach Verwendungszweck
zuwachs der Grundstiicke als

Ausgleich fiir die eingesetzten 996.647€
Fordermittel zu ermitteln und Griinbereiche
zu erheben.

7.885.413€
Strallen, Wege, Platze

Erst mit diesen Einnahmen
aus Ausgleichsbetragen konn-
ten noch bestehende Defizite
bei den offentlichen Erschlie-
Rungsanlagen zur Abrundung

o———214490¢€
Gemeinbedarf

o 4294.241€
Sanierung (private Gebdude)

o—— 5863190 €

der Sanierungsziele durch- - . )
. . Sicherung (private Gebaude)

gefiihrt werden und seit 2018 ?

noch drei umfangreiche Stra- 1966.152€ _
Blick in die SchmutzlerstraRe, RenbaumafRnahmen in Gohlis Vorbereitung/Verglitung
AnliegerstralRe im Stadthausquartier realisiert werden (siehe her- 1.035.867€
zwischen Stallbaum- und Méckern- ausragende Projekte). Grunderwerb
scher Strafe. 9.608.808 €

Auch wenn fiir Gohlis die Freilegung
Sanierungsziele weitgehend erreicht wurden - das Gebiet als 31.864.808 €

konsolidiert und attraktives Wohngebiet gilt - braucht die Georg- Gesamt
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Herausragende Projekte des Sanierungsgebiets

zu qualifizieren und Identifikationsorte zu schaffen.

Das Biiro Hanke & Partner startete erst 2001 mit der Planung des
Stadtplatzes, vorher musste noch der Abbruch eines Garagen-
hofes gelingen. 2003 konnte dann Einweihung des neuen Stadt-
platzes in Gohlis gefeiert werden, in dessen Nachbarschaft sich

Blick auf den Stadtplatz Gohlis nach Stiden, 2023.

Gestaltung offentlicher Strafdenraum -
Stadtplatz Gohlis

©Regentauchers.

zunehmend individuelle Stadthauser ansiedelten.

Fordermittel

« Gutachterverfahren 1999: 110.000 Euro
+ Planungund Bau Stadtplatz 2003: 340.000 Euro

Gestaltung des offentlichen
Strafenraumes aus Ausgleichsbeitragen

In Gohlis wurden ab 2016
die Ausgleichsbetrdge in den
offentlichen  Strallenraum
wiedereingesetzt. Neben

Auf dem heutigen Stadtplatz w der Neuschaffung einer Rad-
und in seiner unmittelbaren ;3 Gehwegverbindung Zwi-
Umgebung befanden sich 5 schen Mockernscher und
in den 1990er Jahren ver- g Eisenacher StraRe wurden
schiedene Garagenhdfe und é drei Wohngebietsstrallen

ruindse Bebauung, die als
mindergenutzte Flachen und
Baullicken den Stadtbereich
negativ pragten. Die Woh-
nungsnachfrage war zum da-
maligen Zeitpunkt riicklaufig
und es gab grundsatzliche
Uberlegungen zu stadtischen
Neuordnungen im Sinne ei-
ner ,Neuen Griinderzeit“.
1999 sollte mit der Auslobung
des Gutachterverfahrens fiir
den zentralen Gohliser Be-
reich zwischen der Wolfener (ehemals Wahrener) und Eisenacher
StraRe in der Aufgabenstellung bewusst auf eine Neubebauung
verzichtet werden, um entlang des Sanierungsziels den Freiraum

Stadtplatz Gohlis, Blick in Richtung Wol-
fener StralRe 18-20, vor der Gestaltung
1999 und nach Fertigstellung 2004.

grundhaft neugestaltet. Ziel
dabei ist, die Balance zwi-
schen  Aufenthaltsqualitat,
Funktion fiir den flieRenden
sowie ruhenden Verkehr als
auch fir Umwelt- und Kli-
mabelange herzustellen.
Die Umgestaltung der Kas-
seler StraRe erfolgte in zwei

Bauabschnitten und wurde 2020 abgeschlossen, die Motteler und

Blick auf einen neu gepflanzten Baum

(Baumrigole ) in der Kasseler Strafe,
2023.

die lange Cothner StraRe werden 2023 fertiggestellt.

Fordermittel

« Umgestaltung der Kasseler StraRRe von 2018 bis 2020:

1.508.053 Euro
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Blick von der Stallbaumstrafie tiber das neuentstandene Stadthausquartier, 2006.

Neues Stadthausquartier ,Trautes Heim"“
Eigenheimkonzept fiir eine Brachflachein
Leipzig-Gohlis

Auf dem vormals als Straflenbahndepot und dann von der Stadt-
reinigung genutzten Areal zwischen Méckernscher und Stallbaum-
straRe ist ein zusammenhangendes, neues Stadthausquartier mit
liber 30 Stadthdusern um die neue SchmutzlerstraRe entstanden.
Im Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadterneuerung®
2000 war dieser Block zwischen Mockernsche / HerlofRsohn und
StallbaumstrafRe als Umstrukturierungsgebiet mit Prioritat aus-
gewiesen. Fiir die Entwicklung eines Standortes fiir individuelles
Wohnen von Familien in zentrumsnahen Quartieren wurde auf
dem stadtischen Areal 2001 ein Férderwettbewerb fiir junge Ar-
chitekt/-innen vom Freistaat unter dem Titel ,,Trautes Heim“ aus-
gelobt. 2003 wurde ein Bebauungsplan fiir den innerstadtischen
Eigenheimstandort entwickelt und es erfolgten die Abbrucharbei-
ten zur Herrichtung des Standortes.

Fordermittel

« Beauftragung Bebauungsplan: 6.000 Euro

« Abbruch Mockernsche StralRe 37: 163.000 Euro
« Infotafeln Stadthaus-Standort: 3.800 Euro
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Das Sanierungsgebiet im Wandel
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Georg-Schumann-StraRe 85-89, 1996 und 1997.
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Georg-Schumann StralRe 76, 1994 und 2019.
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Natonekstr. 30, 1996 und 1999.
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Eisenacher Strale 38, 1996 und 2001.



Ubersichtskarte des Sanierungsgebiets
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