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Vorwort

Die Rettung der griinderzeitlichen Bausubstanz war nach dem Ende der DDR 1990 eines der zentralen
stadtischen Politikfelder in Leipzig, gestlitzt auf einen breiten politischen Konsens. Die zwar weitge-
hend vom Krieg verschonten, aber aus verschiedenen Griinden (iber Jahrzehnte vernachldssigten
Gebdude waren nahezu fldchendeckend stark sanierungsbediirftig. Betroffen waren um die 100.000
Wohnungen aus der Griinderzeit, von denen etwa 25.000 leer standen. Trotz dieser Dimension stand
der Entschluss, statt (weiterem) flichenhaftem Abriss eine behutsame Stadterneuerung zu beginnen.

Die vorliegende Broschiire dokumentiert etwa 30 Jahre der aktiven Sanierungstdtigkeit und Entwick-
lungsarbeit in den Stadtteilen Plagwitz und Lindenau, namentlich im Sanierungsgebiet ,,Plagwitz.
Noch stérker als in anderen Stadtteilen erforderte die Revitalisierung des Stadtteils bzw. der Stadt-
teile aufgrund der stark von Industrie und Manufakturen geprdgten Struktur auch die Bildung einer
neuen ékonomischen und funktionellen Basis: Von den bis zur Wende prédgenden Industriebetrieben
liberlebten nur wenige den wirtschaftlichen Umbruch, der innerhalb kurzer Zeit zum Verlust einer
wichtigen Funktion des Areals fiihrte. Entsprechend stehen Plagwitz und Lindenau selbst fiir Leipzi-
ger Verhdltnisse fiir einen extremen Wandel. Fast ein Jahrzehnt dauerte es, bis erste Signale eine
positive Entwicklung ahnen lie3en. Es folgte ein Jahrzehnt der Hoffnung und Gestaltung nach der
Jahrtausendwende und ein extrem dynamisches Wachstum in den letzten zehn Jahren. Plagwitz gilt
heute als ein beliebter, lebendiger und sehr vielfiltiger Stadtteil. Neben der spannenden Mischung
ganz unterschiedlicher Gebdude trdgt dazu die aktiv herausgearbeitete Mischung aus Urbanitdt und
Griin bei sowie die noch starke Durchmischung der Bevélkerung. Trotz der Lagegunst westlich des
Auwaldes war diese Entwicklung kein Selbstldufer.

Plagwitz war Experimentierfeld fiir verschiedene Entwicklungs- und Erneuerungsansétze. Im Zuge
der aktiven Entwicklung wurden zu Gunsten des Gebietes etwa 40 Millionen Euro Fordermittel
akquiriert und investiert. Die Stddtebauliche SanierungsmaSnahme unter Nutzung nationaler
Stadtebaufordermittel steht dabei im Fokus dieser Broschiire. Alleine im Sanierungsgebiet wurden
(iber 20 Millionen Euro eingesetzt, die durch europdische Férdermittel (URBAN/EFRE/ESF), Wohnge-
bdudesicherungsmittel des Freistaates Sachsen sowie weitere Landesprogramme ergdnzt wurden.

Aus heutiger Sicht war die Festsetzung einer derart groRen Sanierungskulisse zundichst eine vor
allem funktionale Notwendigkeit. Es kann jedoch angenommen werden, dass die heutige Attraktivitdt
ohne eine aktive Vorreiterrolle bei den 6ffentlichen Investitionen nicht erreicht worden wére. Dennoch
warten auch in Plagwitz aus stddtebaulicher Perspektive noch einige anspruchsvolle und spannende
Aufgaben, wie beispielsweise die Entwicklung des Jahrtausendfeldes. Eine erhaltende und zukunfts-
fdhige Entwicklung ist und bleibt notwendig.

Thomas Dienberg
Biirgermeister und Beigeordneter

fiir Stadtentwicklung und Bau,
Stadt Leipzig
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Plagwitz entwickelt sich zu
einem Industriestandort mit
Weltgeltung
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Plagwitz - ein Stadtteil mit reicher
Industriegeschichte

Der Stadtteil Plagwitz ist gekennzeichnet durch eine enge Verzah-
nung von Arbeiten und Wohnen. In keinem anderen Sanierungs-
gebiet Leipzigs existieren so viele Spuren aus dem Zeitalter der
Industrialisierung im 19. Jahrhundert. Charakterisiert durch den
Karl-Heine-Kanal, durch alte Gleisanlagen und Wegenetze, durch
die Geschlossenheit seiner griinderzeitlichen Bausubstanz und
durch die Industriearchitektur, hat Plagwitz einen kulturhistori-
schen Wert als markantes stadtisches Produkt der Griinderzeit.
Préagend sind hier die Denkmale der Industriearchitektur, dazu
gehoren das groRe Gelande der Buntgarnwerke, ehemalige Woll-
garnfabrik von Tittel & Kriiger in der Nonnenstrale, aber auch der
Gebaudekomplex der Konsum-Zentrale in der Industriestrafie so-
wie weitere eindrucksvolle Industriebauten. Hinzu kommen mar-
kante Wohn- und Geschaftshduser an der Zschocherschen Stralte,
der Erich-Zeigner-Allee und der Karl-Heine-Strale.

Als das Leipziger Handelskapital in den 1830er Jahren nach Er-
weiterungsflachen fiir Gewerbe- und Fabrikansiedlungen suchte,
war das dorfliche Plagwitz noch ein landliches Idyll und der Fel-
senkeller ein beliebtes Ausflugsziel der Leipziger im Griinen. Erst
der junge Visiondr und Griinder Carl Erdmann Heine wurde zum
Wegbereiter der Industrieansiedlung in Plagwitz und schrieb da-
mit Industriegeschichte mit Weltgeltung. Nachdem er zehn Jahre
zuvor das Sumpfland im Leipziger Westen gekauft und trockenge-
legt hatte, begann der Leipziger Rechtsanwalt Heine 1854 mit der

Ausgangssituation

Kanalbau bei Plagwitz, im Hintergrund
Konig-Albert-Briicke und Industriege-
baude (spater Karl-Heine-Stralte),

um 1880

planmaRigen ErschlieRung von Plagwitz. 1890 gab es bereits 105
Fabriken mit 6.000 Arbeitern. Auf den Ackern und Wiesen des Dor-
fes Plagwitz war ein Industrierevier entstanden. Heines Pionier-
leistung bestand im Aufbau eines vernetzten Transportsystems
mit Werkgleisen und dem Kanalprojekt Elster-Saale sowie einer
vorausschauenden Flachenparzellierung fiir das kiinftige Wohn-
und Industriegebiet. Viele Firmen stellten neuartige Produkte her
und erlangten damit Weltruhm, wie beispielsweise Unruh & Liebig,
spater dann M.S. Kirow. Die Patentpfliige der Fa. Rudolf Sack gin-
gen um 1900 in fast alle Regionen der Erde.

Die Fa. Rudolph Sack, spater BBG Bodenbearbeitungsgerate Leipzig, wurde 1863 in Plagwitz gegriindet und siedelte sich im Bereich der Karl-Heine-Stralte, der Weilkenfelser
Stralke und Aurelienstrafie an. Die Firma erlangte Weltruhm. Um 1900 gingen Pflige der Landmaschinenfabrik in alle Welt. Im Jahr 1913 produzierte das Unternehmen auf einer
Grundflache von ca. 75.000 m* mit drei Gleisanschliissen und beschaftigte 2.000 Mitarbeiter. Blick tiber die Karl-Heine-StraRe in Richtung Plagwitzer Bahnhof.

Als Plagwitz 1891 nach Leipzig eingemeindet wurde, hatte es schon
lange den Charakter als Landgemeinde verloren und der infra-
strukturelle Ausbau ging weiter. In Plagwitz Beschéftigte such-
ten mehr und mehr Wohnungen in den benachbarten Stadtteilen
Kleinzschocher, Lindenau und Schleufig, nicht zuletzt wegen zu-
nehmender Belastungen durch Rauch und Larm der Industriebe-
triebe. In seiner Blutezeit bis in die 1920er Jahre wurde der Charak-
ter des Stadtteils Plagwitz von der Industrie gepragt. In den 1920er
bis 1940er Jahren war der Zuwachs an Wohn- und Gewerbeflachen
in Plagwitz nur noch gering, die Entwicklungsmaglichkeiten wa-
ren ausgeschopft. Hervorhebenswert ist in dieser Zeit der Neubau
einiger Gebaude: 1927 bis 1929 entstand nach Planen von Ritter/
Baumeister die Max-Klinger-Schule, nachdem diese 1925 bis 1926
das Westbad in Lindenau errichtet hatten. 1929 wurde nach Planen
von Otto Fischbeck die Stadtische Biicherei an der Zschocherschen
StralRe gebaut, heute die Georg-Maurer-Bibliothek. AuBerdem wur-
den 1929 bis 1932 das Konsumgebaude in der Industriestrale nach
Entwirfen von Fritz Hoger sowie 1937 bis 1939 das Stelzenhaus fir
die Wellblechfirma Grohmann & Frosch errichtet.

Buntgarnwerke Plagwitz, 1990

H.Pohl, Leipzig-Plagwitz.
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1990 bis 2000

Symptome fiir ein generelles

Auseinanderklaffen von Anspruch

und Wirklichkeit
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Die Zeiten der Planwirtschaft

Den Zweiten Weltkrieg Uberstand Plagwitz weitgehend unbe-
schadet, bei Kriegsende 1945 waren nur wenige Verluste und
eine allgemeine Verunsicherung zu beklagen. Die meisten Betrie-
be entwickelten sich unter den verdnderten gesellschaftlichen
Bedingungen der DDR erneut zu leistungsfahigen GroRbetrie-
ben. Seit den 1950er Jahren ging der Ausbau des Plagwitzer In-
dustriepotenzials forciert voran. Nach und nach wurden die Un-
ternehmen enteignet und zu volkseigenen Betrieben erklart, die
hohe Produktionsauflagen zu erfiillen hatten. Der Industriestand-
ort wurde weitergefiihrt, obwohl die Bedingungen schon seit den
20er Jahren nicht mehr den Erfordernissen moderner Grof3pro-
duktion entsprachen. Eine Anpassung an moderne Verhaltnisse
wurde versdaumt. Noch weniger als an der industriellen Bausubs-
tanz war Werterhaltung an den zumeist mit geringem Standard
ausgeriisteten Wohngebduden betrieben worden, sondern es
erfolgte der Abriss der verfallenen Bausubstanz. Mit einer Gestal-
tungskonzeption fiir das Gebiet Plagwitz-Lindenau war der Rat der
Stadt bestrebt, die Wohnsubstanz zu erhalten. Tatséchlich gab es
aber nur marginale Erhaltungsmafnahmen am Felsenkeller und
der Georg-Maurer-Bibliothek - Symptome fiir ein generelles Aus-
einanderklaffen von Anspruch und Wirklichkeit. 1988 stellten die
Stadtplaner fest, dass das Erscheinungsbild der Gesamtstadt Lei-
pzig durch den Zustand der Altbaugebiete ,,aulRerst negativ“
beeinflusst werde. In Plagwitz kam hinzu, dass die Zahl der in der

Svzialistisch arveien. —

Ausgangssituation

Industrie Beschéftigten tiber der der Einwohner lag. Der Gestank,
den die schmutzig-triilbe Brithe des Karl-Heine-Kanals verbreite-
te, wurde sprichwortlich. Plagwitz war zu dieser Zeit der Leipziger
Stadtteil mit dem negativsten Image. Auch hier war die Unzufrie-
denheit mitden Wohn- und Lebensbedingungen groR. Nicht zuletzt
diese stadtebauliche Situation war eine Ursache, die die politische
Wende 1989 mit ausloste. Sie hat die Schaden und Probleme, aber
auch die Chancen des Leipziger Westens offen zutage gefordert.

Plagwitz - in Zeiten der Wende

Zu Beginn der 1990er Jahre war die Situation gepragt von ei-
nem dramatischen wirtschaftlichen Strukturwandel und den
gesellschaftlichen, sozialen und wirtschaftlichen Folgen des
politischen Systemwechsels. Die Umwelt war desolat, der griin-
derzeitliche Wohnungs- und Industriebestand marode, die Infra-

Blick von Grinau in Richtung Plagwitz, 1989

struktur abgenutzt. Durch die spezifische Mischung aus Produk-
tionsstandorten und Wohnvierteln war der Leipziger Westen mit
Plagwitz einer der Hauptschauplatze des Films ,Ist Leipzig noch
zu retten?“. Das gesamte Gebiet wirkte grau und trostlos. Plag-
witz gehorte zu den Leipziger Stadtteilen mit der schlechtesten
Bausubstanz, dem geringsten Anteil an o6ffentlichen Griinfla-
chen und den grofiten Industriebrachen.
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Dr. Dietmar Fischer
Chefarchitekt Stadt Leipzig, 1989

»In Plagwitz sind die Umweltbedin-
gungen so schlecht, dass es verant-
wortungslos wdre, das Wohnen auf
lange Sicht dort beizubehalten. Das
heil3t, die Perspektive fiir die dort
wohnenden Menschen besteht darin,
dass in dem Zeitraum nach 1990
Schritt fiir Schritt, so hart es ist,
dieses Gebiet freigezogen werden
muss.“

Ausgangssituation
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. ADb 1990 kdmpften die Kirow-Werker um ihre Arbeitsplatze. Leerstand, Verwahrlosung

Symbol fir den wirtschaftlichen Niedergang war die Demontage der Maschinen
in den Fabrikhallen.

Der Stadtteil war gepragt von Schmutz und Tristesse und einer
geringen Qualitdt des Wohnumfeldes. Es fehlte an Strafien-
griin, Parks und wohnortnahen Erholungsméglichkeiten. Der
Tiefpunkt war erreicht, als Anfang der 90er Jahre die industri-
elle Produktion fast vollig zum Erliegen kam. Der Stillstand und
die allgemeine Fluktuation, der Wegfall der Arbeitspldtze und
unbewohnbare Wohnungen pragten die Gegend. Auch die zu
DDR-Zeiten beliebten kulturellen Einrichtungen wie das Kino
Lindenfels, der Felsenkeller, der Jugendclub ,Victor Jara“ oder
das Klubhaus ,Freundschaft“ wurden geschlossen.

Wirtschaftlicher Niedergang

Trotz solider Erzeugnisse war 1990 das Aus fur die grofRen, zen-
tral geleiteten Kombinatsbetriebe unter den Weltmarktbedin-
gungen programmiert. Technologischer Riickstand, teure Pro-
duktion, einseitiger Export in den ehemaligen Ostblock fuhrten
innerhalb weniger Jahre zum Niedergang der Betriebe. Von den
ca. 18.000 Industriearbeitsplatzen gingen um die 16.000 verlo-
ren. In der Folge des Zusammenbruchs der ehemaligen Absatz-
markte in Mittel- und Osteuropa stellten mehr als 80 Prozent der
Unternehmen nach der deutschen Einheit die Produktion ein.
Ein Teil der Arbeitskrafte wurde noch tiber Arbeitsbeschaffungs-
maRnahmen weiterbeschéftigt und teils zur Demontage der al-
ten Ausrilistungen eingesetzt. Die Flachen und Gebaude fielen
sukzessive brach. 1992 durchlief Plagwitz den Tiefpunkt seiner
Entwicklung - es galt als problembehaftetes Gebiet Leipzigs. Die
Situation in Plagwitz hatte auf einmal grofe Ahnlichkeit mit dem
Ruhrgebiet und Altindustriestandorten in England und Nord-
frankreich.
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Karl-Heine-Strafte 96-104, Hofseite, 1995
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Plagwitz 1990 bis 2000
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Erhalt und Wandel



1990 bis 2000

Behutsame
Stadterneuerung

Weichenstellung fiir eine behutsame
Stadterneuerung

Satzung Sanierungsgebiet Plagwitz
am 20.04.1994 beschlossen

Der Aufbruch in Plagwitz

Bereits 1991 hatte die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Leipzig Beschliisse
fiir zahlreiche vom Verfall charakterisierte
innerstadtische Altbauquartiere gefasst,
um vorbereitende Untersuchungen fiir die
Festlegung von Sanierungsgebieten durch-
zufiihren. Zu diesen Quartieren gehorte
Plagwitz auf der Westseite des Auwaldes,
der die Innenstadt von den westlichen
Stadtteilen trennt. AuRerdem wurde eine
Erhaltungssatzung zum Schutz der stadte-
baulichen Eigenart des Gebietes Plagwitz
und seiner Umgebung verabschiedet.

Wahrend eines Workshops im Septem-
ber 1991 arbeiteten zehn Planerteams
aus Deutschland und Danemark Entwick-
lungsperspektiven heraus. Dieser Work-
shop stellte letztlich die Weichen fiir eine
behutsame Stadterneuerung. In deren
Zuge sollten die wertvolle stadtebauliche Grundstruktur erhal-
ten bleiben und die denkmalgeschiitzten Industriebauten in die
weitere Entwicklung integriert werden. Festgeschrieben wurde
das in der Erhaltungssatzung zum Schutz der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes Plagwitz 1991. Die enge Verzahnung von
Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen lief sich am Standort
gut entwickeln. Noch wahrend des Workshops wurde die Ent-
wicklungs- und Sanierungsgesellschaft Plagwitz mbH (ESGP)
gegriindet, die bis 1999 als Sanierungsbeauftragter fungierte.

Im Jahr 1991 griindete sich der Biirgerverein Plagwitz, analog zu
vielen anderen Stadtteilen, der sich bis in diesen Jahren aktiv fur
die Belange der Biirger im Sinne einer behutsamen Stadtsanie-
rung einsetzte und die zum Teil von privaten Investoren betrie-
benen Entwicklungsvorhaben durchaus kritisch begleitete.

In dieser Aufbruchszeit banden das Amt fuir Stadtsanierung und
das Stadtplanungsamt Leipzig in zwei weiteren Veranstaltungen
die Offentlichkeit kontinuierlich in die Diskussion um die weitere
Stadtteilentwicklung und den Erneuerungsprozess ein: Der Biir-
gerverein und die Bewohnerinnen und Bewohner von Plagwitz
waren im Juli 1993 zu ,Vision Plagwitz“ und im Marz 1994 zur
~Westraumkonferenz“ eingeladen. Hier wurden Planungs- und
Stadterneuerungsinstrumente erortert, die der Stadtverordne-
tenversammlung vorgelegt werden sollten.

assung Sanierungsgebiet Plag T‘7Erhaltund Wandel
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Formliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets Plagwitz

Im April 1994 beschloss die Stadtverordnetenversammlung einen
Rahmenplan fiir Plagwitz, das sogenannte Strukturkonzept B,
aulRerdem fanden die Voruntersuchung fiir eine stadtebauliche
Entwicklungsmalnahme und die Sanierungssatzung fiir Plagwitz
eine Mehrheit. Die Stadt Leipzig hat in den Jahren 1991 bis 2004
15 Sanierungsgebiete mit einer Gesamtflache von ca. 600 Hektar
formlich festgelegt. Fiir jedes dieser Gebiete wurden die Ziele der
Sanierungsmafnahmen und der zeitliche Rahmen in Form einer
Sanierungssatzung beschlossen. MalRgeblich ist das ,,Besondere
Stadtebaurecht” des Baugesetzbuches, entsprechend wird die
Sanierung auf Grundlage der Paragrafen 142 ff. Baugesetzbuch
durchgefiihrt. Diese stadtebaulichen SanierungsmaRBnahmen
sind immer zeitlich befristet angelegt. Das Baugesetzbuch regelt
zudem, dass Eigentlimer von Grundstlcken im Sanierungsgebiet
nach Abschluss der Mallnahmen Ausgleichsbetrége zu entrichten
haben. Grund hierfiir ist die sanierungsbedingte Erhéhung des
Bodenwertes, siehe Paragraf 152 Baugesetzbuch.

Satzungsbeschluss

Die Satzung zum Sanierungsgebiet Plagwitz wurde am 20. April
1994 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die
Verdffentlichung der Satzung erfolgte am 1. April 1995 im Leipzi-
ger Amtsblatt.
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Die Stadtverordnetenversammlung
hat am 26. August 1992
(Beschluss-Nr. 542) in Ergéinzung
zum Beschluss-Nr. 243/91 Punkt 111.2
vom 19.06.1991 beschlossen, u. a.
im Gebiet Plagwitz vorbereitende
Untersuchungen zur Priifung der
Sanierungsbediirftigkeit durchzu-
fiihren (Veréffentlichung im Amts-
blatt Nr. 2 vom 25.01.1993).

Sanierungsgebiet Plagwitz

L]
Vorbereitende Untersuchungen

Gebietsabgrenzung 1994

L J
Gebietsabgrenzung 1999

20. April 1994 - Sanierungssatzung fiir das Sanierungsgebiet Plagwitz beschlossen
Mit Beschluss 1085/94 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig die Sanierungssatzung
fiir das Sanierungsgebiet Plagwitz beschlossen (Veroffentlichung im Amtsblatt am 1. April 1995).

Das Sanierungsgebiet Plagwitz umfasst einen Teil der historischen Ortsgemarkungen Plagwitz und
Lindenau - dabei bildet die Karl-Heine-Strafe die Grenze zwischen beiden. Die nérdliche Grenze wird von
der Liitzner Straifle, die dstliche Grenze von der Zschocherschen Strafde gebildet. Im Siiden endet das
Sanierungsgebiet an der Naumburger Strafie. Die Westgrenze bilden Gief3erstrafie und Henriettenstrafie.

1999 erfolgte eine Erweiterung auf insgesamt 86 Hektar nach Westen - der Bereich nordlich der Karl-Heine-Straf3e
bis zur Engertstrafie (Anderungsbeschluss RB-1514/99 der Ratsversammlung vom 24.02.1999), beide erneut
beschlossen am 19.06.2013 und ortstiiblich bekannt gemacht am 29.06.2013.

erungsgebiet Plag r-7Erhaltund Wandel



Phasel

1990 bis 2000

Die Bedeutung fiir Sanierung ist aus
dem Lateinischen ,sanare“ abge-
leitet und heilt so viel wie ,heilen,
gesund machen*. Heute wird es im
Sprachgebrauch fiir alle baulichen
Erneuerungsmafinahmen verwen-
det. Bei einer ,,Stddtebaulichen
Sanierungsmalnahme*ist das im
Baugesetzbuch in den §§ 142 fortfol-
gend enthaltene Verfahren gemeint.

7 Sanierungsziele

Bevor eine Sanierungssatzung beschlossen werden kann, missen
sogenannte Vorbereitende Untersuchungen die Missstande ein-
deutig analysieren. In Plagwitz umfasste das Untersuchungsgebiet
197 Hektar und schloss auch den Plagwitzer Ortskern und den Be-
reich der Alten StralRe mit ein. Der liber 200-seitige Abschlussbericht
der beauftragten Entwicklungs- und Sanierungsgesellschaft Leipzig-
Plagwitz mbH (ESGP) listet nach umfassender Analyse die stadte-
baulichen Missstande und Mangel auf, leitet daraus die wesentlichen
Sanierungsziele ab und macht Vorschlage zu ihrer Umsetzung.

Das allgemeine Ziel der Sanierung ist die Beseitigung von stadte-
baulichen Missstanden und Méngeln sowie die Verbesserung der
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch den Einsatz von Stadtebau-
fordermitteln und die Anwendung sanierungsrechtlicher Vorschrif-
ten. Im Einzelnen wurden fiir das Sanierungsgebiet Plagwitz die
folgenden Ziele verabschiedet:

7 Instandsetzung und Modernisierung der Wohngeb&ude und
Schaffung eines zeitgemaRen Standards bei weitgehendem
Verzicht auf Luxussanierungen

7 SchlieRung der ca. 200 Bauliicken vorrangig mit Wohn-
gebduden

Entlassung Sanierungsgebiet Plagwitz 5 Erhalt und Wandel

7 Gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss und auch in den
oberen Etagen in der Karl-Heine-StraRe, der Zschocherschen
StralRe und der Lutzner StralRe zulassig

7 Erhalt der traditionell engen Verbindung von Wohn- und
Arbeitsstatten
Erhaltung von nichtstérenden Gewerbeansiedlungen und
Foérderung der Neuansiedlung von Gewerbe im Sanierungsgebiet
Bereiche sudlich des Karl-Heine-Kanals Uberwiegend als
Gewerbestandorte vorgesehen
Praferenz der Ansiedlung von kleinen und mittelstandischen
Produktionsbetrieben vor Biiro- und GroBhandelseinrichtungen

7 Wiedernutzbarmachung von ehemaligen Fabrikgebauden
fur neue gewerbliche Nutzungen (z. B. Gewerbehdfe,
Forschungs- und Technologieunternehmen)

7 Verbesserung der 6ffentlichen Griinanlagen (Karl-Heine-Platz)
und Schaffung neuer Griinflachen sudlich des Kanals an der
Industriestralle sowie nordlich der Endersstrale

7 Verkehrsberuhigung in den NebenstralRen

7 Innenhofgestaltungen, Abbruch nicht mehr benétigter Neben-
und Hinterhofgebaude (z. B. Schuppen und Waschhauser)

Daten aus den Vorbereitenden Untersuchungen 1994
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Lebensader
Karl-Heine-Kanal

&

Rad- und FuBweg am
Karl-Heine-Kanal
Férdermitteleinsatz 1993 - 1996
kofinanziert aus Mitteln der EU,
des Bundes und des

Freistaates Sachsen:

gesamt 3,84 Mio. €

Uferbéschung Karl-Heine-Kanal, 1991

Erste Initialziindungen fiir die
Wiederbelebung 1992 bis 1994

Im Zeitraum von 1992 bis 1994 wurden erste Schritte zur Umsetzung
der Planungsziele in gréRerem Umfang sichtbar. Stadtische und pri-
vate Investitionen leiteten den angestrebten positiven Imagewech-
sel des Gebietes ein. Das starkste Signal der Stadt war zu diesem
Zeitpunkt der Bau der Wegeverbindung am Karl-Heine-Kanal.

Neuanlage Rad- und FuBweg am Karl-Heine-Kanal

Um Plagwitz als Wohn- und Lebensort attraktiv zu machen, mus-
ste das Image des grauen Industrieviertels iberwunden werden.
Der alte Kanal, in DDR-Zeiten Ort fir Mill und Abwaésser, bot sich
als neue Griinachse an. Die Renaturierung und die Anlage eines
Rad-Fullweges setzte in einer Zeit ein Zeichen, in der viele Ge-
baude noch ohne Nutzung waren. Im Februar 1993 wurde mit der
Sanierung des Karl-Heine-Kanals begonnen. Dabei wurden die
Bdschungen renaturiert und am nérdlichen Ufer mit Forderung
durch die Europaische Union, den Bund und den Freistaat Sach-
sen ein 3,2 km langer FuR- und Radweg angelegt.

Der Kanal erschloss die besondere Atmosphére von Plagwitz. In-
dustriearchitektur wie das Stelzenhaus oder der Aurelienbogen
wurde mit den Wasserldufen der WeiRen Elster verbunden und es
entstand eine ganz neue Verbindung durch das Viertel. Die Anlage
des Karl-Heine-Kanals in der zweiten Halfte des vorletzten Jahrhun-
derts diente zunachst der Logistik und ErschlieBung des Industrie-
viertels, auch wenn kriegsbedingt diese urspriingliche Intention nie
Realitat wurde. Auch deshalb entwickelte er sich tGber die Jahrzehn-
te vor der Wende zunehmend zu einem ungeregelten Abwasserka-
nal. Der Umbau zu einem idyllischen Wasserweg fiir Ausflugsboote
mit Trauerweiden und Seeroseninseln veranderte die Stadt an die-
ser Stelle vollig. Zunehmend sind die griinen Uferzonen entlang der
alten WasserstraRBen Orte fiir Freizeit und Erholung.

Erhalt und Wandel

Uferbéschung Karl-Heine-Kanal, 2004
MS ,,Weltfrieden*

Seit April 1998 verkehrt das zehn Meter lange Passagierschiff re-
gelmaRig an den Wochenenden auf dem Karl-Heine-Kanal. Nach
40 Jahren in Fahrt auf dem Auensee wurde sie 1997 von der ,,Lei-
pziger Schifffahrtsgesellschaft” vor ihrer Verschrottung gerettet
und in mihevoller Kleinarbeit instandgesetzt und ,kanaltiichtig”
gemacht. Bis zu 25 Passagieren gibt sie heute ungewdhnliche
und interessante Perspektiven. Inzwischen ist die alte Lady die
Exotin in einer vielfaltigen Tourismusbootlandschaft und wird
vom engagierten Schiffseigner Martin Schulte mit einem Elekt-
romotor liber den Kanal gefiihrt.

MS ,Weltfrieden®, 1999
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Inge Kunath

Leiterin Amt fuir Stadtgriin und
Gewasser, Stadt Leipzig,

1990 bis 2015

»Die Idee einen FuR3- und Radweg am
Karl-Heine-Kanal zu bauen, geht auf
Jérg Hannes in den 1970er Jahren
zurtick. Nach der Wiedervereinigung
ergriffer als erster Stadtrat fiir Um-
welt und Wasserwirtschaft die Chance
der Umsetzung. 1992 beauftragte er
mich als damalige Leiterin des Grtin-
fldéchenamtes mit der Revitalisierung
des Karl-Heine-Kanals. Als soge-
nannte Bauherrin leitete ich 1992 bis
1996 mit einem kompetenten und
engagierten Team im Auftrag der
Stadt das Projekt. Zahlreiche Hiirden
waren zu tiberspringen und unvorher-
gesehene Probleme zu l6sen. Zwei-
felsfrei war die erfolgreiche Freigabe
1996 im Beisein der Schirmherrin

Dr. Angela Merkel die Initialziindung
fiir den Wandel von Plagwitz.

Der neuen strategischen Stadtteilent-
wicklung lag das aus einem Wettbe-
werb hervorgehende Konzept des
Planungsbtiros H. Grub zu Grunde,
das die infrastrukturelle Erschliefung
und Freiraumentwicklung zeitgemdf3
interpretierte. Mit der Gestaltung von
Parks an den Standorten ehemaliger
Verladestationen sowie deren Vernet-
zung Uber die ehemaligen Gleistras-
sen und der blau-griinen Achse, dem
Karl-Heine-Kanal, erhielt Plagwitz
erstmalig Lebensqualitdt.”

Rad- und Fufweg entlang des
Karl-Heine-Kanals, 2013



Grinder- und Gewerbehof Plagwitz, Naumburger Strafte 28-29
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9, 1997

Wirtschaftliche Impulse

Fur Plagwitz war die Suche nach Konzepten und Strategien fur
eine neue 6konomische Basis eine zentrale Aufgabe. In dem
Wissen, dass sich die nach der Wende verlorengegangenen Ar-
beitspladtze nicht ohne weiteres ersetzen lassen wiirden, hat die
Stadtverwaltung von Anfang an eine dringende Aufgabe darin
gesehen, neue 6konomische Perspektiven zu eréffnen. Dies galt
sowohl mit dem Fokus auf Arbeit fiir die Menschen vor Ort als
auch mit Blick auf neue wirtschaftliche Unternehmungen mit
Ausstrahlung auf die Gesamtstadt. Ziel war, am traditionsreichen
Standort Plagwitz sowohl Gewachsenes zu erhalten als auch
neue Moglichkeiten zu er6ffnen, letzteres auch durch die Nutz-
barmachung der historischen Gewerbeimmobiliensubstanz.
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Gewerbeareal Gielerstrafte/Ecke Naumburger Strafte

Begrlinte Dacher im Innenhof der Elsterpassage, rickseitig zur Zschocherschen Strafte, 1996

Griinder- und Gewerbehof Plagwitz

Der Verlust der Industriearbeitsplatze machte nach der Wende
den Umbau von GroRstrukturen notwendig. Bendtigt wurden
kleinere Einheiten fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, um
Kleinunternehmen und den Mittelstand zu férdern. Ein erstes Pi-
lotvorhaben dazu war 1993 der Griinder- und Gewerbehof in der
Naumburger StralRe, betrieben durch die Stadt, die Industrie- und
Handelskammer und die Handwerkskammer zu Leipzig. Mit dem
Umbau des Fabrikareals wurden neue Wege der Stadtentwicklung
im Bestand gegangen. Im ersten Abschnitt entstanden 30 Einheiten
zwischen 35 und 250 m? und zwdlf weitere Einheiten mit 3.100 m?
Gewerberaum, die zum Einstiegspreis von 8 DM/m? vermietet wur-
den. Im Zuge der Umgestaltung des Fabrikareals entstanden 150
Arbeitsplatze, zugleich wurde fiir andere Investoren ein erstes
Signal fiir die Wiedernutzung von Brachflachen in Plagwitz gesetzt.

Elsterpassage Leipzig

Eine friihe grofRe Privatinvestition im Zentrum von Plagwitz war
die Neuerrichtung eines modernen Einkaufszentrums in der

Zschocherschen StralRe. Zum Zeitpunkt der Ero6ffnung noch in
desolater Umgebung, beflligelte die 1996 eroffnete ,Elsterpassa-
ge“ den Aufschwung des Gesamtgebietes. Mit 20 Geschéften, von
Apotheke uber Lebensmittelmarkte bis hin zur Buchhandlung,
mit Buroflachen, Tiefgarage und Hotelnutzung wurden damit
insbesondere Impulse fiir das Wiedererstarken des Handels und
der Dienstleistungsbranche gesetzt.

BIC Business & Innovation Center

Auf dem Geldnde der Industriebrache an der Karl-Heine-Stralte 99
verfolgte die Stadt gemeinsam mit anderen Gesellschaftern das
Ziel, speziell fur junge Unternehmen attraktive Gewerbeflachen
anzubieten, die den Start in die Selbststandigkeit unter glinstigen
Rahmenbedingungen ermdglichten. Die Leipziger Gewerbehof-
gesellschaft schuf 1996 auf dem Fabrikareal des ehemaligen VEB
Bodenbearbeitungsgerate mit dem BIC Business & Innovation
Center attraktive und preiswerte Gewerbeflachen fiir Unterneh-
mensgriinder aus vorrangig technologieorientierten Branchen,
um die Einfiihrung der Unternehmen bzw. der Produkte auf dem
Markt zu unterstutzen.

Gewerbetreibende siedeln sich in der Konsumzentrale in der Industriestrafte an. 2007
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Von der Papierfarbrik zum Einkaufs-
zentrum: Auf dem Geléinde der
ehemaligen Leipziger Chromo- und
Kunstdruck-Papierfabrik vorm.
Gustav Najork AG 6ffnete 1996

die ,Elsterpassage” ihre Pforten.

Elsterpassage, 1996

tlassung Sanierungsgebiet Plagw 't‘7Erhaltund Wandel
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Blickin den ,Block 56 zwischen Naumburger Stralke und Industriestralte, 1998

Blick Giber die Verladestation Plagwitz in Richtung Industriestrafie, 1997

Erhalt und Wandel
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Im ehemaligen Verwaltungsgebaude der ELGUWA Leipziger Gummiwaren in der Industriestrafte entstanden Lofts. 2020
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Wohnen und Arbeiten im ,,Block 56¢

Der Bereich zwischen Naumburger-, Zschocherscher-, Industrie-,
sowie GielRerstraRe ist die Schnittstelle zwischen den iberwiegend
industriell gepragten Bereichen im Siiden und den Wohnnutzungen
nordlich des Kanals (verwaltungsintern: ,Block 56%). Die Wieder-
nutzung des Areals wurde erschwert durch schwierige Eigentums-
verhaltnisse und Altlastenverdacht. Obwohl giinstig gelegen am
neuen Stadtteilpark und teils durch attraktive denkmalgeschutzte
Bausubstanz gepragt, konzentrierten sich hier bis weit in die 2000er
Jahre Probleme des Stadtteils. Deshalb gab die Stadt Leipzig flr den
»Block 56“ ein Revitalisierungskonzept in Auftrag, mit dem Lésun-
gen gefunden werden sollten. Das Konzept sah vor, dass neben der
Entwicklung der alten Konsumzentrale vor allem drei neue Projekte
das Gesicht des Blockes bestimmen sollten. Dazu gehorte der Um-
bau des ELGUWA-Verwaltungsgebdudes in der IndustriestraRe 79
zu Lofts, den die Treuhand-Liegenschafts-Gesellschaft mbH begann
und der erst 2008 durch eine private Immobiliengesellschaft fertig-
gestellt wurde. AufRerdem sollte an der Naumburger Strafle 26/28
ein Gewerbehof eingerichtet werden und drittens gab es Ideen fiir
einen Technologie- und Gewerbepark Plagwitz mit Gewerbereihen-
hédusern an der IndustriestralRe.

Naumburger Strafse in Richtung Zschochersche Strafte, 2020

Einfamilienh&user in der Naumburger Stralke/Ecke Saalecker Stralte, 2020
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1990 bis 2000

Der Schwerpunkt des Mitteleinsat-
zes 1994 bis 1996 lag in der Férde-
rung von privaten Gebdudemafnah-
men, insbesondere der Sicherung
und des Erhalts der Gebdudesub-
stanz. Dies dnderte sich etwa ab
Mitte der 1990er Jahre zu Gunsten
offentlicher Gebdude und des dffent-
lichen Raums.

Der Revitalisierungsprozess gewinnt
an Breite

Die Entwicklung im Sanierungsgebiet Plagwitz wurde mafgeblich
durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln stimuliert und ge-
steuert. Es gab bereits 1990 zahlreiche vom Verfall bedrohte Gebau-
de, einen hohen Leerstand sowie einen zunehmenden Instandset-
zungsstau. Bei oft unklaren Eigentumsverhaltnissen tibernahm es die
Stadt, der Verwahrlosung und Vermiillung etwas entgegenzusetzen,
und sei es durch Berdumung von Grundstiicken. Entsprechend lag
der Schwerpunkt des Mitteleinsatzes in den Jahren 1994 bis 1996
darin, private Initiativen zu férdern, insbesondere um Gebéude zu si-
chernund zu erhalten. Von 1993 bis 1996 wurden dazu Mittel aus dem
Wohngebaudesicherungsprogramm des Freistaates Sachsen ein-
gesetzt, mit dem insgesamt 50 Gebadude in Plagwitz vor dem Verfall
gerettet werden konnten, davon 16 im Sanierungsgebiet. Fiir diesen
Zweck wurden 3,6 Millionen DM ausgegeben, etwa 1,8 Millionen Euro.

Mit Stadtebaufordermitteln in Hohe von 1,4 Millionen Euro wurden
an 25 weiteren Gebduden im Sanierungsgebiet SicherungsmaR-

Forderprogramme und -mitteleinsatz im Sanierungsgebiet Plagwitz
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(1993 - 1996)

1998
1999
2001
2002

2004
2008
2009

2003
2005
2006
2007

Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmaf3nahmen (SEP)

(1998 - 2002)

Mittel vom Land zur Sicherung des Gebdude-
erhalts Dach, Fassade, Fenster

2011
2012

nahmen unterstitzt. Fiir 18 Objekte wurden komplexe Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsvereinbarungen mit den Eigentiimern
abgeschlossen, bei denen Zuschisse bis zu einer halben Million Euro
pro Gebaude flir sogenannte unrentierliche Kosten gewéhrt wurden.

Dennoch kam der Sanierungsprozess insgesamt schwer in Gang,
denn nur wenige Eigentiimer investierten. Fordergelder fiir die Mo-
dernisierung und Instandsetzung waren mit einer Mietpreisbindung
von 8,50 DM/m? fiir zwdlf Jahre verbunden und die Wohnungen
durften nur an Inhaber eines sogenannten griinen Wohnberechti-
gungsscheins vermietet werden. Diese Regelung entsprach zu dem
Zeitpunkt nicht den Marktverhaltnissen in Leipzig, die zwar immer
noch durch den Wohnraummangel der Nachwendezeit gepragt
waren, gleichzeitig jedoch von einer unsicheren Perspektive. Die
steuerliche Beglinstigung von Bauinvestitionen war zwar attraktiv,
wurde aber vor allem in den konsolidierten Quartieren der Stadt,
wie dem WaldstraRenviertel, genutzt. Die Probleme des Altindustrie-
bereiches Plagwitz schienen sich damit nicht l6sen zu lassen. Erst
sehr spat in der Wachstumsphase der Stadt endeckten die Investo-
ren auch die Plagwitzer Bestande.
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Sonderprogramm zur Revitalisierung
von Brachfldchen
’

(2002 - 2008) (2009 - 2015)

(2002 - 2016)

nationale Stddtebauférdermittel

Ausgleichs-
betrige

Wiedereinsatz der Ausgleichsbetrige

Europdische Mittel aus dem Fonds fiir
regionale Entwicklung fiir Wirtschaft
und Beschdftigung, Stadtrdumliche und
Soziale Qualitdten und Technische Hilfe

(2016 - 2021)

nationale Stddtebauférdermittel I

-

(2012 - 2026)

Erhalt und Wandel
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Blick zur Aurelienstrafe 59, 2020

Aurelienstral3e 59
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Férdermitteleinsatz 1996
Stadtebauférdermittel SEP:

102.000 €

Erhalt und Wandel
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1990 bis 2000

WeiRenfelser Stralle 61
Férdermitteleinsatz 1996/1997
Stdadtebaufordermittel SEP:
455.000 €

WeilRenfelser Stralle 57
Férdermitteleinsatz 1997
Stadtebaufordermittel SEP:
289.000 €

Weilenfelser Stralke 57, 1995 Weilenfelser Stralke 61, 1991 Weilenfelser Stralke 61, 2020

Josephstralle 45
Férdermitteleinsatz 1995
Stddtebaufordermittel SEP:
661.000 €

:B : ]
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GutsMuthsstralle 23
Férdermitteleinsatz 1994/1995
Stddtebaufdrdermittel SEP:
222.000 €

ilmpn

Industriebrache ELGUWA Leipziger Gummiwaren, Endersstralse, 1995 EndersstralRe 26 -32, 1998 Josephstralte 45,2020 GutsMuthsstralie 23,2020
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1990 bis 2000

StraRenraumgestaltung

Industriestralle

Férdermitteleinsatz 2000
Stdadtebauférdermittel SEP:

455.700 €

Aufwertung des StraBenraums

Industriestrale, 2020

Die Phasen der Sanierung und Erneuerung
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Blick in die Karl-Heine-Strafke in Richtung Griinau, Ende 2000er Jahre
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Walter-Heinze-Strale, 2020

Walter-Heinze-Stralke/Ecke WeiRenfelser Stralke, 2020

34

Baumpflanzung an der
Karl-Heine-StralRe
Férdermitteleinsatz 1999/2000
Stddtebaufdrdermittel SEP:
31.000 €

StraBenraumgestaltung
Lauchstddter StralRe
Férdermitteleinsatz 1998
Stddtebaufordermittel SEP:
610.000 €

StraRenraumgestaltung
Merseburger Stral3e

zwischen EndersstralRe und
Karl-Heine-Stralle
Fordermitteleinsatz 1999
Stddtebauférdermittel SEP:
430.000 €

zwischen Karl-Heine-Stral3e und
Karl-Heine-Kanal
Férdermitteleinsatz 2004 - 2006
URBAN II/EFRE:

208.000 €

StraRenraumgestaltung
Walter-Heinze-StralRe
Férdermitteleinsatz 1998
Stddtebaufordermittel SEP:
228.000 €

Griinfldche Walter-Heinze-StralRe/
Ecke WeilRenfelser Stralie
Férdermitteleinsatz 1998
Stdadtebaufdrdermittel SEP:
24.000 €

35
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Verladestation an der Industriestrale, Stadtteilpark Plagwitz als SchliisselmaBnahme

Mitte 1990er Jahre
Zwischen der IndustriestraRe mit ihrem Bestand an wertvollen
Industriedenkmélern und dem Karl-Heine-Kanal entstand auf
dem Geldnde der ehemaligen Verladestation ein Park fiir die
Bewohner der angrenzenden Wohnviertel, die langsam wieder
zuzogen. Die Stadt erwarb dafiir eine etwa zwei Hektar groRe Fla-
che von der Deutschen Bahn AG auf Grundlage des Flachennut-
zungsplanes. Der Ankauf erfolgte Uber das Brachenprogramm;
vorgesehen wurde hier eine Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage. Bei den Vorbereitenden Untersuchungen fir
das Sanierungsgebiet war insbesondere ein Defizit an wohnort-
nahen Griin- und Erholungsflachen herausgearbeitet worden.

Aus Gleisen wurden Wege.

Umagestaltung der Verladestation
zum Stadtteilpark, 2002

Erhalt und Wandel
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Stadtteilpark Plagwitz, 2003

Parallel zu den Grunderwerbsverhandlungen hatte die Stadtverwaltung Ende 1997 ein konkurrierendes anonymes Entwurfsverfah-
ren ausgeschrieben, das ,Gutachterverfahren Stadtteilpark Plagwitz“. Aus den neun eingereichten Entwiirfen von Landschafts-
architekten aus Leipzig und dem tbrigen Bundesgebiet empfahl eine Jury den Entwurf des Berliner Biiros , Liitzowplatz 7 zur Rea-
lisierung. Seiner rdumlichen Gliederung lag eine rasterartige innere Erschliefung zugrunde: in Ost-West-Richtung durch Nach- bzw.
Umnutzung der Gleise, in Nord-Sud-Richtung durch vier neue Wege zum Karl-Heine-Kanal. Der Entwurf bestach sowohl durch seine
konzeptionelle Klarheit, bewussten Einsatz angemessener Gestaltungsmittel und ein deutliches Einhalten der Kostenobergrenze.
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Stadtteilpark Plagwitz

Gutachterverfahren und Planung
Férdermitteleinsatz 1998
sindustriebrache Plagwitz*:
115.000 €

Bauliche Realisierung
Fordermitteleinsatz 1999 - 2002
Stddtebaufordermittel SEP:
874.000 €

Westlicher Abschnitt Stadtteilpark
Plagwitz

Fordermitteleinsatz 2004 - 2007
URBAN II/EFRE:

106.000 €

Erhalt und Wandel



1990 bis 2000

Vereinshaus im Stadtteilpark Plagwitz, ehemals Stationsgebdude, 2006

Vereinshaus im Stadtteilpark Plagwitz

Fordermitteleinsatz 1999 Férdermitteleinsatz 2000
wIndustriebrache Plagwitz*: Stddtebauférdermittel SEP:
24.000 € 20.000 €

Erhalt und Wandel

Férdermitteleinsatz 2003/2004
URBAN II/EFRE:
22.000€
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Buntstifte im Stadtteilpark Plagwitz vor der Konsumzentrale, 2003 Bouleplatz im Stadtteilpark Plagwitz, 2005

,Gleisweg“ entlang des Stadtteilparks Plagwitz am Vereinshaus, 2001 Stelzenhaus und Bootsanlegestelle Karl-Heine-Kanal am Stadtteilpark Plagwitz, 2003

Erhalt und Wandel



Fulgénger- und Fahrradbriicke Uber den

FulRgdnger- und Fahrradbriicke
Férdermitteleinsatz 2000
Stadtebauférdermittel SEP:
448.000 €

Karl-Heine-Kanal in Hohe Merseburger Strafte

FuBgangerbriicke iiber den Karl-Heine-Kanal

Vor allem die nérdlich an den Karl-Heine-Kanal angrenzenden
Wohnviertel litten unter dem Mangel an wohnortnahen Griinfla-
chen, so dass eine direkte Anbindung an den neu entstehenden
Park eine wichtige Zielstellung war. Zwischen der Universitat Leipzig
(Fachbereich Konstruktives Gestalten) und der Stadt Leipzig konnte

Erhalt und Wandel

mit einem Minimum an zeitlichen Vorlauf eine Entwurfsplanung
fUr eine FuRgédnger- und Fahrradbriicke beschlossen werden. Bei
demim Jahr 2000 realisierten Briickenbauwerk handelt es sich um
eine innovative, in Europa bis dahin einmalige Stabbogenbriicke
mit einer Unterkonstruktion aus Stahl mit V-Stiitzen und einer
Platte aus hochfestem Leichtbeton, an deren Modellcharakter
auch die Bauindustrie grof3es Interesse hatte.

EXPO 2000 ,,Plagwitz auf dem Wegins 21. Jahrhundert*

Die Beteiligung der Stadt an der EXPO 2000 sorgte in Leipzig fiir
Impulse zur wirtschaftlichen Entwicklung, bei der 6ffentliches und
privates Engagement zusammenkommen, sich erganzen und zu ei-
ner neuen Griinderlandschaft fiihren sollten. Es ging nicht um eine
tempordre Ausstellung im klassischen Sinne, sondern vielmehr
um reale Stadtentwicklungspolitik. Eines der drei Leipziger EXPO-
Projekte ,,Plagwitz auf dem Weg ins 21. Jahrhundert® als Beispiel
fiir den nachhaltigen Stadtumbau, bot eine zuséatzliche Chance im

Maodernisierte

Mittelschule

Jahrtausendfeld

.
L& laufende Entwickiung:
Wahnen

Blick Uber den Stadtteilpark mit Vereinshaus in Richtung Industriestralte, 2002

Hinblick auf die Revitalisierung des Quartiers. Es gab fiir Plagwitz
kein stadtebauliches Gesamtkonzept: die Idee dabei war, aus etwa
15 Bausteinen ein Mosaik des Wandels zusammenzufiigen. Geogra-
phisches und ideelles Kernstiick wurde eine ehemalige Eisenbahn-
Verladestation an der IndustriestraRe, die zu diesem Zeitpunkt
bereits zum Stadtteilpark umgestaltet wurde. Private Akteure und
Vertreter der beteiligten Amter trafen in einer Lenkungsgruppe auf
kurzem Wege Entscheidungen, eine EXPO-Leitstelle in der Stadt-
verwaltung kiimmerte sich um die Vermarktung der EXPO-Projekte.

Kulturwerk

WESTWERK
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Business & Innovation

- =

Stabbogenbriicke tiber den Karl-Heine-Kanal, 2000
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Konsumzentrale ,2Modellachse“ Konsumzentrale

Fordermitteleinsatz 1999
Stddtebauférdermittel SEP:
217.000 €

Der Gebdudekomplex der Konsumzentrale an der Industriestrale,
in den Jahren 1929 bis 1932 nach Planen des Architekten Fritz Ho-
ger errichtet, gehorte neben den ehemaligen Buntgarnwerken aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht zu den wertvollsten, den Stadtteil
besonders pragenden Industriebauten. Es handelt sich um einen
mit roten Klinkern verkleideten Stahlbetonskelettbau, der seine
groRartige, betont horizontale Wirkung durch groRe Fensterbander
erhalt, die sich iber den ganzen Gebadudezug erstrecken. Mit der
Konsumzentrale setzte Fritz Hoger ein Zeichen fiir modernes Bau-
en. Der groRflachige Geschossbau diente der Leipziger Konsum-
Genossenschaft als Verwaltungsgebdude. Nunmehr hatte das Ge-
baude durch seine Nahe zum neuen Stadtteilpark, vor allem aber
durch seine architektonische Qualitat, besonders gute Chancen, zu
einem attraktiven Standort fiir Handel, Dienstleistung und Gewer-
be zu werden.

Ein Teil dieses Komplexes wurde als ,Modellachse* mit Stadte-
bauférdermitteln saniert. 1999 wurde eine Vereinbarung zwischen
Stadt und Konsumgenossenschaft abgeschlossen, um damit ein
Referenzobjekt fiir die Entfaltung in einem spannenden Umfeld
zu unterstiitzen. Diese ,Modellachse“ bestand darin, das Treppen-
haus, eine Etage und ein Fensterband zu sanieren, um so die Vor-
aussetzung zu schaffen, das Gebdude zu vermarkten. Im Jahr 2006
wurde zudem mit Mitteln aus dem Stadtumbauprogramm die Sa-
nierung der Tiefgarage gefordert, die fiir den Gesamtkomplex um
den Innenhof stabilisierend wirkt.

Foyer, 2020
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Blick Uber die Verladestation zur Konsumzentrale in der Industriestrafse, 1995 Konsumzentrale, Industriestralbe 95, 2020
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2000 bis 2010

EINWOHNER SANIERUNGSGEBIET PLAGWITZ
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Das Sanierungsgebiet Plagwitz in
Zeiten von Leerstand, Moglichkeits-
rdumen und Leipziger Freiheit

Ende der 1990er Jahre waren beim Erhalt der griinderzeitlichen
Quartiere, insbesondere auch in den 15 Sanierungsgebieten im
Zuge eines regelrechten Baubooms bereits erhebliche Erfolge er-
zielt worden und die desolate bauliche Situation von 1989 zumin-
dest in Teilbereichen tiberwunden.

Mit zunehmender Sanierungstatigkeit wuchs auch die Bevolkerung
im Sanierungsgebiet Plagwitz stetig an. Fiir Leipzig war in dieser Zeit
die Rede von der Bewaltigung des ,letzten Drittels” - ungefahr 4.000
unsanierte Gebdude. Fiir den Erhalt galten erschwerte Vorzeichen
und Herausforderungen: noch immer verloren bis auf wenige Aus-
nahmen die griinderzeitlichen Quartiere Bevolkerung an den Stadt-
rand und das Stadtumland, steuerliche Abschreibungsméglichkei-
ten fiir die Sanierung standen nur noch begrenzt zur Verfigung, und
bei den unsanierten Gebauden schritt der Verfallsprozess schnell
voran. In den griinderzeitlichen Quartieren bestand seit Ende der
1990er Jahre bis Ende des ersten Jahrzehnts der 2000er Jahre ein
Leerstand von ca. 45.000 Wohnungen.

Leipzig bangt um
4000 Hauser aus
der Griinderzeit

Weil Investoren ausbleiben, droht der Abriff

Leipzig(EB/AT). in der Messe-
stadt sind 4000 Griinderzeithiuser
vom AbriB bedroht. Der Zustand der
Gebiude ist so schlecht, daf sie oh-
ne Sicherungsarbeiten den nich-
sten Winter nicht iibersteh Die

den. ,Denkbar ist zum Beispiel, daB
auf den AbriBgrundstiicken bewach-
te Parkplitze oder Griinflichen ge-
schaffen werden®, sagt Amtsleiter
Karsten Gerkens. Unkooperativen Ei-

Stadtverwaltung hat jetzt begon-
nen, alle Eigentitmer anzuschreiben
und ihnen Sanierungen nahczule-
gen.

Dariiber hinaus arbeitet das Leipzi--

er Amt fiir Stadtsanierung und
Wohnungsbauforderung an einem
Gesamtkonzept, mit dem das Pro-
blem der sanierungsbedirftigen
Griinderzeithiuser harft wer-

n will die Stadt AbriBverfii-
llen o 1

gung; er
zungs- und Modernisierungsgebote
aussprechen.

Experten befiirchten, daf rund
1500 Gebiiude in Leipzig nicht mehr
zu retten sind. Wenn auch die tibri:

gen verlorengehen, sei der Charakter.

mehrerer Grinderzeitviertel gefdhr-
det und werde in weiten Teilen verlo-
rengehen, heift es in internen Ein-
chiit Da die hend

den soll: Weil sich wegen der 1998

Liicken nicht mehr durch Neubauten

auslaufenden Steuervergii

immer weniger Ivestoren finden,
will die Stadt jetzt alle ,lokalen Krif-
te" fir die Reltung der Hiauser mobi-
lisieren. Wo dies nicht greift. sollen
den Eigentiimern ein  kontrollierter
AbriB8* vorgeschlagen und ,betreute
Zwischenlosungen® angel wer-

geschlossen wiirden, drohe ein Ver-
fall der Baustruktur und damit eine
Verschlechierung der sozialen und
wirtschaftlichen  Rahmenbedingun-
gen. Eine Ausnahme wirden nur
erstklassige Lagen wie zum Beispicl
das Musik- oder WaldstraBenvieriel
bilden. Seite 15

Leipziger Volkszeitung
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1996 1998
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2002 2004 2006 2008 2012

2014 2016 2018

Angesichts von Abwanderung ins Umland und Leerstand waren
neue Strategien zu entwickeln und umzusetzen. Es galt, stadte-
bauliche Leitvorstellungen zu lberdenken. Die Baullicken und
Brachflachen mit Neubauten aufzufiillen, war zu dieser Zeit nicht
vorstellbar. Im Gegenteil, ruindse Gebaude stiirzten einfach ein
oder wurden abgebrochen. Es gab auch die Moglichkeit, mit Hilfe
der Férderung im Stadtumbau Teile des leerstehenden Wohnungs-
bestandes abzureiflen, die in Leipzig als Gleichgewichtsstrategie
zwischen Reduktion in den Grofwohnsiedlungen und in den griin-
derzeitlichen Quartieren umgesetzt wurde, was viel Kritik von au-
Ren auf sich zog, besonders im Nachhinein.

Der Leipziger Westen mit dem Sanierungsgebiet Plagwitz war
in diesen Jahren noch in besonderem MaR von Wohnungsleer-
stand betroffen und einzelne StraRenziige wie die Helmholtz-,
GutsMuths-, Joseph- und Siemeringstrafe wirkten noch sehr un-

Volksbaukonferenz

entwickelt und trostlos. Wahrend in der Gesamtstadt rund 13
Prozent der Wohnungen leer stehen, sind im Sanierungsgebiet
Plagwitz noch ca. ein Drittel der Wohnungen unbewohnt. Ein
weiteres wichtiges Handlungsfeld war zu dieser Zeit die einfache
Gestaltung der Bauliicken und Brachen mit dem Einverstand-
nis der Eigentlimer als offentlich zugédngliche Griinbereiche zur
Verbesserung der Lebensqualitat gerade in den benachteiligten
Stadtteilen. Die meisten zwischengenutzten Flachen waren und
sind weiterhin Bauland.

Andererseits setzte diese Zeit auch Einfallsreichtum frei und
brachte besondere Kooperationen zwischen Verwaltung und
unterschiedlichen Akteuren zu Tage, alternative und interes-
sante neue Nutzungen zogen neue Kreative ins Stadtviertel, da
die Wohn- und Arbeitsraume fiir wenig Geld zu haben waren. Es
herrschte der Geist der sogenannten Leipziger Freiheit!

Leipziger freiheit

Leipzig CHARTA

Biirgerschaft und Fachwelt entwickeln gemeinsam mit der
Verwaltung Aktivitdten zur Losung von Problemen und Blockaden.

Local Partnerships in Urban Development
European Cities and Citizen Congress
27. and 28. April 2007, Leipzig/Germany

Leipzig CHARTER
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Karsten Gerkens

Leiter Amt flr Stadterneuerung
und Wohnungsbauférderung (ASW),
Stadt Leipzig, 1991 bis 2018

wPlagwitz war das schwierigste aller Lei-
pziger Sanierungsgebiete. Hier kam al-
les zusammen, massive Umweltproble-
me, der Zusammenbruch der Industrie
und der Verlust tausender Arbeitspldtze,
der Verfall der Wohnungsbausubstanz
und massive Abwanderung. Alle zen-
tralen Probleme der alten DDR und der
Wende auf einem Fleck.

Hier Lésungen zu finden war Ansporn
fiir viele, fiir viele aktive Blirger, den
Btirgerverein, die Politik, die Stadter-
neuerungsintelligenz Leipzigs, Planer
und Entwickler unserer Partnerstadt
Birmingham, Fachleute in Ministerien,
Planungsbtiros und Studenten. Wir als
Amt haben orchestriert. Und es gab
neue Akteure, so baute z. B. die IG Metall
mit Beschdftigungsgesellschaften maro-
de Industriebetriebe zu Griinderzentren
um. Die Stadt griindete die ESGP, Ent-
wicklungs- und Sanierungsgesellschaft
Plagwitz, den Vorldufer der LESG.

Lange bevor die integrierte Stadter-
neuerung erfunden wurde, war klar,
dass es hier nur so gehen kdnnte.
URBAN als Férderprogramm der EU
hat uns dabei sehr geholfen. Durch den
Verbund der unterschiedlichen Projekte
waren die Plagwitzer Vorhaben auch
fiir Férdermittelgeber nachhaltige
Erfolgsstories. Plagwitz sollte fiir die
Zukunft als ein hochtechnisch er-
schlossener innerstddtischer Gewer-
bebereich weiterentwickelt werden,
um modernen KMU eine Chance zu
bieten und vielfdltige Arbeitsplétze
mitten in Leipzig zu sichern.”

Leerstand trotz Konsolidierung
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Steigerung der Wohnumfeldqualitéit

durch die Schaffung von mehr offent-
lichen Rdumen mit Aufenthalts- und

Erholungsbereichen

1tlassung Sa

biet Plagwitz 5

Blick auf Karl-Heine-Kanal, Stelzenhaus und Stadtteilpark Plagwitz, 2007

Leitlinien der Stadterneuerung

Mit dem Beschluss der Ratsversammlung wurden 1998 die Sanie-
rungsziele fiir die Sanierungsgebiete fortgeschrieben. Sie folgten
der europdischen Tradition der Funktionenmischung und dem Prin-
zip der Stadt der kurzen Wege. Priméar ging es um die Herstellung
der Konkurrenzfahigkeit der innerstadtischen Quartiere gegeniiber
dem Stadtrand bzw. Stadtumland, den Ausbau und die Entwick-
lung, die aus den kompakten und von Nutzungsmischung geprag-
ten stadtebaulichen Strukturen erwachsen waren.

Es mussten wirkungsvolle Anreize geschaffen werden, die weitere
Abwanderung der Bevélkerung aus den griinderzeitlichen Quartie-
ren aufzuhalten. So postulierten die Ziele einen neuen Umgang mit
Bauliicken und Brachfléchen, die zur kurzfristigen Aufwertung des
Wohnumfeldes genutzt werden sollten. Die stadtebauliche Dichte
wurde neu bewertet und entwickelte sich eher in Richtung Redu-
zierung, um damit neue stadtebauliche Qualitaten von mehr Griin-

Leerstand trotz Konsolidierung

und Freifladchen im privaten Bereich und im 6ffentlichen Raum zu
schaffen. Auch die Integration neuer Wohn- und Eigentumsformen
wie Stadt- oder Reihenhduser in die griinderzeitliche Struktur wurde
ein wichtiger Bestandteil. Die Sozialstruktur stabilisierte sich durch
erhohte Attraktivitat fir Familien mit Kindern, Verbesserung der
lokalen Wirtschaftsstruktur und der soziokulturellen Infrastruktur.
Das Hauptaugenmerk galt der Steigerung der Wohnumfeldqualitat
durch die Schaffung von mehr offentlichen Rdumen mit Aufent-
halts- und Erholungsbereichen.

Konzeptioneller Stadtteilplan Leipziger Westen

Der im Jahr 2000 vom Stadtrat beschlossene Stadtentwicklungs-
plan Wohnungsbau und Stadterneuerung verdeutlichte, dass die
groften Probleme im Leipziger Osten und Westen festzustellen
waren, insbesondere, weil sich bauliche und strukturelle Defizite
mit sozialen Problemen uberlagerten. So wurden diese Gebiete
gemeinsam mit Griinau zu Schwerpunkten der Stadterneuerung
und des Stadtumbaus. Mit dem Konzeptionellen Stadtteilplan
(KSP) fiir den Leipziger Westen wurde das Ziel verfolgt, die im
Stadtteil vorhandenen Potenziale und Chancen zu nutzen, um
Stéarken auszubauen und Schwéachen zu mindern. Diesen Plan
beschloss der Leipziger Stadtrat im Juli 2004. Damit wurden
die Leitlinien und Handlungsfelder fiir den Leipziger Westen
prazisiert und bildeten so die Grundlage fiir die Umsetzung von
URBAN Il und den Einsatz der Stadtebauférderung in den Sanie-
rungsgebieten und im Stadtumbau. Im Jahr 2009 wurde der KSP
aktualisiert und flr die Umsetzung der weiteren Férderung in sei-
nen Entwicklungszielen fortgeschrieben.

Leitbild
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Konzeptioneller Stadttailplan
Leipziges Westen
g Msatat | sn¢5

Stadt Leipzig
Projektgruppe KSP West

biet Plagwitz

Konzeptioneller Stadtteilplan Leipziger Westen, Stand 2004 (Quelle: Stadt Leipzig, Beitrage zur Stadtentwicklung Nr. 43)
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Quartiersmanagement
Leipziger Westen /\\) |

L~

Forum Leipziger Westen, 2011

Quartiersmanagement

1999 begann die Stadt Leipzig damit, stadtweit drei Quartiersma-
nagements einzusetzen, ein Instrument, das ressortiibergreifend
in benachteiligten Stadtteilen quartiersbezogene Losungen ent-
wirft und umsetzt. Entscheidend dabei ist die Einbeziehung der
Bewohner und lokalen Akteure. Das Quartiersmanagement akti-
viert die Bewohner, koordiniert den Stadtteil und initiiert Projek-
te. 2002 wurde dann Gber URBAN Il ein Quartiersmanagement im

2010 wurde im Rahmen des Quartiersmanagements Leipziger Westen das Projekt
Jobpoint im Stadtteilladen Karl-Heine-Stralke 54 angesiedelt. Es fungiert als
Schnittstelle zwischen lokaler Wirtschaft und Arbeitssuchenden.

Leerstand trotz Konsolidierung

Rundgang im Rahmen des Forums Leipziger Westen, 2005

Leipziger Westen eingefiihrt, das vor Ort als Koordinierungs- und
Schnittstelle arbeitete. Die Palette der Projekte war vielfaltig und
entsprach dem jeweiligen Stadtteil und seinen Bewohnern. In
Plagwitz zeigte sich dabei ein hohes Potenzial im Kreativbereich.
Die intensive Zusammenarbeit der Akteure vor Ort, die Forderung
der Netzwerkarbeit und verschiedene Veranstaltungsformate wie
das Forum Leipziger Westen waren ein Erfolgsgarant fiir die Ent-
wicklung im Leipziger Westen.

« NP1
Forum

Leipziger Weslen_)

FORUM

LEIPZIGER WESTEN

260509
17.30 Uhr

Die Forumsarbeil beginnl

ES GEHT WEITER
IN LINDENAU UND
PLAGWITZ
Informsition und Dishorssion ru den nsn
mwww
ESF  Boresprogrmemim »STARKEN vor Orl
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Eroffnung der Ausstellung des Quartiersmanagements Leipziger Westen im Stadtteilladen Karl-Heine-Stralbe anlésslich des Tages der Stadtebauférderung am 9. Mai 2015
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Bilanz URBAN 11

Wirtschaft und Beschéftigung:
- 245 Unternehmen geférdert

- 536 Arbeitspldtze geschaffen
- 1.104 Arbeitsplditze gesichert

Gemeinschaftsinitiative

URBAN

LEIPZIGER WESTEN

Franz Mlntefering, enemaliger SPD-Generalsekretér,
besucht 2002 das URBAN KompetenzZentrum.

Gemeinschaftsinitiative URBAN II

Mit der Gemeinschaftsinitiative URBAN Il wurde ein essentieller Bei-
trag fir die Entwicklung des Leipziger Westens geleistet und es ge-
schafft, nach der Phase erster groRRer Erneuerungsmafinahmen eine
integrative Klammer fiir die Gesamtentwicklung zu setzen. Durch
das europaische Programm URBAN Il standen zur Revitalisierung
des Leipziger Westens zwischen 2001 und 2006 inklusive des kom-
munalen Eigenanteils von 25 Prozent insgesamt 20 Millionen Euro
zur Verfiigung. Neben der Verbesserung der stadtraumlichen Quali-
taten zielte das integrierte Programm auf die Entwicklung der loka-
len Wirtschaftsstruktur und die Starkung der sozialen Qualitaten ab.
Die Mallnahmen von URBAN Il konzentrierten sich auf die im KSP
beschriebenen Handlungsschwerpunkte und ihren Mitteleinsatz
entlang des Aktionsfelderplans zum Leipziger Westen. Es konnten
Impulse fiir eine positive wirtschaftliche Entwicklung gesetzt wer-
den. Mit der Férderrichtlinie zur Beihilfe kleinerer und mittlerer Un-
ternehmen wurden 250 kleine und mittelstandische Unternehmen
unterstiitzt und so Uber 500 Arbeitspldtze geschaffen und weitere
1.000 gesichert. Mit URBAN Il konnten durch integriertes Arbeiten
und einen breit gestreuten Mittelansatz im Leipziger Westen erste
Stabilisierungskerne geschaffen werden.

Im Sanierungsgebiet Plagwitz lagen zum Beispiel die folgenden
URBAN II-Projekte zur Verbesserung der stadtraumlichen und
sozialen Qualitaten: Gestaltung westlicher Teil Stadtteilpark Plag-
witz und Aktionsachse im Henriettenpark, Schaffung von ,,Griinen
Gleisen“ als Wegeverbindungen, Béschungssanierung am Karl-Hei-
ne-Kanal sowie Ausbau Miitterzentrum, Gestaltung Schulhof Helm-
holtzschule, Zuwendungen fiir soziale Trager und Vereine zur Forde-
rung der Eigeninitiative.

Ubergabe von Zuwendungsbescheiden an kleine und mittelstdndische Unternehmen

Handwerkskammer zu Leipzig

DHB Nr. 1/2  Donnerstag, 20. Januar 2005

Nische mit Schafwolle und Hanf in Plagwitz

Die Borisch Bauunternehmung ist das 101. Unternehmen, das im Leipziger Westen von Urban |l geférdert wird

Leipzig (DBH).
Sie ist inzwischen dreistellig - die
Zahl der von der Initiative Urban I
geforderten kleinen und mittleren
Unternehmen im Leipziger Wes-
ten. Die Beihilfen werden aus EU-
Mitteln finanziert und kénnen un-
ter anderem fiir erhéhte Investitio-
nen, neue Arbeitsplitze und Wer-
bung ausgegeben werden. Unter
den geforderten Betrieben sind 15
Handwerksunternchmen. Auch als
kurzlich die Unternchmer Num-
mer 99, 100 und 101 bei einer ge-
meinsamen Feier ihre Bewilli-
gungsbescheide erhielten, war ein
u der M.
und Betonhandwerksmeister
Christoph Borisch.

Er grundete im Oktober die Bo-
risch Bauunternehmung in der
Markranstadter StraBe 2a. Mit der
Fordersumme finanzierte der 26-
Jahrige unter anderem eine EDV-
Anlage. ,Zukiinftig will ich weitere
Technik anschaffen®, sagt Borisch.
.Aber das entscheide ich erst,
wenn die ent: Auftrige
da sind. Ich stehe ja noch ganz am
Anfang.” Die ersten Monate seiner
Selbststindigkeit sieht Borisch po-
sitiv: Er hat bereits einen Mitarbei-
ter angestellt und hatte bislang
Limmer gut zu tun”. Zurzeit arbei-
tet er auf einer Baustelle in der Ni-
he von Altenburg und hofft im An-
schiuss auf weitere Auftrage.

In seinem Biro und dem Lager
im G k Plagwitz ist er des-
halb in diesen Tagen nur morgens

Chfistoph Borisch nimmt Démmstoffp aus Schaf und Hanf aus
dem Regal — auf den Bau mit ihnen mdchte er sich spezialisieren. Fote: Mesr:

und abends - nichtsdestotrotz ge-  Lehm. ,lch bin sicher, dass diese

fallt es ihm dort. ,lch denke, in
Zukunft wird hier in Plagwitz noch
ciniges passieren.” Dies und die
gunstige Miete waren auch die
Griunde, warum sich der 26-Jahrige
im Leipziger Westen niedergelas-
sen hat. Von der Moglichkeit, For-
dermi 2u neh

Materialien immer groBere Bedeu-
tung im Baugewerbe bekommen
werden,” erzihlt Borisch.

Bed: ist die S g
fur ihn auch, um die Fordermittel
zu erhalten. Dafir musste er bei

seinem Unternchmenskonzept die
Er von Geschiftsfeldern
h llen. Eine Nische, so wei

erfuhr er bei einer der
Handwerkskammer zu  Leipzig.
LDie Beantragung war ganz un-
kompliziert. Nach gut sechs Wo-
chen hatte ich die Zusage”, erzihlt
der Handwerker. ,Die Zusammen-
arbeit mit Urban ist sehr ange-
nehm und wenn man eine Frage
hat, gibt es dort immer einen An-
sprechpartner.”

Der Schritt in die Selbststandig-
keit lag fur Borisch nach seiner
Ausbildung auf der Hand - im Ja-
nuar 2004 machte er bei der Hand-
werkskammer zu Leipzig seinen
Meister und setzte anschlieBend
den Betriebswirt darauf. Sein Wis-
sen verwendet er fir den Hoch-
und Ausbau genauso wie fiir den
Tiefbau. Zurzeit spezialisiert sich
der Jung h Bord,
auf den Bau mit nachwachsenden
Rohstoffen. ,Fir den Ausbau sind
Dammstoffe aus Hanf und Schaf-
wolle interessant®, sagt er und
nimmt Proben davon aus einem
Regal. .Das Bauen mit ihnen ist
zwar teurer, wird aber staatlich ge-
fordert.” Ein Wirmedimmsystern
aus Kork will er ab dem Frithjahr
ebenso anbicten wie Bauen mit

er, ist auch deshalb notig, um der-
zeit in der Baubranche FuBl fassen
zu kinnen. Borisch ist optimistisch
und hat bereits weitere Pline:
«Wenn die Auftrige zunehmen,
will ich zusitzliche Arbeitskrifte
einstellen.” Und davon profitiert
dann auch der Leipziger Westen.

IAHLEN & FAKTEN

Seit 2002 konnen kleine und mittle-
re Unternehmen im Leipziger West-
en bei einer Neugrundung oder zur
Starkung ihrer Leistungsfahigkeit
von der Urban-initiative finanziell
unterstutzt werden. Das Ziel ist, die
Industrieviertel Plagwitz und Linde-
nau sowie Teile von Kleinzschocher
und Leutzsch mit neuem Leben zu
fillen und aufzuwerten. Die EU-Bei-
hilfen konnen bis 2006 bei der Initi-
ative Urban |l beantragt werden. In-
formationen gibt es unter www,
urban-leipzig.de. Ansprechpartnar
bei Urban ist Frank Basten, Tel.:
0341/87059 30, bei der Hand-
werkskammer Frank Schneiderhein-
e, Tel.: 0341/ 2188301,
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Deutsches Handwerksblatt (DHB), Regionalausgabe Leipzig, 20.01.2005
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Konzeptioneller Stadtteilplan
Leipziger Westen,
Fortschreibung des Transforma-
tionsplans aus dem Jahr 2007
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Henriettenpark, 2011
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Henriettenpark - Vom Verladebahnhof zum griinen
Treffpunkt fiir alle

Die Industriebrache der ELGUWA Leipziger Gummiwarenfabrik
an der EndersstraRe wurde von 2001 an mit Stadtebauférdermit-
teln (SEP) und mit Mitteln aus der Europaischen Gemeinschafts-
initiative URBAN Il umgestaltet. Auf einer Fldche von 17.000 m?
entstand ein multifunktionaler Stadtteilpark, mit vielen Akti-
onsflachen fiir Spiel und Sport, wie zum Beispiel Streetball und
Fullball. Wege wurden teilweise mit Platten und Pflastersteinen
belegt, die aus dem ELGUWA-Abbruchmaterial stammten. Auch

i strabe
Latzneyr

wurde der Verbindung von Wohnen und Arbeiten im Umfeld des
Henriettenparks Rechnung getragen, indem die Aktionsachsen
und Parkzugange so geplant wurden, dass sie die Erschlieffung
der anliegenden Wohn- und Gewerbegrundstiicke optimieren.
Die Neugestaltung des gesamten Areals initiierte schon frih In-
vestitionen im Umfeld des Parks, die letztlich auch den Erhalt der
angrenzenden griinderzeitlichen Strukturen sicherten. Der hohe
Wohnungsleerstand im Gebiet um den Henriettenpark sank sig-
nifikant. In den 2000er Jahren war das ein deutlicher Beleg fiir
gelungenen Stadtumbau.

Abbruch/Sprengung Schornstein auf dem Gelédnde der ELGUWA Leipziger Gummiwaren an der Endersstralte, 1998
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Ein Park entsteht:

1990er Jahre
Stilllegung der Gleise

1998/99
Abriss der Gebdudesubstanz

1999
erste Bewohnerbefragung zur
zuklinftigen Nutzung

2001-2004
Plditze, Wege und Fldchen entste-
hen, der Park nimmt Gestalt an.

2002

Vereinbarung zur Parkpflege
mit dem Wegee. V.,

Liitzner StralRe 73/75

Herbst 2002
Einweihung und Namensgebung
Henriettenpark

2004

Ausbau des nérdlichen
Zugangs zum Park von der
Liitzner StrafRe aus

2004 -2008
Die Aktionsachse Henrietten-
park entsteht.

Industriebrache ELGUWA
Férdermitteleinsatz 1998
Stddtebaufordermittel SEP:
87.000 €

Henriettenpark
Férdermitteleinsatz 2001 - 2004
Stddtebaufordermittel SEP:
537.000 €

Aktionsachse am Henriettenpark
Férdermitteleinsatz 2000 - 2008
URBAN II/EFRE:

215.000 €

Leerstand trotz Konsolidierung
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2000 bis 2010
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Lebensraume zur
Bewaltigung
seelischer Krisen

nd aus Miten dr Stictebauforderung

Stadt Leipzig  [REETE

Vereinsmitglieder und deren Angehdrige gemeinsam mit Monika Schope, ehem. Vorstandsvorsitzende des Wege e. V., auf der Terrasse des Vereinshauses, rlickseitig zum Henriettenpark. 2004

Wege e. V. - Verein fiir Angehoérige und Freunde
psychisch erkrankter Menschen

In der ehemaligen Bauschlosserei Leipzig West GmbH, in der Litzner
Stralle 73/75, siedelte die Inhaberfamilie Schope als Angehdrigen-
initiative den gemeinniitzigen Verein ,Wege e. V.“ an. Der Verein ist
seit 1995 Trager einer psychosozialen Beratungs- und Begegnungs-
stétte fiir Angehdrige und Freunde psychisch erkrankter Menschen,
fur die sich der ,Wege e. V“ mit aufRergewohnlichem Engagement

einsetzt. Der Verein ist darliber hinaus Leistungserbringer und Part-
ner der Jugendhilfe und im sozial-psychiatrischen Versorgungssys-
tem der Stadt Leipzig und beschéftigt mittlerweile 40 Mitarbeiter.
Die auRere Sanierung der Gebaude in der Liitzner StraRe 73/75 so-
wie der Ausbau der Raume als Orte der Begegnung, Betreuung und
Beratung wurden mit Fordermitteln unterstiitzt. Auch der Umbau
des Hauses ,,Chiron“ wurde geférdert. Das Haus ,,Chiron“ ist seit-
dem das Zuhause flir neun Erwachsene, die an einer chronischen
psychischen Erkrankung leiden.

Wege e. V., Liitzner Stralle 75
AuBere Sanierung
Férdermitteleinsatz 2003 und 2011
Stadtebauférdermittel SEP:
94.000 €

Innenausbau
Férdermitteleinsatz 2002/2003
URBAN Il/EFRE:

97.000 €

Umbau Haus ,Chiron“
Férdermitteleinsatz 2006
Stadtumbau Ost:

120.000 €

Henriettenpark, 2011

Vereinsmitglieder des Wege e. V. ibernehmen die Pflege des Henriettenparks. 2005

Fassadengestaltung Haus ,Chiron®, 2015
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2000 bis 2010

Spielplatz an der Helmholtzschule
Férdermitteleinsatz 1996/1997
Stadtebaufordermittel SEP:
130.000 €

Verbesserung Aufenthaltsqualitdt
Férdermitteleinsatz 2008/2009
Stadtebauférdermittel SEP:
34.000 €

Helmholtzschule,
Neugestaltung Schulhof
Férdermitteleinsatz 2000 - 2006
URBAN/EFRE:

235.000 €

Neugestaltung Schulhof - Helmholtzschule

Der Schulhof der Helmholtzschule wurde neu gestaltet und geglie-
dert. Neugeschaffen wurden auch 1.030 m? Griinflachen, die auch
fur den Schulsport sowie fiir Freizeitaktivitaten 6ffentlich zuganglich
sind. Insgesamt wurden 2.300 m? 6ffentlicher Raum aufgewertet.

Schulhof Helmholtzschule, 2009

Leerstand trotz Konsolidierung

Spielplatz an der Helmholtzschule, 2008

Miitterzentrum

Das Mutterzentrum Leipzig e. V. hat sich mit Unterstitzung der
Stadt Leipzig in der Walter-Heinze-StralRe 22-24 einen langfris-
tigen und attraktiven Standort gesichert. Das zweigeschossige
denkmalgerechte Hinterhofgebaude wurde ab Juni 2003 ausge-

MUtterzentrum, Innenhof Walter-Heinze-Strafte 22-24, 2005

I RN STV, L= S S T "
Spielgruppe mit Eltern und Kindern im Mutterzentrum, 2005

baut und saniert. Die Sanierung und Innenausstattung wurden
durch Fordermittel unterstitzt, um eine offene Begegnungsstat-
te und einen Kindergarten zu schaffen. Das Mitterzentrum und
der Kindergarten, in dem sich auch Eltern wohlfiihlen und mitge-
stalten kdnnen, wird vom Verein seit 2004 als ,, Treffpunkt Linde“
erfolgreich ausgebaut und betrieben.

Er6ffnung Matterzentrum, 2004
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Raymonde Will
Geschaftsflhrerin Miitterzentrum e.V.

sHerr Gerkens, der damalige Leiter
des Amtes fiir Stadterneuerung,
bezeichnete uns gern als ,,Flagg-
schiff fiir die Stédtebauerneuerung
im Leipziger Westen*, als wir vor
nunmehr 20 Jahren beschlossen,

mit unserem Familienzentrum und
der Kita nach Plagwitz umzuziehen.
Es war unheimlich spannend, die
Entwicklung des Stadtteils tber zwei
Dekaden hautnah mitzuerleben und
mitgestalten zu kénnen. Inzwischen
sind Plagwitz und die angrenzenden
Stadtteile regelrechte Magnete fiir
junge Familien - und wir mit unseren
Angeboten goldrichtig.”

Miitterzentrum Leipzig e. V.
Férdermitteleinsatz 2004
Stadtebaufordermittel SEP:
155.000 €

URBAN/EFRE:

205.000 €

Leerstand trotz Konsolidierung



2000 bis 2010

1993 waren die Grinen Gleise noch eine Vision.

Wegeverbindung

westliches Gleis von GielRerstralle
zum Plagwitzer Bahnhof
Férdermitteleinsatz 2000
Programm ,Industriebrache
Plagwitz*:

275.000 €

Neue Wege auf alten Gleisen

Ein wichtiges Element in der ErschlieRungsstrategie fiir Plagwitz
von Carl Heine waren die Bahngleise, die systematisch beinahe
jede Fabrik an den Bahnhof Plagwitz und damit an das liberregio-
nale Bahnnetz anschlossen. Das durch Carl Heine im Zuge der In-
dustrialisierung angelegte Netz von Gleisanlagen ermoglichte auch
kleineren Gewerbebetrieben einen Zugang zum Gleisnetz, ausge-
hend vom Bahnhof und drei (iber das Gebiet verteilte 6ffentliche
Verladestationen. Mit dem Zusammenbruch der Kombinate nach
der Wende und der damit verbundenen Stilllegung der Bahnanla-
gen, erkannte man in den brachgefallenen Flachen schon friih das

Verladestation Plagwitz, Gleisgabelung an der GielRerstrale in Richtung
Stelzenhaus, 1998

Gleisfihrung von der Gieferstrafie zum Bahnhof Plagwitz, 1998

tlassung Sanierungsgebiet Plagwitz  Leerstand trotz Konsolidierung
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Potenzial fiir die Stadtentwicklung. Schon das sogenannte Struktur-
konzept B sah 1993 vor, die aufgelassenen Gleisflachen vollstandig
zu begriinen. Wahrend der EXPO-Projekt-Phase verhandelte die
Stadt Leipzig mit der Deutschen Bahn, die verbliebenen Flachen an-
zukaufen, um das Netz der ,,Gleisharfe“ zu begriinten Rad- und Ful3-
wegen umzugestalten. Die Stadt konnte in den Folgejahren immer-
hin zwei der Verladestationen und fast alle zentralen Gleistrassen
erwerben. Mit dem Stadtteilpark und dem Henriettenpark erfolgte
die Umwandlung dieser Bereiche zu Parkanlagen. Viele Gleisab-
schnitte konnten mit Férdermitteln aus dem Programm Stadtebau-
liche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen (SEP) zu griinen
Rad- und Gehwegverbindungen umgestaltet werden.

,Griine Gleise” als Wegefihrung entlang des Stadtteilparks Plagwitz sind Zeugen
fur die Vergangenheit als Bahnareal. 2002

Wegefiihrung zwischen Gieferstrafte und Naumburger Stralke in Richtung Bahnhof
Plagwitz, 2002

Griine Gleise fihren als Wegeverbindung entlang des Stadtteilparks Plagwitz. 2020

Sa
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Aus Mitteln des europdischen Fonds
fiir regionale Entwicklung (URBAN Il/
EFRE) und in Kofinanzierung durch
Stddtebauférdermittel aus den
Programmen SEP und Stadtumbau
Ost wurden sowohl die Wegeverbin-
dung zwischen Karl-Heine-Stralle
und Naumburger Stral3e als auch die
Neuanlage des gesamten Gleisgriin-
zugs Plagwitzer Bahnhof geférdert.

Witz 5 Leerstand trotz Konsolidierung
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Gleistrasse Ost,

Verbindungsweg zwischen GielRer-
und Zschocherscher Stral3e
Férdermitteleinsatz 2002 - 2004
Stadtebauférdermittel SEP:
413.000 €

Wegeverbindung zwischen
Karl-Heine-StralRe bis Enders-
straRe mit Anbindung an den
Henriettenpark
Férdermitteleinsatz 2000 - 2007
URBAN Il/EFRE:

439.000 €

Abschnitt zwischen
Karl-Heine-StralRe und Briicke
liber den Karl-Heine-Kanal
Férdermitteleinsatz 2004
Stadtebaufordermittel SEP:
18.000 €

Als Verbindung zwischen GieRer- und Zschocherscher Strafte wurde ein FulR- und Radweg angelegt, der auch die Eigenheime an der
Naumburger- und Industriestrale erschlieft. Blick in beide Richtungen, 2020

Der Weg zwischen Karl-Heine-Stralte und Endersstrae mit Anbindung an den Henriettenpark wurde als URBAN-Projekt realisiert und beinhal-
tete den Neubau der Briicke tiber den Karl-Heine-Kanal. Der Abschnitt im Sanierungsgebiet Plagwitz zwischen Karl-Heine-Strafle und Briicke
wurde aus Mitteln des Sanierungsgebiets kofinanziert. Die gesamte Umsetzung erfolgte in weiteren Teilschritten. Im Jahr 2000 wurde bereits
das westliche Gleis von der GielRerstraRe zum Plagwitzer Bahnhof als Wegeverbindung neugestaltet.

Leerstand trotz Konsolidierung

Ful- und Radweg von der Karl-Heine-Strafte zum Plagwitzer Bahnhof, 2009
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Blick tiber die Zschochersche Strafe in Richtung Norden, 2008

Entwicklungsschwerpunkt Magistralen -
Standortmarketing Zschochersche Strafle

Ein wichtiges Ziel war in Lindenau und Plagwitz die Starkung der
Zentren und GeschaftsstraRen. Dabei galt es, die lokalen Akteure
einzubeziehen und davon ausgehend sinnvolle MaRnahmen fiir
die Gebiete zu entwickeln. Im Bereich der Zschocherschen Stralke
wurden die Interessengemeinschaft Plagwitzer Geschaftsstralke e. V.
wiederbelebt und ansassige Handler und Dienstleister bei der Ent-
wicklung eines Leitbildes einbezogen. Im Zuge dessen wurden ein
Leerstandsmanagement und Standortmarketing initiiert und konzi-
piert. Bei der Gewerberaumbdrse gab es 199 Nachfragen und 17 Ge-
werberdume wurden erfolgreich vermittelt. Durch das Engagement
der Eigentiimer, durch Beratung vor Ort und gezielte 6ffentliche For-
derung minimierte sich der Anteil der unsanierten Gebaude in den
2000er Jahren auf 20 Prozent.

Mit den Bemiihungen vollzog sich ein deutlicher Wandel hin zu einer
lebendigen GeschaftsstralRe. Hatten doch Verkehrsldrm, grofflachi-
ger Verlust an Einzelhandel bei der Nahversorgung und fehlendes
Grininden noch von Leerstand gepragten Jahren dazu gefiihrt, dass
gerade Hauptverkehrsstralen in Leipzig ein besonders vernachlas-
sigtes Bild boten. Flr die wichtigen stadtbildpragenden Gebdude an
den HauptstraBen waren kaum mebhr traditionelle Mieter zu finden,
die zu dieser Zeit aus unzahligen Wohnungsangeboten in guten La-
gen zu bezahlbaren Preisen auswahlen konnten. Das fiihrte dazu,
dass in die noch zahlreichen unsanierten und leerstehenden Ge-
baude an der Liitzner-, Zschocherschen und auch Karl-Heine-Stralte
nicht investiert wurde. Selbst die schwerpunktmaRig angebotenen
Zuschiisse aus der Stadtebauférderung durch die Stadt boten hier
keinen ausreichenden Anreiz.

tlassung Sanierungsgebiet Plagwitz  Leerstand trotz Konsolidierung
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Zschochersche StraRe 29, Neubau, 2003

Zwischen Oktober 1997 und Marz 1999 wurde die Kénig-Johann-Briicke, die in der Zschocherschen Strale den Karl-Heine-Kanal tiberspannt,
abgebrochen und in Stahlbeton-Bauweise mit Sichtverblendung neu errichtet.

Aktionsfelder Zschochersche Stralte, 2005

00000

Neues aus der I‘:Iﬁll‘l'-l‘:l.‘iﬁ:lﬂl"

PASSAGE B

Kein Stillstand auf der »Zschocherschen«

Wer in letoer Feit mit offenen Avgen dorch die
Zschochersche Sirafe spazierte, konnte immer
wieder positive Verinderungen entdecken. Dass
es 50 ist und auch bleibi, haben wir Plagwitzer
engagierien Eingpelpersonen, aktiven Yereinen und
Farderinitiativen der Stadi Leipeig sowie URBAN 1
au verdanken, Von der traditionellen Geschilfs-
straBe mit Zukunft sind wir zwsir noch ein Siick
weit entfernt, aber das Aufleben in Form von new
angesiedelien Geschiifien, gastronomischen Ein-
richtungen und Gewerbetreibenden verleiln dem
einstigen maroden Schandfleck unseres Staduetls
runehmend Charme und Mtraktiviei,

Bereits seit 2005 unterstiitet die Gewerbebiir-
s der 16 Plagwitter Geschilfisstraen e, die ik
ren Siiz in der Elster Passage hat, die Emwicklung
im Staditeil maBgeblich. Eigentiimer verfallener
Grundstiicke und Immobilien machten die Mit-
arbeiter ausfindig und verminelen sie an Amier,

Behirden und Firderinstitute — griBgenteils mit
Erfolg, Auch fiir die Vermitthung von Verkuaufs-
und Gewerbeflidchen [Thh sich die Gewerbebir-
se rustindip. So konnten die neven oder alten
Eigentiimer Grundstiicke, [6cher nnd Fassauden
tefbweise mit kommurden bew, européischen Fir-
dermiiteln des Amies fiir Stadierneverung und
Wohnungshauftirderung sowie URBAN 11 sanicren
oder Hindler und Gewerbetreibende prefswerte,
gute Fliichen mit newem Leben erfiillen.

Wer als Vermieter oder Micter Interesse an
ciner neven Nutzong hat, kann sich an die Ge-
werbebdirse wenden, Noch kurz var Ablanl der
Filrdermatinghme URBAN 11 im Dezember 2006
{ibergab die 16 Plagwiter GeschiifisstraBen eV in
Kooperation mit der Stadt zwed anraktive Giebed-
wandyestabiungen in der fschocherschen Strafe
21 und 44 der Offentlichkeit — wir berichieten in
der Dezember-Ausgabe der Elster-Stimme.

i Stzde Leipzig hag sich file die Juhee 2007
his 2003 um weilere dringend bentitigle Firder-
miittel swus dem Furopdischen Fouds fiir regionale
Entwicklung (EFRE) Hir den Leipriger Osten und
Wesien bemiih. Man darf also optimistisch sein,
dass es mil der , Zschocherschen” weiter bergauf
gehen wird. Die Mitarbeiterinnen der Gewerbe-
hiirse dokumentierten die Geschichte und Ent-
wicklung des Studueils, inshesondere auch der
Fschocherschen StraBe, mit aufschlussreichen
Fowdokumentationen, die derzeit im Rahmen
einer schr interessanten Aussiellung . Keanen
Sie Plagwitz” in der Georg-Maurer-Ribliothek
mu sehen sind,

KONTAKT:

Gewerbebirse der

16 Plagwitzer GeschilissiraBen e,

Leipzig, Walier-Heinze-Str. 27, Aufpang G

Tebefon: 034148 53 122

Aktionsfelder Zschochersche Stralte, 2005
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Wagnersche Hauser, Zschochersche Strale 54-56,
2005

lagwitz 5 Leerstand trotz Konsolidierung



2000 bis 2010

StraRenraumgestaltung
AurelienstralRe zwischen
Merseburger Stral3e

und Karl-Heine-Kanal
Férdermitteleinsatz 2004 - 2006
URBAN II/EFRE:

156.000 €

AurelienstralRe zwischen
Birkenstralie und
Merseburger Stral3e
Férdermitteleinsatz 2003/2004
Stadtebaufordermittel SEP:
316.000 €

StraBenraumgestaltung
EndersstralRe (Schadowplatz)
Férdermitteleinsatz 2001
Stadtebauférdermittel SEP:
353.000 €

Neugestaltung Spielplatz

»12 Briicken“ und Treppenanlage
Férdermitteleinsatz 1996
Stadtebauférdermittel SEP:
30.000 €

Aufwertung von Straflen und von Wegen

Aurelienstrale/Kreuzung Helmholtzstrafe, 2008 Endersstralte (Schadowplatz), 2020

Der Spielplatz ,, 12 Briicken“ am Karl-Heine-Kanal wurde 1995 als Wasserspielplatz - eine Novitat in den 90er Jahren - angelegt. Die Konzeption
sollte den Wasserlauf und Kreislauf des Karl-Heine-Kanals aufzeigen und 12 Holzelemente die Briicken tiber den Karl-Heine-Kanal symboli-
sieren. Diese sind mit der Neugestaltung durch das Amt fiir Stadtgriin und Gewdasser 2013 heute zwar nicht mehr sichtbar, aber der Spielplatz
bietet nach wie vor eine schone Spiel- und Aufenthaltgelegenheit fir Jung und Alt.

Spielplatz ,12 Briicken“ am Karl-Heine-Kanal, 2020

Leerstand trotz Konsolidierung

Durchgang zwischen Weilenfelser Strafte und Lauchstadter Strafle, 2000

Privatweg zwischen Weiltenfelser Stralte 49-51 und Lauchstadter Strale 34-36, 2015
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STADTERNEUERUNG

Forderung der Eigentumsbildung

Ein weiteres Instrument der Leipziger Stadterneuerungsstrategie
war die Starkung selbstgenutzten Wohneigentums in Griinder-
zeitwohnungen und neu gebauten Stadthausern in der inneren
Stadt. Die Idee entstand mit den sichtbaren Potenzialflachen von
leerstehenden Industriebrachen, aber auch mit den einstiirzen-
den, abzubrechenden Wohnhausern in den StraRenziigen. Lange
Jahre waren solche Projekte Instrument zur Verringerung der Ab-
wanderung ins Stadtumland und zur Starkung der Altbauquar-
tiere. Ein umfangreiches Informations- und Beratungsangebot
sowie die Unterstiitzung von Modellprojekten durch die Stadt
hatten die Umsetzung durch private Haushalte und kleinere Bau-
trager erleichtert. Die Stadt Leipzig hatte sich 2001 mit der Initia-
tive selbstnutzer.de zum Ziel gesetzt, weitere Griinderzeithauser

Leerstand trotz Konsolidierung

zu erhalten oder Baullicken durch neue Stadthauser zu schliefien
und die Eigentumsquote zu erhdhen. In Plagwitz entstanden
Uber selbstnutzer.de die Stadthduser an der IndustriestraRe. In
diesem Reihenhausensemble wurde eine Fassadenvielfalt er-
zielt, indem jedes Haus einen unterschiedlichen Anteil an Verklin-
kerung und Farbanstrich erhielt. Die Bauherren konnten sich zwi-
schen drei- und viergeschossigen Hausern entscheiden, wobei
ein einheitliches Fensterraster die verschiedenen Héhen zulielR.
Im gleichen Block wurden in den Folgejahren noch weitere klei-
nere Einfamilienhausprojekte erganzt. Auf der anderen Strafien-
seite entstanden die Wagnerschen Hauser, sieben dreigeschossi-
ge Einfamilienh&user hinter denkmalgeschiitzten Fassaden. Aus
heutiger Perspektive undenkbar, aber Leerstandsituation und
glinstige Bodenpreise machten diese Entwicklung moglich und
banden junge Familien an den Standort.

Erste Bauherrengemeinschaft fur die Errichtung von Stadthdusern in der
Industriestralie bei einem Treffen mit Oberbirgermeister Wolfgang Tiefensee, 2004

Hinterhaus Litzner Strale 77,1998

Stadthauser Industriestralbe 67-71d, Hausgarten, 2005

Blick Uber den Henriettenpark zum Hinterhaus Litzner Stralke 77,2011
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Die Stadt Leipzig hat die Forderung
innerstddtischer Eingentumsbildung
als wichtiges stadtentwicklungs-,
sozial- und wirtschaftspolitisches
Ziel erkannt und (ibernimmt
folgende Aufgaben:

- Vorauswahl von Baugrundstiicken
und Objekten (vorwiegend privat),

- Werbung und Offentlichkeitsarbeit,

- Ausstellung der Angebote,

- neutrale Beratung der Interessenten,

- Moderation der Baugruppentreffen.

selbstnutzer.de

Wohnen im Eigentum

Leerstand trotz Konsolidierung
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Gesla llun:,::-'u'ri.'i nbarun § Haus

»Ich mdchte noch einmal jung
sein, um hier mit einzuziehen und
neue Dinge zu entwickeln.” Alfred
Meyer-Piening, Hauseigentiimer
Zschochersche StralRe 59/61

Merseburger Strafse 17, 2008

DAS WACHTERHAUSMODELL

HausHalten e.V.

REIRRIL

Gebivdeakquise
(in Enoperation mit Stadt)
Vertragsverhandlung
Hutzerakquise + Betreuung

Leerstand trotz Konsolidierung
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Férdermitgliedschatt

Wachterhauser

Die Wachterhauser vom Verein Haushalten e. V. sind ein beispiel-
gebendes Projekt, das bis heute von sich reden macht. Der 2004
gegriindete gemeinniitzige Verein setzte sich zum Ziel, an stadte-
baulich unverzichtbaren Standorten gefahrdete Griinderzeithdu-
ser mit neuen Nutzungen zu beleben und sie dadurch zu erhalten.
Engagierte Planer im Biindnis mit der Stadtverwaltung entwickel-
ten eine Plattform, um mit dem Leerstand kreativ umzugehen, das
Engagement der Bewohner zu nutzen und so einen Stadtentwick-
lungsprozess von unten in Gang zu setzen.

Die Idee von Haushalten e. V. auf den Punkt gebracht beinhaltete:
Kreative Menschen nutzen flir wenig Geld Rdume in Griinderzeitge-
bauden, die leer stehen und ohne Nutzung schneller verfallen wiir-
den. Vereine, Kiinstler, Studenten oder Existenzgriinder etc. werden
zu Hauswachtern, die das Gebaude ,bewachen®, indem sie es nut-
zen und dadurch vor Vandalismus und weiterem Verfall schiitzen.
Haushalten e. V. ist dabei der Mittler zwischen Hauseigentiimer und
Nutzern und koordiniert die Nutzerbérse, die Vertragsabschliis-
se zur Interimsnutzung. In diesem so einfachen Grundprinzip der
Wéchterhduser, dem Hauserhalt durch Nutzung, steckte eine Menge
Arbeit, fir die die engagierten Mitglieder des Vereins viel geleistet
haben, angeregt und unterstutzt durch die Stadtverwaltung.

Zahlreiche Wachterhduser im Leipziger Westen haben zum Erhalt
wichtiger Kulturdenkmale beigetragen und dartber hinaus wurden
wichtige Impulse zur Stadtteilbelebung gesetzt, neue Nutzungen
akquiriert, Eigentlimer beraten und Beschaftigung gefordert.

DER WEG ZUM WACHT

10-PUNKTE-PLAN

HAUSERHALT DURCH NUTZUNG.

LEIPZIG

x. HausHalten e.V.

Die raumlichen Handlungsschwerpunkte zur Umsetzung zukiinfti-
ger Wachterhduser werden im Vorfeld mit den Zielen der Leipziger
Stadtentwicklung abgestimmt.

Vom Erstkontakt {iber einen Vertragsabschluss bis zu einer mogli-
chen Gebaudeentlassung durchlaufen potenzielle Wachterhauser
in Leipzig folgende Stationen:

Auswahl unsanierter Objekte, die an stadtebaulich bedeut-
samen Standorten liegen und entsprechend der kommu-
nalen i i i zu erhalten sind

Kontaktaufnahme mit den Eigentiimern und Vorstellung
des Projektansatzes

g eines htens mit
erforderlichen Sicherungsmanahmen

Abschluss der »Gestattungsvereinbarung Haus« zwischen
Eigentiimer und HausHalten e.V.

Beantragung von Zuschiissen zur Gebaudesicherung auf
Grundlage der G inbarung und der damit

ver nachhalti italisierung des Geba

Objektkonkrete Suche nach Nutzern und Abschluss
von »Gestattungsvereinbarungen Raum« durch
HausHalten e.V.

Durchfithrung erforderlicher Sicherungs- bzw. Instandset-
zungsmaRnahmen durch Fachfirmen und anschlieRende
Ubergabe an die Hauswachter

Unterstiitzung der Hauswachter durch HausHalten e.V.
bei der Durchfii g von d: iten und
Herstellung von nutzbarer Flache

offentlichkeitswirksame Eréffnung des Wachterhauses -
Ubergabe des Gebiudes an die Nuizer

L tzung der t inschaft durch HausHalten e.V.
mit dem Ziel, die Gestattungsvereinbarung Haus mittelfris-
tig an die stabilisierte Hausgemeinschaft zu iibertragen

www.haushalten.org
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2007 war der Haushalten e. V. einer
der Preistrdger im bundesweiten
Wettbewerb ,,Ausgezeichnete Orte
im Land der Ideen*. Die Ehrung nahm
Astrid Heck fiir den Verein entgegen.
In der Begriindung der Jury hiel8 es:
Statt Hduser einfach verfallen zu
lassen, macht HausHalten e.V. sie
zur Heimstatt mutiger Ideen”.

Leerstand trotz Konsolidierung



2000 bis 2010

Christina Weil, Initiatorin der ,Blockentwicklung
von unten®im Lindenauer Stadtteilverein e.V., 2004

7

7

i, S — — -
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Baulager in den Nachbarschaftsgérten, 2004

»Blockentwicklung von unten* - Neues Wohnen
in der JosephstraRe

Die stadtebauliche Entwicklung wurde in diesem Bereich von unten
angestoflen. Gemeinsam mit anderen Akteuren griindete Christina
Weilk 2001 den Lindenauer Stadtteilverein. Nach dem Gartenprojekt
in der RoBmarktstralRe, das Familien aus der Nachbarschaft offen-
stehen sollte, widmete sich der Verein dem trostlosem Viertel um die
Josephstralie.

Unter dem Dach des Lindenauer Stadtteilvereins, insbesondere
durch das Engagement von Christina Wei3, kam ein Prozess der
Stadtentwicklung von unten in Gang. Christina Weil% recherchierte
alle Eigentiimer in dem Block zwischen JosephstraRe und Sieme-
ringstralRe, schloss eine Nutzungsvereinbarung fiir die 8.000 m? gro-
Re Flache mit den Eigentlimern, fiihrte Baulager zur Urbarmachung
der Brachflachen durch und gewann engagierte Mitstreiter und Ver-
treter der Stadtverwaltung.

2007 war nahezu niemand in der Straf’e gemeldet. In der Folge ent-
wickelte sich mit dem Nachbarschaftsgarten ein griines Idyll mit
unterschiedlich gestalteten Gartenzonen und einer Fahrradselbst-
hilfewerkstatt. Bei der Umsetzung halfen Freiwillige vor Ort, Jugend-
liche, die Sozialstunden leisten mussten, Mitglieder des Biirgerver-
eins sowie junge Teilnehmer in zwei internationalen Baulagern. Ziel
war nicht vordergriindig die Schaffung dauerhaften Griins, sondern
die stadtrdumliche und soziale Aufwertung des verwahrlosten, von
Leerstand gepragten Quartiers.

Mit der Zusammenfiihrung aller Beteiligten wurden die Interessen
erkundet und sich Uber Vorhaben ausgetauscht, so dass sich eine

Leerstand trotz Konsolidierung

Josephstralte 27,2005

transparente und dezentrale Arbeitsstruktur entwickeln konnte.
Beteiligt waren die Eigentiimer, die Stadtverwaltung, Planer, An-
wohner, letztlich Personen mit verschiedenem Hintergrund.

Moderiert von Fritjof Mothes, gab es zwischen 2007 und 2011 zwei-
mal im Jahr mit allen Beteiligten Workshops, um sich liber Vorha-
ben auszutauschen und die Entwicklung voranzubringen. Baupro-
jekte fir Selbstnutzer waren in der Stralle erste Erfolge, letztlich
die Ansiedlung von Pionieren, die den Raum neben dem Nachbar-
schaftsgarten kauften und Eigentiimer wurden.

Freiraume fur
Birgertraume

Nachbarschaftsgérten als ,Freizeitoase®, 2004

2008 gewann das Projekt der ,,Blockentwicklung von unten“ den Preis
der Sozialen Stadt, einer bundesweiten Gemeinschaftsinitiative von
Akteuren aus den unterschiedlichen gesellschaftlichen Bereichen.
Die Jury wiirdigte ausdriicklich den biirgerschaftlichen Ansatz, der
das ehrenamtliche Engagement, die wirkungsvolle Kommunikation
nach auRen und die angemessene Begleitung durch Externe und Ver-
treter der Stadt einschlief’t. Das Viertel hatte durch die Aktivitaten um
die Nachbarschaftsgarten eine neue Identitat als sogenanntes ,,Bild-
hauerviertel“ gewonnen. In den Jahren 2012 und 2013 wurden die im
Blockentwicklungsprozess abgestimmten MaRnahmen zur Umge-
staltung der Josephstrafle umgesetzt. Die Akteure erarbeiteten ge-
meinsam in mehreren Workshops die StraRenplanung. Da aufgrund
der Leitungssituation keine Baume in die StraRe gepflanzt werden
konnten, wurden im verkehrsberuhigten Bereich acht Pflanzkiibel
aufgestellt, fiir die Anwohner eine Patenschaft iibernommen haben.

Josephstralte 12,2008

Pflanzkibel in der Josephstralte als Ersatz flir Baumpflanzungen, 2013

Josephstralte 12,2020

Projekt Josephstral3e
Férdermitteleinsatz 2012/2013
EFRE:

913.000 €

Josephstralle 12
Férdermitteleinsatz 2009
Stdadtebaufordermittel SEP:
20.000 €

lagwitz 5 Leerstand trotz Konsolidierung



2000 bis 2010

Buchkindergarten
Férdermitteleinsatz 2011/2012
Stadtebaufordermittel SEP:
150.000 €

Birgit Schulze Wehninck
Vorstand Buchkinder Leipzige. V.

»Es geht uns im Grunde darum, einen
Erfahrungsraum zur Verfiigung zu
stellen, in dem sich Kinder selbst
ausprobieren kénnen und lernen auf
ihre Méglichkeiten zu setzen, ihrem
inneren Kompass zu folgen. Die Er-
oberung des Gebdudes durch die
Kinder war ein wirklich beriihrender
Moment.“

Josephstralle 13
Férdermitteleinsatz 2010
Stdadtebaufordermittel SEP:
33.000 €

Zur Entwicklung des Blocks Joseph-
stralle hat die Stadt Leipzig 2016 eine
Broschdire in der sogenannten Blauen
Reihe unter dem Titel ,Mehr als die
Summe der Einzelteile“ veroffentlicht.

7

Buchkindergarten in der Josephstralte 11,2004

Josephstralte 13,2020

ssung Sanierungsgebiet Plagwitz  Leerstand trotz Konsolidierung

Buchkindergarten

Eines der Leuchtturmprojekte wurde die Ansiedlung des Buchkin-
dergartens in integrierter Lage. Die Anstrengungen, die der Verein
Buchkinder e. V. auf sich genommen hat, um erst einmal zusam-
menhdngende Grundstiicke an der Josephstrafte 9-11 und im Hin-
terland zu erwerben, kann man heute kaum mehr einschatzen. Die
Stadt unterstiitzte die notwendigen Abbrucharbeiten durch Férder-
mittel. So wurde beispielsweise eine Asbestruine abgerissen. Der
Buchkindergarten, der im Friihjahr 2013 er6ffnet wurde, beherbergt
seitdem 119 Kinder, die mit einem besonderen padagogischen Kon-
zept fur friihkindliche Entwicklung betreut werden.

Blick in den verkehrsberuhigten Bereich der Josephstrafte, 2020

|agwitz

7
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2000 bis 2010

HdhnelstralRe 27,

Lindenfels Westfliigel e. V.
Férdermitteleinsatz 2008 - 2012
Stadtebaufordermittel SEP:
300.000 €

Kulturelles Leben in der Karl-Heine Strale, 2010

Leerstand trotz Konsolidierung

Lindenfels Westfliigel

Der Lindenfels Westfliigel ist ein internationales Produktionszen-
trum fiir Figurentheater in der Leipziger HahnelstraRe 27. Der
2005 gegriindete Lindenfels Westfliigel e. V. ist Eigentlimer des
Gebaudes. Neben dem Erhalt und der Sanierung der Immobilie
ist es Ziel der Initiative, einen international ausgerichteten Ver-
anstaltungsort im Westfliigel zu realisieren.

Die Anfange der Kultur- und Kreativwirtschaft

Im Leipziger Westen besteht eine vielfaltige Vereinslandschaft, die
durch die Gemeinschaftsinitiative URBAN 2000 bis 2006 gestarkt
und vernetzt wurde. Viele Initiativen haben die Wiedernutzung von
leerstehenden Gebauden und Brachen zum Ziel und leisten einen
wichtigen Beitrag fiir die stadtebauliche Entwicklung im Quartier.
In den Zeiten des Leerstandes stromten insbesondere viele Kreative

Kunstschmied Rolf Pfandt in seiner Werkstatt im Westwerk, 2010

Kunstverein ,Delikatessenhaus® in der Karl-Heine-Stralke 59, 2010

und Kiinstler nach Plagwitz, belebten Rdume und machten das Vier-
tel attraktiv. Die dabei entstandene Sogwirkung machte das Viertel
zu einer Keimzelle fiir viele weitere Ideentrager. Letztlich wurde
damit ein soziodkonomischer Strukturwandel in Gang gesetzt, der
dazu fiihrte, dass kulturelle Giiter und Dienstleistungen geschaf-
fen und produziert wurden. Baumwollspinnerei, Tapetenwerk und
Westwerk wurden zu Hotspots, in denen Individualisten und Krea-
tive die ersten Schritte in die Selbststandigkeit gingen.

76
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Ein StralBenfest wird Kult: Westbesuch
auf der Karl-Heine-Straf3e, 2010

Westbesuch

Initiiert von René Reinhardt, dem Vorstand der Schaubiihne Lin-
denfels, fanden sich ein Dutzend kreativer Leute zusammen, die das
Viertel beleben wollten und entwickelten die Idee fiir ein StraRenfest
auf der Karl-Heine-StraRe. Kiinstler stellten ihre Werke in den leeren
Laden aus, Bands musizierten zwischen Trodelstanden, Kinder ver-
gniigten sich bei Spiel und Spal3. Es ging ums Mitgestalten, Aktion
und Kommunikation. Von 2006 bis 2015 organisierte der Westbe-

Leerstand trotz Konsolidierung

such e. V. das Kunst- und Kulturfest auf der Karl-Heine-Strafe. In
diesen zehn Jahren hat der Verein Uber 40 dieser bunten Feste auf
die StraRe gebracht und zahlreiche Akteure und Kiinstler, Anwohner
und Handler sorgten nicht nur fiir die notwendige Aufmerksamkeit,
sie hauchten mit Kreativitat und Gestaltungswillen dem alten Quar-
tier auch neues Leben ein.

Der Westbesuch e. V. verlegte seinen Veranstaltungsort 2016 auf
das Areal des Plagwitzer Bahnhofs.

e

Karl-Heine-Strafte, 2010

78 | 79
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Qualitat bewahren
im Wachstum



2010 bis 2020

Was war 2010 mit Plagwitz?

Janet und Redouane Miladi

Lunser Geschiift, das Casablanca,
betreiben wir in der Karl-Heine-
Strale 47 nun schon seit 1996.
Die ersten zehn Jahre waren sehr
schwer. In den 25 Jahren unseres
Schaffens, in der zu Ostzeiten
schénsten StralRe Leipzigs, haben
wir uns gedndert, wie sich auch
der Stadtteil gedindert hat.

Wer in Plagwitz lebt, lebt in einer
groRen Familie mit viel Kultur.
Wir lieben es.“

Qualitat bewahren im Wachstum -
lebendiger Stadtteil Plagwitz

Schon 2010 waren die Potenziale deutlich sichtbar, die der Stadt-
teil in kultureller, wirtschaftlicher und physischer Hinsicht hatte.
Es galt, diese Potenziale zu festigen und weiterzuentwickeln. Plag-
witz und der Leipziger Westen waren nach wie vor Stadterneue-
rungsschwerpunkt. Was die bauliche Situation betraf, gehdrte das
Nebeneinander von bereits konsolidierten Bereichen mit zuneh-
mend saniertem Wohnraum genauso zum Bild wie Leerstand und
Verfall. Insbesondere entlang der Hauptstraften aber auch an eini-
gen NebenstraRen hatte sich der bauliche Zustand der Geb&dude
noch immer nicht wesentlich verbessert.

Ab 2010 wuchs die Wirtschaft im ehemaligen Industriestadtteil mit
immer grofRerer Geschwindigkeit. Eine bewusst unterstitzte Rolle
spielten dabei Unternehmen der Kultur- und Kreativwirtschaft so-
wie wichtige Non-Profit-Organisationen und -Unternehmen. 2020
ist Plagwitz einer der Schwerpunktraume fiir die Kreativwirtschaft,
die wéachst und sich ausdifferenziert. Neben Kiinstlern, Architekten,
Designern und Programmierern haben viele andere junge Unter-
nehmen ihre Heimat im Stadtteil gefunden, viele davon in histori-
schen Industriebauten. Das Spektrum reicht vom hochspezialisier-
ten Handel liber moderne und traditionelle Dienstleistungen bis zu
Technologieunternehmen. Auch klassische Industriebetriebe geh6-
ren zum Stadtteil, teilweise als Nachfolgeunternehmen von uber
100-jahrigen Plagwitzer Unternehmen.

Das letzte Jahrzehnt brachte spiirbare Veranderungen auf dem
Immobilienmarkt mit sich. Anfang des Jahrzehnts konnten Initia-
tiven, Bewohnerinnen und Bewohner aufgrund glinstiger Preise
noch zu Eigentiimern werden. Diese Eigentiimer, die selbstin ihren
Wohnungen oder Hausern leben, haben eine hohe Bindung an den
Stadtteil und starken die Identitat. Die Entwicklung des sogenann-
ten Bildhauerviertels, insbesondere die der Josephstralie, steht
dafiir exemplarisch. In einem Prozess der ,,Blockentwicklung von
unten“ war es vielen Mitstreitern moglich, sich in einer bis dahin
kaum definierten Nachbarschaft als Eigentiimer zu etablieren, sei
es durch die Sanierung der unsanierten, teils ruindsen Bausubs-
tanz oder liber den Neubau von Ein- und Mehrfamilienhausern.

Auch fiir Mieterinnen und Mieter waren die Bedingungen Anfang
der 2010er Jahre noch giinstig. Es gab noch bezahlbare Wohnun-
gen, Laden und Produktionsflachen, was nennenswert sowohl
zum Einwohnerwachstum als auch zur Ansiedlung bzw. Griindung
von Unternehmen beigetragen hat. Eine Verdréangung von vor-
handenen Nutzern gab es kaum. Ab spatestens Mitte der 2010er
Jahre dnderte sich das rapide. Verdrangung zeigte sich zum Bei-
spiel deutlich bei dem Projekt ,Nachbarschaftsgarten“ zwischen

Qualitat bewahren im Wachstum

Joseph- und SiemeringstralRe. Wo seit 2004 auf zwischengenutz-
ten Flachen ein Lebens- und Begegnungsraum entstanden war,
schafften die steigenden Bodenpreise die Voraussetzungen fiir die
6konomische Verwertung durch die Flacheneigentiimer. Ab 2011
wurde auch mit den Projektakteuren diskutiert, dass aufgrund der
Immobilienmarktentwicklung das Risiko flr ein Ende der Nach-
barschaftsgarten bestand, die ja urspriinglich als Interim angelegt
waren. Dennoch wurden die ,Nachbarschaftsgartner® 2014 hart
getroffen, als ein Wohnungsneubauprojekt weitere Grundstiicksteile
beanspruchte. Der beinahe verzweifelte Versuch, den Fortbestand
zu sichern, wurde durchaus kontrovers diskutiert. Eine Verdnde-
rung, mit der man von Anfang gerechnet hatte und die dennoch
schmerzlich wahrgenommen wurde. ,Freirdume fiir Birgertrau-
me“, so nannten sich die Projekte aus dieser Zeit, gingen verlo-
ren. Ein Gartenidyll mit vielen sozialen Funktionen verschwand,
das in Leipzig einzigartig war und in dem in seinen ,guten® Jahren
zwischen 2008 und 2014 jahrlich mit den ,,Freiflachensalons® Auf-
merksamkeit und neue Bewohner ins Viertel zogen.

Die zunachst noch schwachen aber zunehmend starkeren Ver-
drédngungsprozesse entfachten eine politische Diskussion um Gen-
trifizierung im Stadtteil. Hohe Nachfrage nach Wohnraum fiihrte in
Leipziginsgesamt zu rasch steigenden Mieten und Immobilienprei-
sen, deutlich spiirbar vor allem in begehrten Wachstumsbereichen
wie Plagwitz. Bedingt durch hohe Bodenpreise, wurden ab etwa
2012 in den griinderzeitlichen Quartieren kaum noch Einfamilien-
hduser gebaut. Baullicken wurden stattdessen mit Mehrfamilien-
hdusern geschlossen. Die Zusammensetzung der Einwohnerschaft
veranderte sich durch den Zuzug einkommensstarkerer Haushalte,
die sich die nun teureren Wohnungen leisten konnten. Instrumen-
te zur Bewahrung von lieb gewonnenen Qualitdten und Strukturen
gewannen in der Diskussion an Gewicht.

Erst langsam, dann immer schneller, wurde aus einer schrump-
fenden Stadt eine Stadt im Wachstum. Im Sanierungsgebiet Plag-
witz war das unter anderem daran zu erkennen, dass sukzessive
die vielen Bauliicken durch Neubauten geschlossen wurden. Die
Kaufpreise flir die noch verbliebenen, unsanierten Gebaude und
die Bodenpreise stiegen in einen Bereich, der kaum noch durch
die ebenfalls steigenden Mieten zu erkldren war und ist. Das galt
sogar flir Immobilien an den Hauptverkehrstralen wie der Liitzner
Stral3e.

Wie Uberall in der wachsenden Stadt Leipzig gewinnt die Diskus-
sion und Suche nach neuen Schulstandorten auch in Plagwitz an
Gewicht. Es werden neue Standorte ins Gesprach gebracht, etwa
fir ein Gymnasium auf dem Areal der ehemaligen padagogischen
Hochschule an der Karl-Heine-Strafte oder eine Grundschule und
ein Gymnasium am Jahrtausendfeld.

Auf der Karl-Heine-Stralde, lange Zeit fast verwaister Boulevard des Quartiers, haben sich seit 2010 fast flachendeckend Gastronomie und Handel
etabliert. Hier reicht das Spektrum vom traditionellen Optiker bis zum Bio-Supermarkt und einem in die historische Struktur des ehemaligen Arma-
turenwerks ,Westwerk® integrierten Lebensmittelmarkt der Konsum-Genossenschaft.

Karl-Heine-Strafe, 2020
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2010 bis 2020

Gebdude

Karl-Heine-StralRe 54
Fordermitteleinsatz 2008/2009
Stadtebauférdermittel SEP:
104.000 €

| “Stadtteilin
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Stadtbeilladen

Karl-Heine-Strafe 54, 2008

Quartiersmanagement wird Stadtumbaumanagement

Seit 2013 wird das Stadtteilmanagement im Leipziger Westen aus
dem Programm Stadtumbau der nationalen Stadtebauférderung fi-
nanziert. Das brachte einen Aufgabenwechsel mit sich: Der Schwer-
punkt verlagerte sich auf die planerische und bauliche Begleitung
der MaRnahmen, die im Stadtumbau geférdert wurden. Zuvor waren
auch Ansatze zur Starkung des Gemeinwesens und zur Aktivierung
Schwerpunktaufgaben. Diese waren weiterhin wichtig, wurden jedoch
zum Teil auf andere Begleitstrukturen, wie Unternehmensnetzwerke,
Bildungsnetzwerke, Vereine und den sogenannten Jobpoint verla-
gert. Der 2010 eroffnete Stadtteilladen in der Karl-Heine-Stralle 54
wurde zum Stadtteilbiiro. Fiir die Stadtteilakteure diirfte der Wech-
sel weniger spiirbar gewesen sein, da die Netzwerkarbeit im Geiste
des Quartiersmanagements von den Stadtumbaumanagern kon-
tinuierlich fortgesetzt wurde. Die Stadtumbaumanager waren in die
MaRnahmen im Sanierungsgebiet Plagwitz involviert und gewahr-
leisteten die Beteiligung und Information der Blirgerschaft.

F
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2013 wird aus dem Stadtteilladen das Stadtteilbiiro Leipziger Westen.

AR T B Y

Tapetenwerk in der Litzner Strafse 91, 2020

Tapetenwerk

Die Eigentiimer der Immobilie entwickelten die historische
Fabrikanlage schrittweise mit dem Ziel, in den verschiedenen
Hallen preiswerte, aber professionelle Rdume fiir Unterneh-
men der Kreativwirtschaft zu schaffen. Dabei sollte stets der
Charme der alten Industriearchitektur erhalten bleiben. Heu-
te ist das Tapetenwerk Produktionsstandort fiir Kiinstler, De-
signer, Architekten und kreatives Handwerk. Um das Konzept
Zu unterstiitzen, erhielt es von 2009 bis 2012 aus den Mitteln
des Sanierungsgebiets eine anteilige Forderung in Hohe von 30
Prozent der Kosten, die bei der Dach- und Fassadensanierung
eingesetzt wurde.

Eingang zum Tapetenwerk an der Liitzner Strale, 2020

Treppenaufgang Haus 3 Tapetenwerk, 2020

ntlassung Se

Tapetenwerk
Férdermitteleinsatz 2009 - 2012
Stddtebaufdrdermittel SEP:
32.000 €
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2010 bis 2020

Peter Sterzing
Geschaftsfiihrer Westwerk GmbH

»Das Westwerk konnte sich, aufgrund
der aktiven planerischen Rolle der
Stadt Leipzig im Leipziger Westen
sowie dem Schutz des Freiraums, in
elf Jahren von einer leerstehenden
Fabrik zum Stadtteilzentrum auf der
Karl-Heine-StralRe entwickeln: Kunst,
Kultur, Gastronomie, Handel, Hand-
werk und Sport. Das Westwerk ist ein
Motor der erhaltenden und weiteren
Entwicklung des Leipziger Westens.
Ein Wunsch ist die Karl-Heine-Stralle
in die umgebende Tempo-30-Zone
einzubeziehen und einen dann
entschleunigten Boulevard zwischen
Felsenkeller und Jahrtausendfeld
zum Bliihen zu bringen.”

Westwerk in der Karl-Heine-StralRe 93, Blick in die groRe Halle mit Einzelhdndlern und Imbissstanden, 2020

Westwerk

Das Westwerk liegt in Plagwitz zwischen der Karl-Heine-Straf3e
und der WeiRenfelser Strale unmittelbar am Karl-Heine-Kanal.
Es ist einer der altesten Industriestandorte Leipzigs. Zunachst
wurde das Gebdude von der Firma Dambacher als GieRerei ge-
nutzt, seit 1882 stellte die Firma Schumann & Koppe dort Kleinar-
maturen her. Die Produktion von Armaturen fiir die verschiedens-
ten Anwendungen erstreckte sich Giber mehr als ein Jahrhundert.

Qualitat bewahren im Wachstum

Im Jahr 2008 (ibernahm die Westwerk Logistics GmbH das Areal.
Heute ist es ein Ort fiir vielfaltigste Nutzungen: Gastronomie,
Ausstellungen, Markte Musikveranstaltungen, Theater, Weiter-
bildung und mehr. Handwerker, Kiinstler, Handler, Freiberufler,
Vereine und Musiker finden im Westwerk einen Arbeitsort zur
Umsetzung ihrer Wiinsche, Ziele und Projekte. 2019 er6ffnete ein
Laden der Konsumgenossenschaft in einer Industriehalle. In ei-
nem neuen Gebaude an der WeiRenfelser StralRe entsteht dem-
nachst ein Museum.

Westhof Westwerk, 2020

Osthof Westwerk, 2020

Kontorhaus Westwerk, 2020
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2010 bis 2020

Aurelienbogen Einst gewerblich genutzt, befand sich
das Areal Aurelienbogen bis in die
2010er Jahre in ruinésem Zustand.
Mit seiner umfassenden Sanierung
entwickelte es sich zum beliebten

Wohnquartier am Karl-Heine-Kanal.

Fir den ehemals gewerblich genutzten Kanalbogen an der Aure-
lienstralle gab es verschiedene Entwicklungsperspektiven. Der
ruindse Zustand der Wohn- und Industriegebdaude und mangeln-
de Verwertungsabsichten legten zeitweise nahe, das Areal voll-
standig abzubrechen und ein neues Wohngebiet zu entwickeln.
Letztlich setzte sich eine Bestandsentwicklung durch. Mit den
Stadtebaufordermitteln mussten fast alle Wohngeb&ude in der
AurelienstraRe abgebrochen werden. Nur die Ecke an der Gie-
RerstralRe sowie die AurelienstraRe 56 und 58 wurden trotz ihres
ruinésen Zustandes vom Investor Kdnig Grundinvest GmbH unter
erheblichen Anstrengungen saniert.

Auch alle weiteren Bestandsgebdude wurden in den letzten Jah-
ren umfangreich und hochwertig saniert und es entstanden grof3-
ziigige Familienwohnungen mit vier bis fiinf Zimmern mit moder-
nen Grundrissen und Balkonen.

Blick Uiber Aurelienbogen und Karl-Heine-Kanal in Richtung Stiden, 1998 Blick Uber Aurelienbogen und Karl-Heine-Kanal in Richtung Westen, 2010

Blick Uber den Karl-Heine-Kanal zum Gebdudekomplex Aurelienstralée 56, 2020 Blick Uber den Karl-Heine-Kanal zur Aurelienstralbe 64, 2020

e et
fafalalalaTal

ER TR

Aurelienstraflte 56 und 58, 2011 Aurelienstralle 56 und 58, 2020 Eingangsbereich Aurelienstrafte 64, 2020
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2010 bis 2020

slalslls

Karl-Heine-Strafe 69, 2009

Karl-Heine-StralRe 49
Férdermitteleinsatz 2009/2010
Stadtebaufordermittel SEP:
20.000 €

Karl-Heine-Stralle 69
Férdermitteleinsatz 2009/2010
Stadtebauférdermittel SEP:
29.000 €

Karl-Heine-Strafte 69, 2020

Karl-Heine-Strale 49, 2020

Schillingstralte 1, 2020

Josephstralée 33,2020

Schillingstrale 1
Férdermitteleinsatz 2010/2011
Stddtebaufordermittel SEP:
31.000 €

JosephstralRe 33
Férdermitteleinsatz 2012
Stddtebaufordermittel SEP:
4.000 €

90

91

Wichtige flankierende StadterneuerungsmafRnahmen Férderung von 30 Prozent an Dach und Fassade schwerpunktma- biuden geférdert. Dazu gehérten als wichtige denkmalgeschiitzte Zusammenhang setzten auch MaRnahmen wie zum Beispiel die
Rig an den groBeren Strallen, Liitzner-, Karl-Heine-, Zschochersche Gebaude unter anderem die Birkenstrafie 2, Karl-Heine-StralRe 54, 2012 erfolgte Umgestaltung der Liitzner Strafle kleine Impulse

Sanierungsmalinahmen an privaten Gebauden werden seit 2020 im StralRe geférdert, an denen sich die Vermietung schwierig gestaltete. 49 und 69 als auch die Josephstrafte 12 und 13 und die Schillingstra- auf dem Immobilienmarkt. Lange leerstehende Gebaude wie die

Sanierungsgebiet Plagwitz nur noch vereinzelt mit einer anteiligen 2009 bis 2011 wurde nur noch vereinzelt die Sanierung von Wohnge- Re 1, deren Instandsetzung anteilig bezuschusst wurde. In diesem Lutzner Strafde 23, 53 wurden endlich saniert und bewohnt.
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Zschochersche StralRe 26 Bl BirkenstralRe 2
Fordermitteleinsatz 2010 Fordermitteleinsatz 2009
Stadtumbau Ost: Stadtebauférdermittel SEP:
420.000 € i 11.000 €

Zschochersche Stralke 26, 2009 Zschochersche Strale 26, 2020 BirkenstralRe 2, 2005 Birkenstralke 2, 2020

assung Sanierungsgebiet Plag T‘7Quatitétbewahrenim Wachstum ntlassung Sanierungsgebiet Plag \”7Qualitét bewahren im Wachstum
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2010 bis 2020

P

Karl-Heine-Platz, 2019

Aufwertung o6ffentlicher Griinflachen

L o : Die Spielplatze im Gebiet, vor allem der Karl-Heine-Platz waren seit Mitte der 2010er Jahre liberlaufen und zeigten deutliche
Innenhof SiemeringstrafBe 14-18, 2020 Abnutzungen. Wegen der starken Inanspruchnahme wurde der Karl-Heine-Platz 2019 aus Mitteln des Stadtumbaus als groRflachi-

ge Spiel- und Aufenthaltsflache neugestaltet und entsprechend aufgewertet.
Neubaustandorte im Sanierungsgebiet

Spielplatz Karl-Heine-Platz
Férdermitteleinsatz 1996
Stadtebauférdermittel SEP:
225.000 €

Fordermitteleinsatz 2019
Stadtumbau:
271.000 €

Innenhof Aurelienbogen, 2020 Aurelienstrale 72,2020 Aurelienstrafe 18,2020 ,Wasserspiele“ auf dem Karl-Heine-Platz, 1996 Aktivbereich mit Tischtennisplatten auf dem Karl-Heine-Platz, 2019

Qualitat bewahren im Wachstum Qualitat bewahren im Wachstum
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Foyer Georg-Maurer-Bibliothek, 2020
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Qualitat bewahren im Wachstum
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Georg-Maurer-Bibliothek

Die Georg-Maurer-Bibliothek in der Zschocherschen Strafle 14 ist
eine der 15 Stadtteilbibliotheken in Leipzig. Errichtet wurde sie im
Bauhausstil im Jahre 1929 nahe am Felsenkeller als IV. Blicherhalle
nach den Planen des Architekten Otto Fischbeck. Ihren heutigen Na-
men erhielt die Bibliothek 1977 nach dem Leipziger Dichter Georg
Maurer. Auf drei Etagen werden ca. 36.000 Medien fiir alle Alters-
gruppen attraktiv prasentiert und angeboten. Mit ihren vielfaltigen
Veranstaltungsformaten ist die Bibliothek zudem ein Treffpunkt im
Stadtteil. Die Georg-Maurer-Bibliothek wurde im April 2017 wie-
dereroffnet, nachdem sie umfassend saniert wurde.
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Georg-Maurer-Bibliothek
Férdermitteleinsatz 2016/2017
Stadtumbau:

2,0 Mio. €

Personenaufzug
Férdermitteleinsatz 2005/2006
URBAN II/EFRE:

117.000

Begegnen, Lesen, Lernen,
die Georg-Maurer-Bibliothek offeriert
Jung und Alt vielféltige Angebote.

Qualitat bewahren im Wachstum
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Bodenwert, der sich durch die rechtliche und
tats&chliche Neuordnung ergibt

=

Bodenwert, der sich ergeben wiirde, wenn eine Sanierung
weder beabsichtigt noch durchgeflihrt worden wére

o

Grundrechenschema:
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ABLOSEBETRAG

AUSGLEICHSBETRAG

" (nach § 154 Abs. 2 BauGB | ? (nach § 155 Abs. 1 BauGB)

Ausnahme:

Ablbseverein-
barung

Mafinahmen zur Abrundung der
Sanierungsziele

Der Wiedereinsatz der Ausgleichsbetriage

Die Verpflichtung zur Zahlung von Ausgleichsbetrdgen entsteht,
wenn der Stadtrat ein Sanierungsgebiet aufhebt oder teilaufhebt.
Eigentlimer haben zudem die Moglichkeit, auf Grundlage einer frei-
willigen Vereinbarung mit der Stadt Leipzig, den Ausgleichsbetrag
vorzeitig und endgdiltig abzuldsen.

Das Sanierungsgebiet Plagwitz wurde bis zur vollstandigen Aufhe-
bung Ende 2020 in zwei weiteren Teilbereichen aufgehoben. Bereits
2018 wurde das Gebiet stidlich der Karl-Heine-Stralte aufgehoben
und 2019 der Bereich zwischen Karl-Heine-Stralle sowie Enders-
und Liitzner StrafRe. Aufgrund der hohen freiwilligen Ablésungsquo-
te von Uiber 80 Prozent aller Grundstiicke konnten die eingenomme-
nen Ausgleichsbetrage seit 2016 verstarkt wieder in den 6ffentlichen
Raum des Gebiets investiert und damit die Sanierungsziele abge-
rundet werden. Erhoben werden die Ausgleichsbetrage von den Ei-
gentlimern entsprechend der Wertsteigerungen.

In der sich verdichtenden Stadt sind qualitative Griin- und Aufent-
haltsraume sehr wichtig, und allgemein zugangliche, wohnortnahe
Sport- und Freizeitangebote tragen zur Lebensqualitdt bei. Dazu
gehoren der Streetballplatz im Stadtteilpark Plagwitz, der Felsen-
keller, der Westentaschenpark, das Philippusensemble, die Schau-
biihne Lindenfels, die StraRenraumgestaltung der AnliegerstralRen
zur Abrundung der Sanierung, die neugestaltete GielRerstrafte und
der Verbindungsweg am Jahrtausendfeld.

Freifldche an der Kreuzung Hahnel-/Aurelienstralte, 2016

Westentaschenpark

Auf der stadtischen Flache an der Kreuzung Hahnel-/AurelienstraRe,
rings um die 100 Jahre alte Linde, ist ein kleiner Park neu entstan-
den, der sogenannte ,Westentaschenpark®. Zuvor dominierten hier
Wildwuchs und die Flache wurde als Hundeklo benutzt. Der Begriff
»Westentaschenpark“hatsichim Lauf des Planungsprozesses einge-
biirgert und ist eine Ubersetzung des international gebrauchlichen
,pocket park’: ein kleiner Park in einer Bauliicke. Fiir den Westen-
taschenpark wurde die stadtische Flache dauerhaft als Griinflache
gesichert und vom Amt flir Stadtgriin und Gewasser (ibernommen.
Um die Anwohnerinnen und Anwohner in den Planungsprozess ein-
zubeziehen, fand schon im August 2016 vor Ort eine Informations-
veranstaltung statt. In der anschlieRenden Diskussion im Stadtteil-
biro Leipziger Westen wurden Planvarianten besprochen und eine
davon fiir die Weiterbearbeitung ausgewahlt. Um die groRRe Linde
herum fallt zuerst die ungewohnliche Pflasterung der Wege auf, bei
der unterschiedliche Materialien kombiniert wurden, alte und neue.
Gekront wird das Ganze durch die farbig geflieste Sitzskulptur des
Fassadenkiinstlers Califax, der bei seiner Arbeit von den Anwohnern
gut mit Kaffee versorgt wurde, wie er sagte.

Blick durch den Westentaschenpark zur Aurelienstralte, 2020

Westentaschenpark mit Stadtsofa, 2020

Streetballplatz im Stadtteilpark Plagwitz

Im Stadtteilpark Plagwitz wurde 2015 auf den grofziigig angeleg-
ten Rasenflachen eine Streetballanlage angelegt und in die Park-
landschaft integriert. Der bestehende Basketballplatz 6stlich des
Stationsgebaudes war nicht mehr nutzbar und wurde vor allem
wegen der neu errichteten Stadthauser in der Nachbarschaft zu-
rickgebaut. Der neue Standort, dessen Lage entlang eines Larm-
schutzgutachtens festgelegt wurde, bietet den Basketballspie-
lern des Quartiers optimale Bedingungen.

Streetballplatz im Stadtteilpark Plagwitz, 2020
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Ausgleichs-
betrige

Westentaschenpark

Férdermitteleinsatz 2017
Stadtebauférdermittel SEP:
153.000 €

Ausgleichs-
betridge

Streetballplatz im Stadtteilpark
Plagwitz

Fordermitteleinsatz 2015
Stddtebaufdrdermittel SEP:
56.000 €

Qualitat bewahren im Wachstum
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Ausgleichs-
betréige

Felsenkeller
Férdermitteleinsatz 2017/18
Stadtebauférdermittel SEP:
400.000 €

Felsenkeller, 2005

Felsenkeller

Der Felsenkeller ist ein Saalbau aus dem Jahr 1890, der von den
Leipziger Architekten Schmidt & Johlige im Stil des Neobarocks er-
richtet wurde. Damals war der Bauherr die Brauerei Naumanns. Der
heutige Eigentliimer des Felsenkellers, der das Gebaude langfristig
als Veranstaltungsstatte erhalten will, arbeitete seit 2014 an einem
tragfahigen Finanzierungskonzept, mit dem das gelingen konnte.
Nachdem er bei der Sanierung des Objektes schon annahernd zwei

Biergarten am Felsenkeller, 2020

Qualitat bewahren im Wachstum

Felsenkeller, 2020

Millionen Euro in den Innenausbau investiert hatte, brauchte er fiir
die umfassende, notwendige Sanierung insbesondere des Daches
finanzielle Unterstiitzung durch die Stadt. Um die dufRere Hiille des
identitatsstiftenden, stadtebaulich exponierten Kulturdenkmals
wieder herzustellen, wurden Fordermittel aus den Ausgleichsbetra-
gen in Plagwitz eingesetzt. Die Stadt bezuschusste die Sanierung in
den Jahren 2017/18 mit 40 Prozent der Gesamtkosten, die sich auf ca.
1,2 Millionen Euro beliefen. Mittlerweile hat sich der Felsenkeller als
attraktive und beliebte Veranstaltungsstatte im Stadtteil etabliert.

ko
o
£
ey

el =
TR R T
MU RIS TR =

Felsenkeller, markanter Eckturm im Neobarock an der Kreuzung Zschochersche StralRe/Karl-Heine-StraRe, 2020
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Integrationshotel an der Philippuskirche im ehemaligen Pfarrhaus, 2020

Philippuskirche/Kirchensaal
Férdermitteleinsatz 2017 - 2019
EFRE:

1.200.000 €

Kirchensaal im Jugendstil in der Philippuskirche, 2020

Qualitat bewahren im Wachstum

Philippusensemble

Die Philippuskirche wurde 1910 als evangelisch-lutherische Kir-
che errichtet. Nach jahrelangem Leerstand wurde die Kirche
umfassend restauriert und jetzt wird sie als Musik-, Kultur, Glau-
bens- und Veranstaltungsstatte genutzt. Das daneben stehende
einstige Pfarrhaus wurde komplett saniert und fiir seine neue
Nutzung umgebaut. Seit 2018 betreibt das Berufsbildungswerk
Leipzig (BBW) darin ein Integrationshotel. 2012 {ibernahm das
BBW das Philippusensemble von der Evangelischen Kirche und
entwickelte das bestehende Konzept.

Mit einer vorlaufenden EFRE-Forderung konnten die elementa-
re technische Versorgung der Philippuskirche wiederhergestellt
und der groRe Kirchenraum neu gestaltet werden. Der nachhalti-
ge Betrieb wurde dann durch die ergédnzende Férderung in einem
zweiten Bauabschnitt durch den Einsatz von Ausgleichsbetragen
ermoglicht, wobei hauptsachlich der Ehrenamtsbereich durch
die Sanierung des Untergeschosses entstand. Die Finanzierung
des zweiten Bauabschnitts erfolgte zu 85 Prozent der Gesamtkos-
ten Uber Férdermittel aus der Reinvestition von Ausgleichsbetra-
gen des Sanierungsgebiets Plagwitz.
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Ausgleichs-
betrige

Philippuskirche/Ehrenamtsbereich
Fordermitteleinsatz 2018/19
Stdadtebaufordermittel SEP:
351.000 €

Der Ehrenamtsbereich in der Philip-
puskirche fungiert auch als Treff-
punkt im Quartier. 2020

Qualitat bewahren im Wachstum
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Schaublhne Lindenfels, 1994

Schaubiihne Lindenfels

In den Jahren nach der Wende lockten die leeren Gebaude in
Plagwitz Kulturschaffende an. Eine besondere Rolle spielte da-
bei der Berliner Theatermann René Reinhardt, der gemeinsam
mit Anka Baier den leerstehenden Ballsaal tibernahm: Ein Haus,
das mit seiner Patina und seinen einzigartigen Raumlichkeiten
an vergangenen Glanz erinnert und zugleich zur Biihne fiir junge
kreative Theatermacher und Filmenthusiasten wurde. Seit 1994

Qualitat bewahren im Wachstum

profilierte sich die Schaublihne Lindenfels mit einem hohen Anteil
an Eigenfinanzierung und einem eher geringen Anteil an 6ffent-
licher Forderung mit Ausstrahlung weit tiber Plagwitz hinaus. Heute
werden hier aulRergewohnliche Filme gezeigt und Theaterstiicke
uraufgefiihrt.

1998 hatte die Expo-Lenkungsgruppe das ehemalige Jugendstil-
Ballhaus als Baustein-Projekt aufgenommen, um die Schaubiihne
Lindenfels als einen der Leuchttiirme im Stadtteil Plagwitz zu un-
terstltzen, in dem kulturelle Angebote rar waren. Aus den Stadte-
baufordermitteln SEP floss zu dieser Zeit fiir Sicherungs- und Sa-
nierungsmaRnahmen nur ein geringer Anteil in das Projekt. Bis
heute ist der Saal der Schaubiihne in regem Betrieb und hat die
Patina seiner wechselvollen Geschichte behalten.

Schaubtihne Lindenfels, 2010

Immer wieder wurde in die Sanierung der Schaubiihne Lindenfels
investiert. Im Jahr 2014 wurden das Parkett erneuert, die Galerie
im Ballsaal erweitert und Dach und Foyer saniert. In den Jahren
2019/2020 musste das Gebdude trockengelegt werden, aufRerdem
wurden die AuRentreppe erneuert und die Backstage-Bereiche
ertiichtigt, was mit Fordermitteln unterstiitzt wurde. Zur Finan-
zierung dieser vorerst letzten SanierungsmaRnahme dienten Aus-
gleichsbetrage des Sanierungsgebietes Plagwitz als Reinvestition.
Damit wurden 85 Prozent der Gesamtkosten abgedeckt.
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Ausgleichs-
betrige

Schaublihne Lindenfels

Férdermitteleinsatz 1999
Stadtebauférdermittel SEP:
146.000 Euro

Programm Denkmalschutz:
36.000 €

Fordermitteleinsatz 2014
Stadtumbau Ost:
358.000 €

Fordermitteleinsatz 2019 - 2020
Stddtebauférdermittel SEP:
373.000 €

Die Schaublihne Lindenfels

ist eine Institution im Leipziger Westen.
Theater, Tanz, Filmkunst, Musik,
Literatur und Bildende Kunst stehen
auf dem Programm.

Qualitat bewahren im Wachstum
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René Reinhardt
Vorstand und Kiinstlerischer Leiter
Schaubiihne Lindenfels gAG

Auch Visionen fiir Plagwitz wurden in der Schaubiihne immer wieder entwickelt, wie zum Beispiel das sogenannte Jahrtausendfeld, wo
im Jahr 2000 temporar auf der Industriebrache des ehemaligen VEB Bodenbearbeitungsgerate (BBG) Korn ausgesat wurde.

Und dann ist da dieses Feld. Die Projek-
temacher des Industriezeitalters kauften
Dorfanger und Ackerland und verwandelten
sie in eine Landschaft aus Fabriken. Auf dem
Feld wurden nun Pfliige und Erntemaschinen
hergestellt und in die ganze Welt gelie-

fert. Die Prdmisse der Zeit: Wachstum und
Ausbeutung jeder verfiigbaren Ressource.
Der (eigene) Grund: verdichtet und versiegelt
und mit industriellem Abfall vergiftet. In

den Zeiten der Kriege wurde hier Material
fiir die Schlachtfelder produziert. Kriegsge-
fangene und Zwangsarbeiter ersetzen die
~Belegschaft“die an den diversen Fronten
wverbraucht“wurde. 1945 begann die

lange Nachkriegszeit, wurde die Produkti-
on als VEB wieder aufgenommen. Als sich
ldngst die postindustrielle Zeit anbahnte,
beschleunigte der Zusammenbruch der

DDR-Planwirtschaft den Umbruch, der hier
als Abbruch sichtbar wurde. Zukunft? Eine
ersehnte Chip-Fabrik, ein Logistikzentrum,
Biirotiirme? Nachwendetrdume von Planern,
alt-neue Ideen der Reindustrialisierung

am Ende eines Jahrhunderts. Doch diese
Gedanken waren da schon von gestern und
entpuppten sich fiir das neue Jahrhundert
als zu plump.

Und dann kamen die Kulturpioniere der
Schaubiihne mit einem irritierend nostal-
gisch scheinenden Vorhaben. Pferde, Eggen,
Pfliige und Bauern; Aussaat, Pflege und
Ernte eines Kornfeldes mitten in der Stadt
genau auf diesem Grund. Seitdem trdgt die-
se 2,5 ha grofie Brache einen Eigennamen.
Eine Wortschdpfung, die Programm und
Verpflichtung fiir nachhaltige Urbanitdt und

flir Gemeinschaft stiftende kluge Nutzungs-
konzepte sein soll. Genau auf diesem Feld:
Dorfanger und Acker - Landmaschinen-
fabrik - Abrissgelédnde und Brache -
Kornfeld und offene Zukunft. Was fiir ein
Geschenk der Geschichte und Umstdnde,
dass hier noch ein ,,Transitraum* frei ist.

Die Idee: Hier wdchst Zukunft. Und ein -
Identifikation stiftendes und Beteiligung
ermoglichendes - Stadtentwicklungsprojekt
von nachhaltiger, klimaneutraler, dsthe-
tischer und integrierender Qualitdt. Also
zundchst fiir drei Jahre zum Thema ,Stadt-
quartier der Zukunft“ als Experimentierfeld
genutzt, um in dieser Zeit Nutzungskonzepte
zu entwickeln, gemeinsam zu priifen und
erst danach gemeinschattlich ein ,Jahrtau-
sendfeld-Quartier“ umzusetzen.
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Die Brachflache zwischen Karl-Heine-Stralie, GieRer- und Aurelienstrale, das sogenannte ,,Jahrtausendfeld®, bietet viel Potenzial flir eine zukiinftige Entwicklung im Leipziger Westen.
Blick iber das Jahrtausendfeld zur Karl-Heine StraRe mit dem BIC und dem Taschenkaufhaus sowie Richtung GielRerstrale mit der neuen Grundschule, 2020
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BOHEI & TAMTAM in der Karl-Heine-StraRRe

Im Sommer 2016 war es wieder einmal den Protagonisten der Schau-
bihne Lindenfels zu verdanken, dass es eine kulturelle Stadtentwick-
lung von unten gibt. Sie riefen unter dem Titel BOHEI & TAMTAM ein
StraRenmarktfest ins Leben, das seit 2016 auf der Karl-Heine-Stra-
Re gefeiert wird. Plagwitz und Lindenau sollen dabei als Quartier
fir Handwerk und Kunst in Erscheinung treten. Hinzu gekommen
sind noch die Lichtspiele und die Mustermesse des Westens.
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Eucaris Guillen
Projektleiterin Boulevard Heine

,Mit bohei & tamtam ist ein vielfdlti-
ges und kunterbuntes Kunst.Markt.
Festim Leipziger Westen entstan-
den, welches vor allem durch die
nachbarschaftliche Partizipation so
vielféltig geworden ist. Seit 2016 wird
die Karl-Heine-Strafle mit Paraden,
Ausstellungen und Stédnden zu einem
Schaufenster fiir Kunst, Handwerk
und besonders Innovation.

Diese grof3e Beliebtheit liefs noch
weitere Formate wie die Mustermesse
des Westens und die Lichtspiele des
Westens im Winter - als Gegensttick
zu bohei & tamtam im Sommer - for-
men. Mit den Zielen, die hier ansds-
sigen Kiinstler*innen zu férdern und
der dunklen Jahreszeit Helligkeit und
Glanz zu verleihen, den Gemeinsinn
zu stdrken und aktiv das Quartier
mitzugestalten, bilden diese Events
ein Programm zum Erleben, Staunen
und Entdecken - liber das ganze Jahr.
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StraRenraumgestaltung

Birkenstrale zwischen Aurelienstral3e
und Felsenkellerstral3e
Férdermitteleinsatz 2016/2017
Stadtebauférdermittel SEP:

472.000 €

StraRenraumgestaltung
Siemeringstralle
Fordermitteleinsatz 2016/2017
Stadtumbau:

480.000 €

&

Ausgleichs-
betrige

StraBenraumgestaltung

Birkenstral3e zwischen Aurelienstral3e
und Liitzner Stral3e
Fordermitteleinsatz 2017/2018
Stadtebauférdermittel SEP:

386.000 €

Aufwertung des StraBenraums

Einen hohen Erneuerungsbedarf wiesen die Siemering-, die Fel-
senkeller- und die BirkenstralRe auf, die im Sanierungsgebiet
Plagwitz liegen. Die BirkenstraRe im Abschnitt von Aurelien- bis
Lutzner Strafle, wurde mit refinanzierten Ausgleichsbetragen sa-
niert. Die Siemering- und FelsenkellerstraRe wurden mit Hilfe von
Mitteln aus dem Programm Stadtumbau neugestaltet.

Siemeringstralbe im Abschnitt zwischen Aurelienstrafe und Litzner Strafie, 2020

Qualitat bewahren im Wachstum

Birkenstrale im Abschnitt zwischen Aurelienstrafbe und Litzner Strafe, 2020

Siemeringstralbe in Richtung Litzner Strafte, 2020
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2010 bis 2020

Neugestaltung GieRerstraRe und Verbindungsweg
an der Grundschule

Im Zuge der Neubauplanung einer vierziigigen Grundschule an der
Gielerstralte wurde ab 2017 die Stralenneugestaltung der GieRer-
stralRe im Abschnitt Karl-Heine-Strafe bis zur Endersstral3e aus den
Ausgleichsbetragen im verbliebenen Sanierungsgebiet Plagwitz
vorangetrieben. Die GieRerstraflle wurde der Aurelienstrale vorge-
zogen, um eine Synergie mit der neugebauten vierziigigen Grund-
schule zu erzeugen. Prégend fiir die neue Stralle sind 16 Bdume,
zudem erhielt sie eine Verengung mit Uberweg im Eingangsbereich
der neuen Grundschule. Nordlich der neuen Grundschule am Kanal
entstand ein neuer 6ffentlicher Verbindungsweg, der den Grund-
schiilern zudem die Moglichkeit bietet, ihre Fahrrader abzustellen.

GieRerstralbe/Ecke Aurelienstrale, 2018 Brache zwischen GieRerstralte und dem Gleifgriinzug, der von der Karl-Heine Stralte Ehemals nur ein Trampelpfad, fihrt seit 2020 eine Wegeverbindung von der GieRerstralRe entlang der Grundschule zum Gleisgriinzug zwischen
zur Endersstralie fihrt, 2018 Karl-Heine-Strafe und Endersstralie.
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GielRerstrale in Hohe Grundschule, 2020 Wegeverbindung entlang der Grundschule in Richtung Gieferstrafte, mit zahlreichen Abstellplatzen fir die Fahrrader der Grundschdler, 2020
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Verbindungsweg am Jahrtausendfeld

Das Jahrtausendfeld ist ein beliebter Aufenthaltsort fiir viele Be-
wohnerinnen und Bewohner von Lindenau und Plagwitz. Die Ge-
staltung mit selbstgebauten Sitzmoébeln auf der gesamten Flache
zeigt dies deutlich. Auch der Verbindungsweg flir FuRgénger und
Radfahrer am Karl-Heine-Kanal zwischen Aurelien- und Karl-Hei-
ne-Strafle wird rege genutzt. Im Gegensatz zum Jahrtausendfeld ist

Entwicklung des Jahrtausendfeldes am Ende der Sanierungsta-
tigkeit in Plagwitz noch weitgehend offen.

Mit der Neugestaltung wurde die Flache in drei Streifen aufgeteilt.
Der Weg direkt an der Béschung ist auf vier Meter Breite asphal-
tiert worden. Parallel zu diesem Weg wurde ein zwei Meter breiter
Aufenthaltsstreifen mit Betonsteinpflaster angelegt, in den Ab-
fallbehalter, Leuchten, Banke und Fahrradbiigel integriert wur-
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dieses elf Meter breite Wegegrundstiick direkt neben der Béschung den. An zwei Stellen weitet sich der Aufenthaltsbereich Richtung ‘“:;i‘g;:"

des Karl-Heine-Kanals Eigentum der Stadt Leipzig. Ansonsten ist die Jahrtausendfeld auf.
Verbindungsweg am
Jahrtausendfeld
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Verbindungsweg zwischen AurelienstralRe und Karl-Heine-Stralke mit Aktionsfléchen fir Sport und Freizeit, 2020

Es entstanden Aktions- und Sportbereiche mit zwei Tischtennisplat-
ten und einer Calisthenics-Anlage, sprich Turngeraten fiir Krafttrai-
ning. Der dritte Streifen ist eine durchgehende Hecke mit frei wach-
senden Blihstrduchern und davor neun Laubbdumen, die einmal
den sehr sonnenexponierten Weg im Sommer angenehm verschat-
ten sollen.

Fordermitteleinsatz 2020
Stadtebauférdermittel SEP:
485.000 €

Der Verbindungsweg von der Karl-Hei-
ne-Stralle zur AurelienstralRe miindet
aufeinen kleinen verkehrsfreien Platz
mit Bdnken, auf den auch die FulRgén-
gerbriicke (iber den Karl-Heine-Kanal
fiihrt. Das Ende der Aurelienstrale wur-
de mit Betonsteinpflaster und Bdnken
versehen. Dort halten Poller den Bereich
frei von Verkehr, die fiir Feuerwehrein-
sdtze herausnehmbar sind.

Aktivflache fir Sport und Freizeit am Verbindungsweg von der Karl-Heine-Stralbe zur Aurelienstralie entlang des Karl-Heine-Kanals, 2020
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Sanierungsgebiet Plagwitz
Gebietsabgrenzung 2013

Durch die Vielzahl, die Vielfalt und die Wirksamkeit der hier dar-
gestellten Mallnahmen konnten im Sanierungsgebiet Plagwitz die
Sanierungsziele erreicht und die funktionalen und stadtebauli-
chen Missstéande behoben werden.

Nachdem 2018 das erste Teilgebiet siidlich der Karl-Heine-Stralte
und 2019 der Bereich zwischen Karl-Heine-StralRe und Enderstra-
Re aufgehoben wurden, steht die abschlieRende Entlassung des
Sanierungsgebiets Plagwitz Anfang 2021 zur Beschlussfassung.

Sanierungsgebiet Plagwitz
Gebietsabgrenzung 2018

Sanierungsgebiet Plagwitz
Gebietsabgrenzung 2019
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Merseburger Strafse 20, 2020
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Entlassung des Sanierungsgebietes Plagwitz - eine erfolgreiche Ara endet

Durch den Einsatz der Stadtebauférdermittel aus dem Programm
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen (SEP)
und durch den Einsatz der Mittel aus den anderen genannten For-
derprogrammen sowie durch die annahernd vier Millionen Euro,
die aus den freiwillig abgeldsten Aussgleichsbetragen als Reinves-
tition in das Sanierungsgebiet Plagwitz flossen, wurde ein Vielfa-
ches an Privatinvestitionen initiiert.

Die Ara des Sanierungsgebietes endet als Erfolgstory.

BaumafRnahmen sozio-
kulturelle Einrichtungen

114 | 115

Vergiitung Vorbereitung

704.000 € 1.323.715 €

Grunderwerb

658.316 €

1.2371.527 €

BaumaBnahmen privat,
mit Sicherung

8.214.644 € —#/7

OrdnungsmafRnahmen,
Freilegung

3.460.828 €

Einsatz Fordermittel

Plagwitz gesamt

22.7166.680 €

StraRen, Platze,
Griinflachen

1.167.650 €

ntlassung Sanierungsgebiet Plag \i’7QuaHtétbewahrenImV\lachstum



Sanierungszielplan Plagwitz, Stand 1997

Sanierungsmafinahmen im Sanierungsgebiet Plagwitz,

Stand 2004 und 2020

Legende

. Neubau, Modernisierung, Instand- l 9 9 7

setzung, Gebaudesicherung
fertiggestellt bzw. Realisierung unter
Einsatz von Fordermitteln

. Neubau, Modernisierung, Instand-
setzung, Gebaudesicherung
fertiggestellt bzw. Realisierung ohne
Fordermittel

. Offentlicher Raum/Griinbereiche
fertiggestellt unter Einsatz von
Fordermitteln

D Grundstiicke im Planungs- und
Genehmigungsverfahren
Bauantrage, Investitionsvorrangent-
scheidungen, Planungsabstimmungen

D Bauzustandsstufe 3

Bauzustandsstufe 4

. Bauliicke

L]
—!_-EH LD o
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Stadt Leipzig

Dezernat Planung und Bau
Amt fiir Stadtsanierung und
Wohnungsbauférderung

2004

Stadt Leipzig

Dezernat Stadtentwicklung
und Bau

Amt fiir Stadterneuerung und
Wohnungsbauférderung

2020

1tlassung Sanierungs

biet Plagwitz 5 Qualitat bewahren im Wachstum

1| Stadt Leipzig
Amt fiir Wohnungsbau
und Stadterneuerung

Sand dar Sanisrungamafinshmen
Lsiprig-Plageis™
fiand 11030
Karengrundiigs: © S Legeg, sl
Cprdorraton und Badesoning

Entlassung Sanieru
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Legende
bebaute Grundstiicke

. abgeschlossene bzw. fertiggestellte
MafRnahmen je Gebaude und Grund-
stlick (Neubau, Modernisierung,
Instandsetzung)

|:| in Realisierung befindliche Mafinah-
men je Gebaude und Grundstlick
(Neubau, Modernisierung, Instand-
setzung)

. unsaniert bzw. teilsaniert ohne
weiteren Handlungsbedarf
(auch bei unbebauten Grundstiicken
mit geordneter, dauerhafter Nutzung
wie z. B. Garten, Freiflachennutzung)

. Gebaude/Grundstiicke bzw. Grund-
stlicksteile mit Instandsetzungs- und
Modernisierungsbedarf

. stark geféhrdete bzw. zum Abbruch
vorgesehene Bausubstanz
(auch bei untergeordneter, umfang-
reicher Bebauung bzw. erheblichem
Berdumungsbedarf)

offentlicher Raum

. abgeschlossene bzw. fertiggestellte
Malnahmen im &ffentlichen Raum

. in Planung bzw. Realisierung befind-
liche MalRnahmen im 6ffentlichen
Raum

D sanierungsbedurftige Stralken und
Flachen im 6ffentlichen Raum

D unsanierte bzw. teilsanierte Straften
und Flachen im offentlichen Raum
ohne weiteren Handlungsbedarf

D vorhandene, geduldete Zwischen-
nutzung ohne Handlungsbedarf
(z. B. Garagenhofe, gewerblich
oder zur Freizeitgestaltung genutzte
Grundstlicke)

D fertiggestellte bzw. in Realisierung
befindliche Zwischennutzungen

D Brachen, Liicken, unbebaute Grund-
stlicke ohne geordnete Nutzung

Grenze Sanierungsgebiet

bereits aufgehobener Bereich

OO

Bodenrichtwertzonen

gsgebiet Plagwitz 5 Qualitat bewahren im Wachstum



118 | 119

Resuimee




Resiimee

Zwischen 2010 und 2020 hat Plagwitz seinen Status als ,,Geheimtipp“ fiir einen le-
benswerten Stadtteil verloren. Heute gehdrt das Viertel eindeutig zu einem der ,,an-
gesagtesten“Stadtteile von Leipzig. Typisch fiireinen ,,Hotspot“ der kreativen Szene
schldgt die moderne Urbanitét zunehmend auf Bewohner und Besucher durch. Auf
der Habenseite dieser Entwicklung steht, dass durch die Etablierung kreativer und
junger Unternehmen in den stadtteilprdgenden Industriebauten und Fabrikhallen
eine lebendige Start-up-Szene entstanden ist, die fiir die Wirtschaftsleistung der
Stadt insgesamt von Bedeutung ist. Daneben haben Freizeitaktivitdten an Gewicht
gewonnen. Vor allem auf der Karl-Heine-Stralle kann man die Lebendigkeit und
Vielfalt des Stadtteils gut ablesen. Bot vor 15 Jahren fast allein die Schaubliihne Lin-
denfels Kultur und Unterhaltung, dominieren jetzt Gaststdtten aller Art mit vielen
Freisitzen das Bild. Man kann Bioprodukte, Mode und Biicher etc. erstehen. Es gibt
Angebote fiir Senioren, Familien mit Kindern und vor allem fiir junge Menschen.
Auch an anderen Stellen ist Plagwitz ein beliebter Freizeitstandort geworden. Am
deutlichsten sichtbar wird das am Karl-Heine-Kanal, der als Wasserwanderweg
genutzt wird, wo Boote ausgeliehen werden kénnen und ein Radweg verlduft. Die
Naherholungszonen Stadtteilpark Plagwitz und Henriettenpark ergénzen den na-
hen Auwald, Palmengarten und Clara-Zetkin-Park. Nicht zuletzt diese Lage- und
Freiraumqualitédt macht den Stadtteil als Wohnstandort so attraktiv.

Die Entwicklung des Sanierungsgebiets Plagwitz ist als Erfolgsgeschichte nicht
zufdllig. Sie ist das Ergebnis einer zielgerichteten Weichenstellung der Stadterneue-
rungspolitik der Stadt Leipzig. Nicht nur die vielen Initialziindungen und Investitionen
der nationalen und europdischen Forderung trugen dazu bei, etwa die Mittel aus der
Stddtebaulichen Entwicklungs- und SanierungsmalRnahme (SEP) sowie die Mittel
aus Stadtumbau oder die Mittel aus URBAN und EFRE, sondern auch die privaten
Investitionen und das Engagement vieler Eigentiimer, Unternehmen, Kulturschaf-
fenden, Initiativen und Vereine sowie der engagierten Plagwitzer und Lindenauer
Blirgerschatft.

Die Stral3e in der ich wohne heiRt SchadowstraRe. Ich mag die StraRe sehr, weil wir auch eine schéne Wohnung haben.
Ich bin auch sehr froh, dass ich einen Hund habe. Gegeniiber von unserem Haus ist eine Wiese mit einem groRen Baum.
Da geht mein Hund immer Gassi. Aber was ich nicht mag, dass in der Nacht oft Party gemacht wird. Einmal wurden ein
paar Schilder umgebogen. Neben unserem Haus ist ein Backer. Da kaufe ich meistens Kuchen, aber wenn es heiR ist, esse
ich lieber ein Eis. In meinem Haus habe ich schon Freunde, aber leider fahren sie meistens am Wochenende weg. Wir
haben auch einen netten Nachbarn. Er hat leider keine Kinder. Ganz toll fand ich die griechische Hochzeit, die in unserer
StraRe gefeiert wurde. MICHELL E, 9 Jahre.
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Stral3e erzahlen wollte.

O' 9.\

Ich wohne in der GutsMuthsstraRe und habe Supermarkte, einen Backer und einen Donerladen nebenan. Ich habe
eine Freundin, sie wohnt gegeniiber und sie geht auch auf die 46. Grundschule. Wir gehen jeden frith zusammen in
die Schule und wenn sie mich abholt von zuhause, sitzt immer ein Obdachloser vor der Haustiir und schlaft auf dem
Boden. Hinter meinem Haus ist ein sehr grolRer Spielplatz, wo wir immer hingehen, wenn es Friihling oder Sommer
ist. Vor meiner Haustiir und auf dem Spielplatz stehen Baume und manche Baume sind abgebrochen. Hauptsache die
Autos konnen fahren und ich kann nie nachts schlafen, wegen der Baustelle. Die Baustelle bleibt noch iiber zwei Jahre

und ich hoffe es wird schneller als zwei Jahre abgebaut. Umso schneller sie abgebaut wird, kann ich auch viel besser
schlafen. AB I R

Hallo, ich heilRe Erasmus. Ich wohne in der Merseburger Stralle. Wir wohnen im vierten Stock und haben einen tollen
Ausblick auf den Fluss. Auf der anderen Seite vom Fluss ist eine groRe Rutsche. Leider tut es etwas weh, wenn man {iber
die Dellen rutscht. AuRerdem ist mein Freund manchmal im Haus. Ab und zu parken Autos auf dem Fulweg und manche
Autos parken soweit auf dem FuRweg, dass man kurz auf der StraRe laufen muss. ER A S M U S, 9 Jahre.
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Beitrdge aus dem Schreibwettbewerb

,Die Stralle, in der ich wohne*,
Kinderbliro Leipzig e. V., 2011

IchbinLUD W I G, bin 9 Jahre alt und wohne in der Industriestrale.
Mir gefdllt es in der Industriestrale, weil es meistens ruhig ist. Ich fiihle
mich wohl, weil ich in der Nachbarschaft viele Freunde habe. So wirklich
richtig was Besonderes gibt es nicht. Ein wirklich schones oder trauriges
Erlebnis hatte ich auch noch nicht. Was mich am meisten nervt ist die
Kreuzung Zschocherschestralle, IndustriestraRe. Dort ist immer so viel los,
dass man kaum riiber kommt. In meiner StraRe wohnen am anderen Ende
Oma und Opa. Aber neuerdings wohnt mein Papa mit bei Oma und Opa. In
unserer StraRe ist die Konsumzentrale. So, das war alles, was ich {iber meine
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