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Vorwort

Leipzig ist um das Jahr 2020 eine der am
schnellsten wachsenden Grofistadte
Deutschlands. Seit 2010 hat die Stadt fast
100.000 Einwohner hinzugewonnen -
nicht zuletzt eine Folge der wieder-
gewonnenen Attraktivitédt als Wohnort.
Die Stadt ist ein Paradebeispiel fiir die
sogenannte griinderzeitliche europai-
sche Stadt, deren Wachstum vor allem
Ergebnis der industriellen Revolution
war. Weite Bereiche sind technisch und
gestalterisch gut 100 Jahre alt. Nicht
nur deshalb stand Leipzig, durchaus
in besonderem Mafe, gegen Ende des
20.Jahrhunderts vor immensen Her-
ausforderungen: Die umfangreichen
Altbaubestdnde aus der Zeit vor 1914
und der Zeit zwischen den Weltkriegen
waren meist in schlechtem baulichen Zustand und verfiigten
iiber einen nicht mehr zeitgeméfien Standard. Wohnumfelder,
StrafSen, Gehwege, Griinanlagen, Abwasserleitungen, Kitas,
Schulen und vieles mehr bedurfte in vielen Féllen der Nachbes-
serung, weil zum Teil seit Jahrzehnten nicht in Sanierung und
Weiterentwicklung investiert wurde.

Der Stadtteil Reudnitz, 6stlich der Innenstadt, steht fiir eine
durchaus typische Mischung aus Industrie und Handwerk,
Wohnkomplexen und den seinerzeit unverzichtbaren Eisen-
bahnanlagen. Hier befanden sich die fiir Leipzig wichtigen
grofien Verlage an ihren gewachsenen Standorten in direkter
Nachbarschaft zu grof3en (Giiter-)Bahnhofen. Wohngebzdude
mit unterschiedlichen stddtebaulichen und architektonischen
Qualitidten standen und stehen an vielen Stellen in direkter
Nachbarschaft zu Funktionsgebduden, die die Ndhe des Quar-
tiers zur Innenstadt spiegeln.

Um die teils marode Struktur wieder in einen funktionsfihigen
Stadtteil zu tiberfiihren, brauchte es Geld, Konzepte und
Instrumente. Bereits Anfang der 1990er Jahre wurde deshalb
untersucht, inwieweit Reudnitz als sogenannte Stddtebau-
liche SanierungsmafSnahme ausgewiesen werden sollte. Der
Begriff aus dem Baugesetzbuch bezeichnet dabei ein Biindel
von Regelungen zur besonderen Behandlung eines per Satzung
festgelegten Stadtbereiches. In der Regel ist damit auch eine
zusdtzliche finanzielle Unterstiitzung der 6ffentlichen Hand
verbunden. Die Stddtebauliche Sanierungsmafinahme in einem
Sanierungsgebiet war und ist eines der Schliisselinstrumente zur
Transformation eines nicht mehr intakten Stadtbereiches.

Die vorliegende Broschiire stellt fiir das Sanierungsgebiet
Leipzig-Reudnitz Zielsetzungen, Strategien, viele MafSnahmen
und Ergebnisse einer intensiven Stadterneuerungspolitik
dar. Sie soll zeigen, mit welcher Intensitdt das Instrument der
Stddtebaulichen Sanierungsmafinahme eingesetzt wurde und
wie sich dadurch ein wichtiger innenstadtnaher Stadtbereich
verdndert hat. Sie soll auch zeigen, dass Stadterneuerung ein
komplexer Prozess ist - mit einer Mischung aus Investition,
Diskussion und Imagewandel. Stadterneuerung ist das Zusam-
mensetzen eines Puzzles aus Einzelmafinahmen, die jede fiir
sich komplex sein konnen. Oft ist erst nach Jahren erkennbar,
wie sich die Wahrnehmung und auch die tatsdchliche Qualitat
eines Quartiers durch eine Vielzahl grofSer und kleiner Inter-
ventionen verdndert. Diese Verdnderung ist in Reudnitz durch
die folgenden beschriebenen Bausteine gelungen.

Thomas Dienberg

Biirgermeister und Beigeordneter fiir
Stadtentwicklung und Bau
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I. Ziele, Beschlusse
und Konzepte

Blick auf den Siidteil des Sanierungsgebiets mit der Brachfldche des

' ehemaligen Eilenburger Bahnhofs, August 2003. © AWS




1990-1993: Vorbereitende Untersuchungen
fiir das Sanierungsgebiet

14.11.1990: Beschluss zu vorbereitenden
Untersuchungen fiir den Bereich des
Graphischen Viertels (Beschluss Nr. 106/90)

19.06.1991: ,Medienstadt Leipzig“:
Graphisches Viertel bekommt Prioritét bei
Sanierungsmafnahmen (Beschluss
Nr.243/91)

14.09.1994: formliche Festsetzung des
Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz
(Beschluss Nr. 72/94)

11.11.1996: Konkretisierung der Sanie-
rungsziele fiir den ehemaligen Eilenburger
Bahnhof (heute Lene-Voigt-Park, Beschluss
Nr.734/97)

1 Formelle Fehler der Satzung wurden
riickwirkend mit Beschluss vom 19.06.2013
(Nr. RBV-1638/13) geheilt.

Ziele, Beschlusse und

Konzepte

Der Weg zum Sanierungsgebiet -
ab 1990

Fiir Leipzig brachte die Wende einen Kurswechsel in der Stadt-
entwicklung und Stadterneuerung. Die zum Teil bereits aus-
gearbeiteten Pline fiir einen flichenhaften Abriss der griinder-
zeitlichen Substanz mit anschliefSender Neubebauung in
industrieller Bauweise wurden auf Eis gelegt und nach intensiver
Diskussion durch das Konzept der sogenannten behutsamen
Stadterneuerung ersetzt.

Dabei war durch die Besonderheiten der DDR Eile geboten.
Unklare Eigentiimerstrukturen bzw. die Tatsache, dass viele
Eigentiimer faktisch von ihrem Eigentum getrennt wurden, in
Kombination mit staatlich regulierten niedrigen Mieten und
kaum vorhandenen technischen Moglichkeiten zum Erhalt der
Gebdude, hatten zu einem gréfStenteils stark sanierungsbe-
diirftigen Zustand vieler Immobilien gefiihrt.

Der Rat der Stadt brachte daher unmittelbar nach der Wende
eine neue Art Stadtpolitik auf den Weg. Sie war das Ergebnis
einer gesellschaftlich-fachlich-politischen Diskussion iiber die
Notwendigkeit, aktivam physischen Zustand von Gebduden
und Infrastruktur zu arbeiten. Auch die neue Verwaltungsstruk-
tur trug der besonderen Rolle der Stadterneuerung Rechnung.
Parallel und gleichberechtigt zur Stadtplanung wurde mit dem
damals ,Amt fiir Stadtsanierung und Wohnungsbauférderung”
genannten Verwaltungsteil fachliche Kompetenz und Arbeits-
kapazitédt aufgebaut.

Das zunichst Stadtverordnetenversammlung und spéter Stadt-
ratgenannte Parlament der Stadt als hochstes politisches Ent-
scheidungsgremium fiir Fragen der Stadtentwicklung stimmte
iiber die notwendigen Grundlagen ab. Es wurden formelle
Beschliisse zur Beseitigung der stidtebaulichen Missstinde
gefasst. Fiir den Bereich Reudnitz wurden die nach Bau-
gesetzbuch vorgeschriebenen sogenannten Vorbereitenden
Untersuchungen fiir das Teilgebiet des graphischen Viertels
begonnen (Beschluss Nr. 106/90 vom 14.11.1990). Inhaltliches
Ziel war dabei auch, die lange Tradition Leipzigs als Zentrum
graphischer Betriebe mit Verlagen und Druckereien wieder zu
beleben und die stddtebaulich funktionalen Missstdnde im
gewerblichen Bereich zu beseitigen. Unter dem Arbeitstitel
»Medienstadt Leipzig“ wurde per Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung vom 19.06.1991 (Nr. 243/91) das Graphische
Viertel als einer der Bereiche festgelegt, in denen zeitnah und mit

Prioritit Sanierungsmafinahmen beginnen sollten. Die Vor-
bereitenden Untersuchungen wurden insgesamt am 30.10.1993
abgeschlossen. Sie zeigten, neben erheblichen baulichen
Maingeln und Schdden an Wohnungen und Arbeitsstétten, Fehl-
und Unternutzungen von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken sowie einer Unterversorgung mit Griin- und Freifldchen,
dass die Bevolkerungsdichte vergleichsweise gering war;
bebaute und unbebaute Grundstiicke wiesen Mingel in ihrer
Nutzung auf. Die Funktionsfahigkeit des Gebiets war insgesamt
mangelhaft u. a. durch die Unterversorgung mit Griinflichen.

Aus dem etwa 236 ha grofien Untersuchungsgebiet wurde ein
Areal von etwa 58 ha als Sanierungsgebiet abgegrenzt, dar-
unter nur ein relativ kleiner Bereich des Graphischen Viertels.
Hintergrund war, dass zu dem Zeitpunkt zwar die kulturhisto-
rische Bedeutung herausgearbeitet war, eine Wiederansied-
lung der grofSen Verlage im Gebiet als nicht realistisch ange-
sehen wurde. Im September 1994 wurde das Sanierungsgebiet
Leipzig-Reudnitz férmlich festgesetzt (Beschluss Nr. 72/94
vom 14.09.1994) .1

Sanierungsziele fiir den
Eilenburger Bahnhof - 1996

Jeldnger ein Sanierungsverfahren dauert, desto konkreter
werden iiblicherweise die Sanierungsziele formuliert. Dabei
sind fiir Reudnitz immer wieder auch Teilbereiche intensiver
bearbeitet worden. So wurden z.B. die Sanierungsziele fiir den
ehemaligen Eilenburger Bahnhof (heute Lene-Voigt-Park)
fortgeschrieben und konkretisiert (Beschluss Nr. 734/97 vom
11.11.1996). Ubergeordnete Leitidee war die Schaffung einer
radialen Griinverbindung zwischen Stadt und Land im Leipziger
Ostraum. Fiir die im Sanierungsgebiet liegenden Fldchen des
ehemaligen Bahnhofsgeldndes war damit eine Griin- und Frei-
flichennutzung festgeschrieben.
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Urspriinglich beschlossene Grenze des Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz. Grundlage Open Street Map, M 1:10812



19.11.1998: Leitlinien der Stadtsanierung /
Stadterneuerung (Beschluss Nr. 1345/98)

24.02.1999: Bestitigung des Sanierungs-
konzeptes (Beschluss Nr. 1507/99)

16.02.2000: Aufnahme des Sanierungs-
gebiets in das Stidtebauforderprogramm
,Die Soziale Stadt“ (Beschluss Nr.207/00)

18.10.2000: Bewertung des Bestands der
Griinderzeitquartiere (Beschluss Nr. 432/00,
fortgeschrieben am 18.06.2003 mit
Beschluss Nr. 1328/03)

24.01.2001: Beginn vorbereitender Unter-
suchungen ,Innere Ostvorstadt“ und ,,Aufiere
Ostvorstadt” (Beschluss Nr. 588/01)

18.09.2002: Konzeptioneller Stadtteilplan
Leipziger Osten (KSP, Beschluss Nr.
1121/02)

10.12.2003: Anpassung der Sanierungsziele
(Beschluss Nr. 1500/03)
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2 Das Zentrenkonzept beschreibt fiir die gesamte
Stadt, in welchen Bereichen welche Handels- und
Dienstleistungsfunktionen besonders entwickelt
werden sollen. Es entfaltet Wirkung zur Steuerung
insbesondere der Handelsfunktionen in der Stadt.
Die raumlich abgegrenzten Zentrumsbereiche
sind dabei entlang ihrer Bedeutung fiir die Ge-
samtstadt in Kategorien von A (Innenstadt) bis D
(lokale Versorgung) eingeteilt.

Konkretisierung der allgemeinen
Sanierungsziele - 1998

In den ersten Jahren der Sanierungstétigkeit in Leipzig stand die
Sicherung der Bausubstanz im Mittelpunkt. Mit den 1998
beschlossenen , Leitlinien der Stadtsanierung/ Stadterneuerung'’
(Beschluss Nr. 1345/98 vom 19.11.1998) wurden dariiberhi-
nausgehende verbindliche Vorgaben fiir alle Leipziger Sanie-
rungsgebiete gemacht, die stérker auch die stddtebauliche und
funktionale Dimension erfassten. So sollte sich beispielsweise
die langfristige Bebauungskonzeption an den vorhandenen
Blockstrukturen orientieren. Um die lokale Wirtschaftsstruktur
in den Quartieren zu stdrken und die Aufenthaltsqualitdt im
offentlichen Raum zu erhdhen, sollten etwa die ausgewiesenen
Stadtteil- und Nahversorgungszentren aufgewertet und die
Griin- und Freifldchen erweitert werden. Als ein kurzfristig wirk-
sames Instrument zur Steigerung der Wohnumfeldqualitét
wurde hier zum Beispiel die sinnvolle Zwischennutzung von
Bauliicken und Brachfldchen als Griinflache oder Parkplatz
formuliert. Der Beschluss von 1998 umfasste auch den Auftrag,
die Sanierungsziele fiir alle zu diesem Zeitpunkt beschlosse-
nen Sanierungsgebiete gebietsspezifisch auf der Grundlage der
Leitlinien fortzuschreiben und zu konkretisieren.

«

Konkretisierung fiir Reudnitz -
1999

Das Sanierungskonzept fiir das Sanierungsgebiet Leipzig-
Reudnitz wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 24.02.1999
(Nr. 1507/99) bestétigt:

¢ Die Blocke im Bereich des Graphischen Viertels wurden
als Schwerpunktbereiche bestandsorientierter Erneuerung
festgelegt. Hier sollte die Altbausubstanz instandgesetzt
und modernisiert werden.

¢ Als stadtebauliche Neuordnungsbereiche galten im Wesent-
lichen die Areale des heutigen Stadtteilzentrums und der
heutigen Anna-Kuhnow-Strafie zwischen Dresdner StrafSe
und Taubchenweg und der ehemalige Eilenburger
Bahnhof. Dabei sollten in Bereichen mit vorwiegender
Wohnnutzung - hier die heutige Anna-Kuhnow-StrafSe -
verstarkt auf alternative Bauformen wie etwa Stadthduser
oder Reihenhéduser hingewirkt werden. Der brachliegende
Neuordnungsbereich auf dem Geldnde des bisherigen
Straflenbahnhof Reudnitz war gemif$ Zentrenkonzept? als
Stadtteilzentrum der Kategorie C ausgewiesen und sollte
kiinftig einer bedarfsorientierten Nutzungsmischung von
Einzelhandel, Dienstleistungen, Freizeitangeboten und
Stadtteilkultur dienen. Vorgesehen war der Ausbau des
Eilenburger Bahnhofs als Stadtteilpark. Der Reudnitzer Park
sollte durch Fldchen des ehemaligen Kindergartenspiel-
platzes erweitert werden und eine neue Wegeverbindung
zwischen Froschelstrafie und Tiubchenweg erhalten.

STEP Wohnen -
2000/2003

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneu-
erung (STEP Wohnen oder STEP W und S) bewertete den
Bestand der Griinderzeitquartiere hinsichtlich der Probleme,
Potentiale und des Investitionsbedarfs (Beschluss Nr. 432/00
vom 18.10.2000, fortgeschrieben mit Beschluss Nr. 1328/03
vom 18.06.2003). Im Teilplan Stadterneuerung wurden dabei
Ziele auf Blockebene definiert. Hier wurden weite Teile des
Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz als Bereiche mit hoher
oder sehr hoher Wohnungsleerstandsrate und iiberdurch-
schnittlich gefdhrdeter Bausubstanz bewertet. Im Bereich des
Graphischen Viertels kommt ein hoher Bauliickenanteil siid-
lich der Kreuzstraf3e hinzu.

Aufnahme in das Programm
Soziale Stadt - 2000

Ebenfalls unmittelbar nach der Jahrtausendwende wurde als
Konsequenz der Entwicklungen in den neunziger Jahren die
Aufnahme in das Stddtebauférderprogramm , Die Soziale
Stadt“ beschlossen (Beschluss Nr. 207/00 vom 16.02.2000).
Der Gebietsumgriff ist dabei gréfier als die Sanierungsgebiets-
kulisse. Mit Aufnahme in ein weiteres Stddtebauférderpro-
gramm konnte zundchst die Finanzierung fiir weitere Mafinah-
men gesichert werden. Gleichzeitig erlaubte die Finanzierung
eines Quartiersmanagements und die Ausrichtung des Pro-
gramms die Erweiterung der méglichen Interventionen um eine
soziale und kulturelle Komponente. Dies reflektiert vor allem
die zunehmend sichtbar werdenden Defizite und Herausfor-
derungen in der Nachbarschaftsbildung und bei der Zusammen-
setzung der (verbliebenen) Bevolkerung. Demographisch
wurden seit den 2000er Jahren zum Beispiel ein hoherer Anteil
einkommensschwacher Haushalte und steigender Transferein-
kommensbezug sichtbar.
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Weitere vorbereitende
Untersuchungen -
2001/2003

Mit Datum vom 24.01.2001 (Beschluss Nr.
588/01) wird der Beginn Vorbereitender
Untersuchungen in den Untersuchungsge-
bieten ,Innere Ostvorstadt“ und ,Auflere
Ostvorstadt” beschlossen, welche auch
das Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz
umfassten. Der entsprechende Bericht
datiert vom 27.02.2003. Der Umgriff des
bestehenden Sanierungsgebiets Leipzig-
Reudnitz wurde bestitigt.

Festgestellt wurde, dass die Bevilkerungs-
entwicklung sich seit 1997 anhaltend
positiv entwickelte und sich damit deutlich
von den umgebenden Ortsteilen Reudnitz
und Zentrum-Ost abhob. Positiv war

auch die Entwicklung des Bauzustandes.
So waren etwa drei Viertel der Gebdude
saniert. Negativ war der Wohnungsleer-
stand, der damals bei etwa bei 30 Prozent
lag. Die Attraktivitdt der im Bereich

des Eilenburger Bahnhofs umliegenden
Wohnquartiere wurde als stark gestiegen
beschrieben. Sie wiesen den héchsten
Sanierungsgrad auf. Die Umsetzung des
geplanten Stadtteilzentrums stand unmit-
telbar bevor. Die Auswertung der Ergeb-
nisse ergab eine Anpassung der Sanie-
rungsziele, die am 10.12.2003 (Beschluss
Nr. 1500/03) vom Stadtrat beschlossen
wurde. In den Zielsetzungen erfolgte
rdaumlich eine Differenzierung zwischen
Bestandsanpassungsbereichen, konsoli-
dierten Bereichen und Neuordnungsbereichen.

Der konzeptionelle
Stadtteilplan - ab 2002

Der Leipziger Osten war Anfang der 2000er Jahre mittlerweile
ein Schwerpunkt des Mitteleinsatzes des Stadtumbaus und

der Stadterneuerung. Konzeptionell und als weitere Vertiefung
der Zielsetzung wird der stadtweit geltende STEP W + S fiir den
Leipziger Osten (und spéter fiir den Leipziger Westen) durch
den sogenannten Konzeptionellen Stadtteilplan Leipziger Osten
(KSP) konkretisiert (Beschluss Nr. 1121/02 vom 18.09.2002).
Dem KSP ging im Friihjahr 2001 ein kooperatives Gutachterver-
fahren mit dem Titel ,Visionen fiir den Leipziger Osten“ voraus,
welches Erkenntnisse zum strategischen Umgang mit den Pro-
blemen des Schrumpfungsprozesses bringen sollte.

1. Ziele, Beschliisse und Konzepte
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Neugestaltung des Gerichtswegs im Bereich Eilenburger Bahnhof, August 1998. © AWS

Im KSP wurden auch die Leitbilder fiir den Osten und damit

die Zielformulierung geschirft. Das Thema der Griinflichen-
defizite wurde unter dem Begriff ,,Griine Rdume vernetzen
aufgegriffen und beinhaltete als MafSinahme z.B. die Konversion
des Eilenburger Bahnhofs und seine Vernetzung zum Stadt-
rand. Auch das Thema Sanierung wurde unter dem Leitbild
»Das Graphische Viertel entwickeln und attraktiver machen”
weiterentwickelt. In Anlehnung der zu erwartenden Forder-
mittelrahmen im Leipziger Osten wurden Aktionsrdume

und InitialmafSnahmen fiir die wichtigsten Projekte der ndchsten
Jahre festgelegt. So wurden zum Beispiel Planaussagen fiir
den Aktionsraum ,Zentrenbereich Reudnitz* festgelegt. Vorge-
sehen wurde die Realisierung eines neuen Stadtteilzentrums
fiir das Jahr 2004. Fiir den Bereich Anna-Kuhnow-Strafie, fiir
den ja bereits im Stadtentwicklungsplan eine Umstrukturierung
als Ziel formuliert wurde, sollte nun eine Entwicklungskonzep-
tion erarbeitet werden. Im Aktionsraum ,,Graphisches Viertel“
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20.05.2009: Bestdtigung Integriertes
Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020
(SEKo, Beschluss Nr. 1595/09)

17.11.2011: ,Strategiewerkstatt Leipziger
Osten"“ (Beschluss Nr. 1028/11)

20.03.2013: Integriertes Stadtteilentwick-
lungskonzept Leipziger Osten (STEK LeO,
Beschluss Nr. 1564/13)

23.08.2017: Beginn der Aufhebung
des Sanierungsgebiets
(Beschluss Nr. VI-DS-04048)
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wurden als Mafinahmen innerhalb des Sanierungsgebiets
Leipzig-Reudnitz die Verbesserung der Straflenraumgestaltung
in der KreuzstrafSe und Freiflachenprojekte auf dem Schul-
geldnde festgelegt. Im Aktionsraum ,,Griinvernetzung“ wurde
festgelegt, den Stadtteilpark Eilenburger Bahnhof um weitere
Bauabschnitte zu komplettieren.

Das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzeptab 2007

Im Jahr 2007 begannen die Arbeiten zum Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo), welches 2009 fertig-
gestellt und vom Stadtrat bestétigt wurde (Beschluss Nr. 1595/09
vom 20.05.2009). Im SEKo wurde sowohl Bilanz gezogen als
auch neue Entwicklungsziele formuliert. Wahrend der Leipziger
Osten insgesamt weiterhin als Schwerpunktgebiet mit hohem
Handlungsbedarf galt, zeigte sich fiir den Bereich des Sanie-
rungsgebiets Leipzig-Reudnitz bereits eine positive Tendenz.
So wurde im Fachkonzept Wohnen des SEKo dieser Bereich
bereits als konsolidiert bewertet, d. h. die Wohnbebauung war
in tiberwiegend gutem Zustand und erfreute sich einer stabi-

len Nachfrage. Der Leerstand war relativ gering. Der Lene-
Voigt-Park wird im Fachkonzept ,,Freiraum und Umwelt“ als
gelungenes Beispiel fiir eine verbesserte Freiraumversorgung
hervorgehoben. Neben der Schaffung von Spiel- und Freizeit-
angeboten und Begegnungsrdaumen fiir Kinder, Jugendliche
und Senioren, zeigten sich schnell auch Verbesserungen im
Umfeld des Parks etwa durch Sanierung der umliegenden priva-
ten Hauser.

Strategiewerkstatt — 2011

Mit der , Strategiewerkstatt Leipziger Osten wurde der
»Leipziger Osten“im April 2011 auf Grundlage einer Evaluation
des Deutschen Instituts fiir Urbanistik (DifU) neu beleuchtet,
deren Ergebnisse im Stadtratim November des Jahres behandelt
wurden (Beschluss Nr. 1028/11 vom 17.11.2011). Dabei galt der
Bereich, der das Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz umfasst, in
seiner Wertung als Wirtschaftsstandort als sogenannte ,, Erfolgs-
raum’, d.h. als ein Bereich mit positiver Entwicklungstendenz,
der auch von den Ausstrahlungseffekten benachbarter Quar-
tiere profitiert. Die Quartiere des Sanierungsgebiets wurden ver-
schiedenen Strategietypen zugeordnet. So wurde der Bereich
zwischen Tdubchenweg und Lene-Voigt-Park als Wachstums-
raum bewertet, der gutes und hochwertiges Wohnen ermdoglicht.
Die Entwicklung des nordlicheren Bereiches des Sanierungs-
gebiets Leipzig-Reudnitz galt noch als unklar, es erfolgte eine
Einstufung als sogenannter Hoffnungsraum II.

STEK LeO - 2013

Die Ergebnisse der Strategiewerkstatt flossen in das Integrierte
Stadtteilentwicklungskonzept Leipziger Osten (STEK LeO) ein
(Beschluss Nr. 1564/13 vom 20.03.2013). Neu in diesem Konzept
waren unter anderem die Quartiersteckbriefe. Das Sanierungs-
gebiet Leipzig-Reudnitz umfasste in dieser Darstellung Teile des
Quartiers ,Graphisches Viertel’, , Kreuzstraflenviertel“ sowie
das Quartier ,Reudnitz“ und , Lene-Voigt-Quartier” Die Bewer-
tung der Quartiere zeichnete grundsatzlich ein positives Bild.
Der Sanierungsgrad des Gebdudebestandes wurde teilweise als
hoch eingeschitzt. Die Wohnattraktivitdt wurde positiv bewer-
tet, was u.a. mit der zentrumsnahen Lage, der mittlerweile guten
Griinraumversorgung und guten Nahversorgung etwa durch
das neue Einkaufscenter Reudnitz begriindet wurde. Als weitere
MafSnahmen waren zum Beispiel eine ergdnzende Bebauung
des Eilenburger Bahnhofs oder auch die Fortsetzung der Stadt-
hausbebauung in der Anna-Kuhnow-Strafe vorgesehen.

Aufhebung des Sanierungs-
gebiets - ab 2017

Seit der Festlegung des Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz
sind 2020 26 Jahre vergangen. Mit Beschluss des Stadtrates
vom 23.08.2017 (Beschluss Nr. VI-DS-04048) wurde bereits ein
Teil des Sanierungsgebiets 2017 aus der Sanierung entlassen.
Die vollstandige Aufhebung der Sanierungssatzung soll 2020
erfolgen. Die letzten Jahre wurden genutzt, um Abrundungs-
mafinahmen im Gebiet umzusetzen. Der Baugesetzgeber

hat Sanierungssatzungen nur zeitlich befristet vorgesehen.
Das Sanierungsgebiet hat sich zu einem attraktiven Wohn-,
Dienstleistungs- und Lebensraum fiir Bewohner/-innen und
Besucher/-innen entwickelt. Somit endet ein erfolgreicher
Stadterneuerungsprozess.

1. Ziele, Beschliisse und Konzepte
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Biirgerbeteiligung im Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz, August 1997.
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I. Ziele, Beschliisse und Konzepte




1993-1996: ca. 1,45 Mio. € fiir
Gebaudesicherungs- und Instandsetzungs-
mafinahmen

Ab 1993: Aufnahme der Sanierungsmaf3-
nahme Leipzig-Reudnitz in das Bund-
Liander-Programm ,Stiadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen”
(SEP)

1995-2010: ca. 6.3 Mio. € Féordermittel fiir

Gebaude privater Dritter im Sanierungsgebiet
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3 Damals noch Amt fiir Stadtsanierung und
Wohnungsbauférderung.

4 VwV-StBauE, Fassung vom 01.011994,
Abschnitt B1, Nr.4.2.1

5 VwV-StBauE, Fassung vom 01.01.1994,
Abschnitt B1, Nr. 4.2.1

6 VwV-StBauE, Fassung vom 01.01.1994,
Abschnitt B1, Nr. 4.2.1

7 siehe Kapitel III.
8 Erlduterungen in Kapitel I

9 siehe Kapitel III.

Bestandsorientierte

Erneuerung der
Altbausubstanz

Durch mehrere Jahrzehnte unterlassener Instandhaltung war Anfang
der 1990er Jahre ein grofier Teil der Gebdudesubstanzin Leipzigin
einem kritischen Zustand. Es galt, den weiteren Verfall aufzuhalten.
Ob es moglich sein wiirde, die Leipziger Gebdudesubstanz zu erhalten,
konnte zu diesem Zeitpunkt noch keiner vorhersehen. Das Amt fiir Woh-
nungsbau und Stadterneuerung? bot fast direkt nach seiner Griindung
Beratungsleistungen fiir private Hauseigentiimer/-innen an. Stadtweit

©AWS

standen ,Beraterarchitekt/-innen“ zur Verfiigung, deren Beratungs-
leistungen Eigentiimer/-innen kostenlos in Anspruch nehmen konnten.
Offentliche Gelder wurden gezielt fiir die Sanierung der verfallenden
Gebdude eingesetzt und Hauseigentiimer/-innen konnten Férdermittel
fiir Gebdudesicherungsmafinahmen sowie fiir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen in Anspruch nehmen. Dabei ist zwischen

verschiedenen Ansitzen zu unterscheiden:

¢ SicherungsmafSnahmen sind MafSinahmen zur Abwendung von Schaden bzw. Einwirkungen, die den Bestand eines
Gebdudes akut gefdhrden. Sie waren die erste und dringendste Aufgaben der Gemeinde, vor allem, wenn eine baldige
Instandsetzung und Modernisierung zunichst nicht méglich war.*

o Instandsetzungist die Behebung von baulichen Méngeln durch Mafinahmen, die entsprechend den Sanierungszielen die
bestimmungsgemaéfie Nutzung oder den stddtebaulich gebotenen Zustand von Gebduden und / oder deren Auf’enanlagen

beziehungsweise baulichen Anlagen wiederherstellen.®

¢ Modernisierung ist die Beseitigung von Missstinden durch bauliche MafSsnahmen, die unter Fortbestand der bisherigen
Nutzung entsprechend den Sanierungszielen den Gebrauchswert von Gebduden nachhaltig erhohen.®

Das Wohngebaudesicherungs-
programm

Uber das Wohngebidudesicherungsprogramm? konnten
bereits vor Festlegung des Sanierungsgebiets Sicherungs- und
Instandsetzungsmafinahmen an Wohngebauden gefordert
werden, da unmittelbar nach der Wende Vorbereitende Unter-
suchungen eingeleitet wurden. Die Grundstiicke im Gebiet
des spéteren Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz gehorten
zum Untersuchungsgebiet Medienstadt.® In der Zeit von 1993
bis 1996 konnten im spédteren Sanierungsgebiet Leipzig-
Reudnitz ca. 733.000 Euro fiir Gebdudesicherungsmafinahmen
und ca. 717.000 Euro fiir Instandsetzungsmafinahmen an
private Hauseigentiimer zur Sanierung der Bausubstanz aus-
gereicht werden. Insgesamt wurden mit privaten Hauseigen-
tiimern Vertrdge im Gesamtwert von ca. 1,45 Mio. Euro aus dem
Wohngebédudesicherungsprogramm geschlossen - ein
wichtiger erster Schritt zur Rettung maroder Fundamente,
Dicher, Fassaden und Fenster.

Fordermittel fiir private
Gebaude

Mit Bescheid vom 12.07.1993 wurde die Sanierungsmafinahme
Leipzig-Reudnitz in das Bund-Lénder-Programm , Stadte-
bauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafSnahmen“ (SEP)
aufgenommen.® Damit konnten tiber viele Jahre umfangreiche
Mafinahmen im Sanierungsgebiet umgesetzt werden. Mit
privaten Eigentiimern wurden Vertrige geschlossen, um den
Verfall der griinderzeitlichen Bausubstanz zu verhindern. Von
1995 bis 1999 waren das im Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz
37 Vertrage zur Forderung von Gebdudesicherungsmafinahmen.
Mit 31 Hauseigentiimern schloss die Stadt Leipzig zwischen
1995 und 2010 Modernisierung- und Instandsetzungsvertriage
in Reudnitz ab. Dabei wurden bei 16 Objekten nur die Hiille
(Dach, Fassade, Fenster etc.) gefordert, bei 15 Gebduden wurden
zusdtzlich auch MafSnahmen im Inneren geférdert, wie etwa an
Treppenhdusern und Wohnraumen. Fiir die insgesamt 68 For-
dervereinbarungen flossen ca. 6,3 Mio. Euro 6ffentliche Gelder
in die Gebdudesubstanz privater Dritter.

Bestandsorientierte Erneuerung der Altbausubstanz | II. Handlungsfelder der Stadterneuerung
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Anna-Kuhnow-StrafSe (ehemals FeldstrafSe) mit Blick Richtung Dresdner StrafSe, Juli 1995.

Indirekte Forderung fiir Gebaude
privater Dritter durch steuerliche
Begunstigung

Fiir Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen in
Sanierungsgebieten konnen steuerliche Vergiinstigungen
gewdhrt werden, wenn die Gemeinde eine steuerliche Beschei-
nigung gemdfd §§ 7 h, 10 f, 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
ausstellt. Voraussetzung fiir die Ausstellung der Bescheini-
gung ist, dass mit der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer des
Gebdudes vor Beginn der Baumafinahmen eine Vereinbarung
iiber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und Instand-
setzungsmafinahmen geschlossen wird. Nach Abschluss der
Baumafinahmen kann bei der Gemeinde eine steuerrechtliche
Bescheinigung beantragt werden. Die Gemeinde priift hierzu
die eingereichten Originalrechnungen und bescheinigt
anschlieflend die abschreibungsfihigen Kosten fiir die Einrei-
chung beim Finanzamt.

Im Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz wurden im Zeitraum von
2001 bis 2019 insgesamt 117 Bescheinigungen gemafs §§ 7h,
10f, 11 a EStG ausgestellt. Damit konnten private Hauseigen-
tiimer Baukosten in Hohe von ca. 25,3 Mio. Euro in besonderer
Weise steuerlich absetzen. Die Priifung steuerrechtlicher Ver-
giinstigungen fiir weitere Objekte ist noch nicht abgeschlossen.

= 2

Typische Bestandssituation Mitte der 1990er Jahre. Heinrichstrafse, November 1997 © AWS

Die Sanierungstatigkeit
im Graphischen Viertel

Das Graphische Viertel verdankt seinen Namen der Ansiedlung
von bedeutenden Verlagen und Unternehmen der Buchin-
dustrie im 19. Jahrhundert. Ein kleiner Bereich des Graphischen
Viertels wurde in das Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz ein-
bezogen. Im Bericht der Vorbereitenden Untersuchungen®
Anfang der 90er Jahre wird der Zustand des gemischten Wohn-
Gewerbe-Blocks zwischen Insel- und Grenzstrale! der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz als besonders kritisch
beschrieben. Die Eigentumsverhiltnisse in diesem Bereich sind
oft ungeklirt, etliche Restitutionsverfahren'? laufen.

Noch Ende der 90er Jahre galt dieses Areal innerhalb des Sanie-
rungsgebiets als Schwerpunktbereich bestandsorientierter
Erneuerung.’® Zu diesem Zeitpunkt waren nur ,,wenige Gebdude
neu entstanden bzw. instandgesetzt oder modernisiert worden,
obwohl ein Angebot zur Nutzung von Sanierungsmitteln“*#
bestand. Lediglich der heute als Reclam-Carrée bekannte
Gebaudekomplexin der Inselstrafie 22-24 / Kreuzstrafde 5-7, in
dem heute unter anderem das Drehstudio und die Produktions-
rdume der TV-Krimiserie ,,Soko Leipzig“ untergebracht sind, war
bis dato aufwendig saniert und préagte das Viertel herausragend.

Im Jahr 1999 beschloss der Stadtrat den Bebauungsplan
»Grenzstraf3e“!®. Neben der Weiterfithrung der neuen Bundes-
strafie B2 (heutige Ludwig-Erhard-Strafie) sollten die Ziel-stel-
lungen der Sanierungsmafinahme Leipzig-Reudnitz dau-
erhaft gesichert werden. ,,Die grundsétzliche planerische
Zielstellung - in Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen -
ist, bei Beriicksichtigung eines angemessenen, nicht stérenden
gewerblichen Anteils, in den Quartieren die Wohnfunktion

zu stirken. Dies soll unter dem Aspekt der behutsamen Stadt-
erneuerung, d. h. auf der Basis bestehender stddtebaulicher
Strukturen und Gliederungen geschehen.1¢

Eine Stddtebauliche Sanierungsmafinahme nach § 136 BauGB
kann immer nur zeitlich befristet durchgefiihrt werden. Eine
dauerhafte Sicherung der Sanierungsziele iiber die Aufstellung
eines Bebauungsplans?, wie im Fall Grenzstraf3e, ist ein geeig-
netes Instrument, die Entwicklung des Plangebiets langfristig
zu steuern. Als Zielstellung im Bebauungsplan Grenzstrafie
istu. a. der Erhalt der griinderzeitlichen Stadtstruktur formu-
liert. Die Blockrandbebauung soll komplettiert werden und
die Blockinnenbereiche entkernt werden. In den Blockinnen-
bereichen sind zudem Gemeinschaftsanlagen zur Nutzung fiir
die Bewohner der Blocke ausgewiesen, um nachbarschaftliche
Aktivitdten zu erméglichen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde geméfs § 6 BauNVO als Mischgebiet festge-
setzt. In Mischgebieten sind nur Wohngebdude und Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht storen, zugelassen.
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2001-2019: ca. 25,3 Mio. € steuerliche Erleich-

terungen fiir Baukosten privater Hauseigentiimer

(gemidR §§7h,10f, 11 a EStG)
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Siehe Leipzig Medienstadt, Vorbereitende
Untersuchungen, Kurzfassung Mérz 1994.

Die Grenzstrafie wurde 2001 in Ludwig-Ehrhard-
Strafde umbenannt.

Klarung auf Riickiibertragung von Grundstiicken
friuherer Eigentiimer im Zusammenhang mit der
Regelung offener Vermogensfragen in den neuen
Bundesldndern.

Fortschreibung und Konkretisierung der
Sanierungsziele (Stadtratsbeschluss Nr. 1507/99
vom 24.02.1999).

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1181
,Grenzstrafie, unter Punkt 4.2.1 vorhandene
Bebauung.

Beschluss Nr. 1665/99 vom 14.07.1999: Bebauungs-
plan Nr. 1181, Grenzstrafde”.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1181
,Grenzstraf3e“, unter Punkt 3.2 Stadtebauliche
Neuordnung.

Ein Bebauungsplan ist ein verbindlicher Bauleit-
plan (§ 1 Abs. 2 BauGB), der die Art und Weise der
moglichen Bebauung und die daraus resultierende
Nutzung der Fldchen regelt, die von der Bebauung
freizuhalten ist.



Tédubchenweg mit Blick in Richtung Innenstadt, Juli 1995. © AWS

Zum heutigen Zeitpunkt zeigt sich der Bereich des Graphischen
Viertels, der in das Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz ein-
bezogen wurde, in einem stark verbesserten Zustand. Von der
Dresdner Strafie aus nimmt man den geordneten Zustand

des Gebiets wahr. Dort hat auch die Handwerkskammer zu
Leipzig seit 1996 ihren Sitz. Stadthduser sind in der Scherlstrafie
entstanden. Die Bausubstanz hat sich insgesamt verbessert.
Obwohl noch einige Brachflichen vorzufinden sind, besteht
hier seitens der Stadt kein weiterer Handlungsbedarf. Durch
starke Nachfrage von Baugrundstiicken in Leipzig, die zent-
rumsnahe Lage des Gebiets und die dauerhafte Sicherung der
Sanierungsziele im Bebauungsplan kann davon ausgegangen
werden, dass einer weiteren positiven Entwicklung dieses Areals

kiinftig nichts mehr im Wege steht. Vor diesem Hintergrund
wurde dieser Bereich des Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz
bereits 2017 aus der Sanierung entlassen®,

Die Rahnschulen und das
Schumann-Haus

Im 1838 von Baumeister Scheidel erbauten Gebdude in der
Inselstrafie 18 verbrachte das beriihmte Pianistenpaar Robert
und Clara Schumann von 1840 bis 1844 ihre ersten Ehejahre.
Im Jahre 1995 griindete sich der gemeinniitzige ,Robert- und
Clara-Schuhmann-Verein- Leipzig-Inselstrafie 18 e. V; um
das Haus in seiner Bedeutsambkeit ins 6ffentliche
Bewusstsein zu riicken. Die Sanierungsmafinahmen
des Gebdudes begannen. 1997 wurde die Fassade

des im klassizistischen Stil errichteten Bauwerkes
feierlich enthiillt.

Sicherungs- und Instandsetzungsmafsnahmen wurden
bereits in den Jahren 1995 bis 1997 in Hohe von
ca.140.000 Euro aus dem Programm ,, Stddtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen (SEP)“*®
gefordert. Die damalige Rahn Dittrich GbR erwarb
das Grundstiick, um dort neue Rdume fiir die Freie
Grundschule ,,Clara Schumann“ einzurichten.
Integriert werden sollte eine stindige Schumann-
Ausstellung, Vereinsrdume sowie Veranstaltungs-
rdume fiir Konzerte und Vortriage. Entgegen den
sanierungsrechtlichen Zielsetzungen und den Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfes , Grenz-
strafie’, die fiir diesen Bereich eine {iberwiegende
Wohnnutzung vorsahen, erhielt die Bauherrin die
baurechtliche Genehmigung zur Umnutzung des
Schumann-Hauses in eine Grundschule. Vorgesehen
waren Grundschule und Kinderhort fiir ca. 200 Kin-

der. Nach Sanierung und Umbau erfolgte der Umzug

2001 in das heutige Schulgebdude vom damaligen

Standort in der Kochstrafie 28.

Auf dem heutigen Schulhof auf dem Grundstiick
Inselstrafie 14 /16 befand sich damals noch ein altes

Fabrik- und Wohngebaude einer ehemaligen Scho-
koladenfabrik. Das Grundstiick Inselstrafie 18 war
noch mit alten Garagen bebaut. Die Eigentiimerin
schloss mit der Stadt Leipzig entsprechende Vertrége
zur Durchfiithrung von Ordnungsmafinahmen zum
Abriss dieser Gebdude. Aus dem Programm ,,Stadte-
bauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen
(SEP)“ konnten die Abrissmafinahmen 2002 mit
insgesamt ca. 37.000 Euro bezuschusst werden. Die
Gestaltung des Schulhofes konnte 2003 mit insgesamt
ca.142.000 Euro gefordert werden.
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1995-1997: ca. 140.000 € aus dem Programm
»Stddtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmafinahmen (SEP) fiir Sicherungs- und
Instandsetzungsmafinahmen

2002: ca.37.000<€ aus SEP fiir
Abrissmafinahmen

2003: ca. 142.000 € fiir die Gestaltung des
Schulhofes
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18 Beschluss Nr. VI-DS-04048 vom 23.08.2017.
19 siehe Kapitel I1I.

Mischgebiet (§6 BauNVO)
Straflenverkehrsfldche
// / // Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
T~ T T 7} Gemeinschaftsanlagen,

* Kinderspiel- und Freizeitbereich

‘ anzupflanzende Biume

Bebauungsplan 118.1 ,GrenzstrafSe; 1999. © Stadt Leipzig
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Das Schumann-Haus in der InselstrafSe, September 2020. © szim



Umge setzte 27 StrafSenbdume wurden E)aarweise inden Kreuzyngsbﬁreichen
als sogenannte ,Baumtore” gepflanzt und durch Einzelbdume
Straﬁe nb aumaﬁnahmen im Stralenverlauf ergdnzt. Der Zugang zum Reudnitzer Park
wurde in Granitkleinsteinpflaster neu gestaltet.
Breitkopfstrafie, Baedeckerstrafle, Heinrichstrafle,

Augustenstrafie - Vor 1994 Gerichtsweg - 2000
In diesen Strafsen erfolgte eine Strafenraumgestaltung mit Der Gerichtsweg ist ein Abschnitt des sogenannten Mittleren
StrafSenbaumpflanzungen bereits vor Beginn der Sanierung. Rings. Entsprechend kommt der Leistungsfdhigkeit als Strafie
Die Bestandssituation wurde dabei iibernommen und erhalten.  insbesondere fiir den motorisierten Individualverkehr eine
Im Straflenraumkonzept sind diese Strafien in ihrer Priorisie- grofie Bedeutung zu. Fiir den Bereich des Sanierungsgebiets
b rung alslangfristige MafSnahmen eingeordnet. Ein Neubauim wurde eine Stddtebauliche Neuordnung eingeleitet, die
Ve r e S S e ru ng Zuge der Sanierung war nicht vorgesehen. zunichstim Bebauungsplan 118/2 festgeschrieben wurde, der
gleichzeitig die Sanierungszielsetzungen fiir diesen Bereich
d e S S tr a Be n -— Wittstockstrafle und Sigismundstrafie - 1998 konkretisierte. Grundlegend neu geregelt wurden dabei die Bau-
. Knapp 205.000 Euro Sanierungsmittel flossen in die Neuge- linien entlang der StrafSe. Fiir den StrafSenumbau ermoglichte
Neugestalteter Strafienraum mit Gehwegnasen und Parktaschen. Egelstrafie Ecke InselstrafSe, September 2020. staltung. Der Ausbau umfasste dabei im Wesentlichen die Kreu-  dies die Planung einer breiten Trasse mit vier Fahrspur en,
raum S ©szim zungsbereiche, die Gehwege, neue Baumstandorte und die Rad- und Gehwegen auf beiden Seiten und StrafSenbdumen in
Erneuerung der Fahrbahndecke. Die Fahrbahnbreiten wurden  drei Baumreihen, die folgend einen Planfeststellungsbeschluss
in der Sigismundstrafie auf 5 m und in der Wittstockstrafde auf durchlief. 2000 erfolgte der Umbau der Strafie, die auch Teil der

4,75 mreduziert. Fiir die Ausbildung der 2,20 bis 2,40 m breiten Bundesstrafse 2 ist.
. Gehwege wurden die vorhanden Granitplatten und das Mosaik-
Straﬁenrau mkonzeptlo n kleinsteinpflaster wiederverwendet. Fufigdnger konnen die

StrafSe durch neue Querungsstellen leichter und sicherer nutzen.
1996: Erarbeitung der StrafRenraum- Bereits die Vorbereitenden Untersuchungen dokumentierten den vielfach schlechten Zustand
konzeption und fehlende Aufenthaltsqualitit der 6ffentlichen Rdume. Das betraf sowohl die Strafien
als auch Plitze und Griinflachen. Mit Festsetzung der ersten Sanierungsziele wurde die Besei-
tigung dieser Missstdnde zum zentralen Ziel der Gesamtmafinahme. 1996 wurde nach
fachlicher Diskussion in verschieden Teilen der Verwaltung und in Ausschiissen des Stadtrates
die sogenannte StrafSenraumkonzeption erarbeitet. Dieses Konzept beschreibt Mafinahmen
22 zur Verkehrsberuhigung und Lésungen fiir die Verkehrsorganisation unter Beriicksichtigung
der Belange unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer. Erarbeitet wurden auch Grundsétze
zur Andienung von Gewerbe, Standards fiir Stadtreinigung und Feuerwehr sowie eine grund-
sétzliche stddtebauliche Bewertung der Straflenrdume (Denkmalschutz, Bebauungsplane).
Fiir fast alle StrafSen im Gebiet wurde eine Einordnung entlang der dringendsten Handlungs-
bedarfe vorgenommen. Auch die Unterbringung des sogenannten ruhenden Verkehrs, also
die Frage nach Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen und nicht6ffentlichen Bereich, wurde
konzeptionell bearbeitet. 1999 wurde das Parkraumkonzept fertiggestellt, in dem auch die
Prinzipien fiir die neue Anordnung von Strafienbdumen festgelegt wurden. Neben geordneten
Stellplédtzen in den StrafSenrdumen wurden drei bis vier Parkhduser oder Tiefgaragen mit
jeweils 100 Stellplédtzen im Gebiet vorgeschlagen.

1999: Fertigstellung des Parkraumkonzeptes

Prioritiaten der MaBnahmen
hohe Dringlichkeit

m kurzfristig

B mittelfristig

m  langfristig

FuB/Radweg

. hohe Dringlichkeit

Neu gestalteter StrafSenraum Gerichtsweg. Rechts im Bild der
Auftakt zum Lene-Voigt-Park, September 2020. © szim

e kurzfristig

Nicht alle StrafSen im Sanierungsgebiet konnten mit den zur Ver-
fiigung stehenden Mitteln neugestaltet und saniert werden.
Gleichwohl trugen die im Folgenden detailliert dargestellten Bau-
mafSnahmen wesentlich zur Verdnderung des Gebiets beiund es
entstanden Anreize zur Sanierung des anliegenden Gebdude-
bestands. Neben dem gestalterischen ist der funktionale Aspekt der
im Zuge der Sanierungsmafinahme durchgefiihrten StrafSenbau-
mafinahmen nicht zu unterschitzen: Es entstanden sichere und
leistungsfdhigere Verkehrswege mit starkerer Beriicksichtigung
auch der Verkehrsarten Rad- und Fufiverkehr. Gleichzeitig wurde
in der Regel der Leitungsbestand der technischen Infrastruktur
(Wasser, Abwasser, Elektrizitdt) neu gebaut.

Q  mittelfristig

ARCHITEKTEN = STADTPLANER - INGENIEURE
67855 KAISERSLAUTERN 04275 LEIP2IG Prlﬂrlslerungen der Maﬁnahmen
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Sanierungsgebiet Reudnitz.
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Reichpietschstrafie - 2001

Mit vergleichsweise wenig Aufwand wurde 2001 fiir knapp
75.000 Euro die ReichpietschstrafSe saniert. Da das Kupfer-
schlackepflaster kaum beschidigt war und die Gehwege auf der
Nordseite sich in einem guten Zustand befanden, wurde die
Strafle nicht grundhaft umgebaut. Auf der Siidseite der StrafSe
am Lene-Voigt-Park 2001 wurde jedoch eine neue Baumreihe
erginzt, dafiir entfiel der Gehweg auf dieser Seite. Auch die
historische denkmalgeschiitzte Mauer, die ehemals den Giiter-
bahnhofbegrenzte, entstand neu mit Hilfe von Férdermitteln.

Flir fast alle Strafsen im Gebiet wurde eine Einordnung
entlang der dringendsten Handlungsbedarfe vorge-
nommen. Auch die Unterbringung des sogenannten
ruhenden Verkehrs, also die Frage nach Parkméglich-
keiten im offentlichen und nichtéffentlichen Bereich,
wurde konzeptionell bearbeitet.

24

20 siehe Kapitel 11, Stadtteilzentrum Reudnitz.
21 siehe Erlduterungen unter Kapitel II. ab Seite 44.
22 siehe Kapitel I1I, SEP.

Inselstrafle - 2000/2004

Die Umgestaltung der Inselstrafie erfolgte in 2 Bauabschnitten
mit Fordermittelzuschiissen von insgesamt etwa 560.000 Euro.
Zuerst wurde die Inselstrafie zwischen Egelstrafie und Kreuz-
strafSe umgestaltet. 2004 folgte der 2. Bauabschnitt zwischen
Kreuzstrafie und Dresdnerstrafie mit einer Lidge von 271 m.
Als Anliegerstrafie wurde die Fahrbahn 5,50 m mit beidseitigen
Parkstreifen und Gehwegen mit Gehwegnasen ausgebildet.
Zwischen der Bebauung und den Gehwegen liegen etwa drei
Meter breite Griinfldchen, die als Vorgartenbereiche gestaltet
und bepflanzt sind. Das historische Natursteinmaterial wurde
wiederverwendet. Gehwegnasen wurden in Mosaikpflaster,
Gehwege mit grofiformatigen Granitplatten und Einfahrten
mit Grof3pflaster ausgefiihrt. In den Parkstreifen wurde das
urspriingliche Kupferschlackepflaster neu eingebaut.

Eilenburger Strafle: 1. Abschnitt zwischen Rubensstrafie
und Riebeckstrafie - 2006

Die Sanierung der Eilenburger Strafie wird bereits zu Beginn
des Verfahrens als besonders dringlich eingestuft. Ihre Erneue-
rung dauerte jedoch aufgrund der Mittelverfiigbarkeit ins-
gesamt fast zwei Jahrzehnte. Erste Planungen entstanden im
November 2001. Zwischen Riebeckstrafie und Rubensstrafie
wurde zunichst der Leitungsbestand erneuert, bevor fiir knapp
450.000 Euro die StrafSe grundhaft, d.h. inklusive des tragenden
Unterbaus und einschliefllich der Gehwege neu gebaut und
dabeineu gestaltet wurde. Auch hier wurde altes Naturstein-
material wiederverwendet. Auf beiden Strafienseiten entstan-
den neue Stellpldtze. Auf der Nordseite zum Lene-Voigt-Park
wurden neue Strafienbdume gepflanzt. Die Fufigénger konnen
jetzt die StrafSe leichter queren und den Lene-Voigt-Park siche-
rer erreichen. Dazu wurden sogenannte Gehwegnasen, d.h.
Vorspriinge der Gehwege bis an den Fahrbahnrand ausgefiihrt.
Fiir einen Zeitraum von drei Jahren wurden die neuen Baume
intensiv gepflegt und im Sommer gut gewéssert.
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Dresdner Strafe - 2007

Ein Teil der n6rdlichen Sanierungsgebietsgrenze bildet die
Dresdner Strafie. Nach den Vorgaben des Stddtebaulichen Ver-
trages wurde dieser Abschnitt fiir die ErschliefSung und Nutzung
des Einkaufzentrums Reudnitz?® hergestellt. Ebenfalls neu
gestaltet wurde ein zweiter Abschnitt der Dresdner Strafie im
Sanierungsgebiet im Zuge des Kreuzungsausbaus Gerichts-
weg /Dresdner Strafie.

Anna-Kuhnow-Strafie - 2012
Die Anna-Kuhnow-Straf$e wurde im Zuge der Stadtebaulichen
Neuordnung des Quartiers saniert.?!

Tidubchenweg - 2015

2015 wurden fiir die Erneuerung des Tdaubchenweges 1,5 Millio-
nen Euro Férdermittel aus StrafSenbauprogrammen beantragt.
2016 erfolgte der Ausbau von Gerichtsweg bis Heinrichstrafie.
Davor erfolgte die Erneuerung der Trinkwasserleitung und die
Sanierung des Abwasserkanals. Mit der StrafSenraumgestaltung
wurden neue Gewegnasen zum besseren Queren der StrafSe
angelegt und 15 neue Strafienbdume gepflanzt.

Eilenburger Strafle: 2, Abschnitt zwischen
Josephinenstrafie und Rubensstrafie - 2016

Der zweite Abschnitt der Eilenburger StrafSe wurde teilweise aus
sogenannten Ausgleichsbetrdgen finanziert.?? Etwa 420.000

der insgesamt investierten 527.000 Euro sind Gelder, die Grund-
stiickseigentiimer bereits an die Stadt abgefiihrt hatten und
die nun wieder investiert wurden.

2015 begannen die Leipziger Wasserwerke mit der Erneuerung
der Mischwasserleitung einschliefdlich der Schachte und der
Trinkwasserleitung im Baufeld zwischen Josephinenstrafie und
Rubensstrafie. Ende 2015 erfolgt dann durch die Verwaltungs-
spitze die Freigabe fiir den Bau. Mit 6ffentlicher Biirgerinforma-
tion und im Stadtbezirksbeirat wurde die Mafsnahme vorge-
stellt. Nordlich des 241 m langen Strafienabschnittes schlief3t
der Lene-Voigt-Park an und siidlich ist das Geldnde der ehema-
ligen Universitits-Kinderklinik gelegen. Gehwege und Teile

der Fahrbahn wiesen vor der Sanierung einen schlechten
Zustand auf. Unterschiedlichste Materialien (Mosaikpflaster,
Betonplatten, NatursteingrofSpflaster, Ortbeton, Granitkrusten-
platten) wechselten, die Straleneinfassungen waren abge-
kippt oder nicht mehr vorhanden, Strafienbelége waren gerissen
und hatten Verwerfungen. Die Ausleuchtung der Strafse war
unzureichend, nur auf der Siidseite vorhanden und die Ver-
kehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer stark beeintréachtigt.
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Bis Ende 2016 waren die Misstinde behoben. Auch
hier wurde der StrafSenquerschnitt verdndert.

Die Fahrbahn ist mit 5,50 m deutlich schmaler als
vorher, dafiir konnen PKW auf der Nordseite jetzt
senkrecht parken. Die Gehwege sind fiir Kinder und

Ulmen bepflanzt. In den Gehwegen wurden vor-
handene Platten aus Granit neu verlegt, wo notwen-
dig durch Betonplatten erginzt und beidseitig

mit Mosaikpflaster eingefasst. Die Grundstiicks-
zufahrten wurden mit Naturgrof$pflaster gestaltet.
Stellflichen und Baumscheibeneinfassungen
wurden aus dem vorhandenen Kupferschlacke-
pflaster ausgebildet und die alten Natursteinborde
konnten wiederverwendet werden. Die Straf3e ist
ausreichend hell genug beleuchtet. In regelméfliigen
Abstidnden sind auf beiden Seiten Leuchten mit
LED-Technik eingeordnet. Das Regenwasser kann
nun ungehindert abflieflen. 2019 war dann auch die
intensive Pflegephase der Straflenbdume erfolg-
reich beendet.

Eilenburger Strafie: 3. Abschnitt zwischen
Gerichtsweg und Josephinenstrafde - 2018
Auch fiir den dritten und letzten Abschnitt mussten die Mittel
fiir die Finanzierung zunéchst durch die Erhebung von Aus-
gleichsbeitrdgen der Eigentiimer/-innen organisiert werden.
Insgesamt gut 1,1 Mio. Euro, die vorher durch Vereinbarungen
mit den Grundstiickseigentiimer/-innen eingenommen
wurden, sollten in diesen letzten wichtigen Abschnitt der Strafse
flieSen. Letztlich wurden daraus knapp 1,3 Millionen. Allein
fiir die Finanzierung waren mehrere Vorlagen in der Verwal-
tung erforderlich, weil die Stadt dezidiert {iber die Verwendung
dieser Einnahmen zu entscheiden hatte. 2017 wurden erste
finanzielle Mittel fiir den letzten Bauabschnitt in Hohe von
500.000 Euro durch Beschluss des Oberbiirgermeisters bereit-
gestellt (Vorlage VI-DS-03630).

So konnten die Planungsleistungen, Baugrunduntersuchungen
und Vermessungsleistungen beginnen. Zur vollen Finanzierung
wurden jedoch weitere Einnahmen bendétigt. Um friihzeitig
Ausgleichsbetrige zur Verfiigung zu haben, nahm die Verwal-
tung aktiv Kontakt mit den Grundstiicks- und Wohnungseigen-
tiimern auf. Die Zahl der Eigentiimer, die die Mdglichkeit der
vorzeitigen Ablosung nutzten, stieg dann nochmal im Vorfeld
der ersten Teilauthebung der Sanierungssatzung (Vorlage
VI-DS-04048) im August 2017, so dass Ende des Jahres ausrei-
chend Mittel zur Verfiigung standen.

Die Umgestaltung des dritten Abschnitts der Eilenburger Strafie
wurde im Verwaltungsausschuss am 17.01.2018 (VI-DS-04925)
bestétigt. Als Kostengrundlage fiir den Baubeschluss diente
dabei die Entwurfsplanung mit der Kostenberechnung aus
2017. Folgend tauchte ein weiteres Problem auf: Die Ausschrei-
bungsergebnisse lagen 2018 deutlich iiber den bisher ermittelten
Kosten. Der sogenannte Bau- und Finanzierungsbeschluss
musste also noch einmal tiberarbeitet werden. Im August 2018
gab der Verwaltungsausschuss die nun nochmal teurere Bau-
mafinahme frei. Zusammen mit dem bereits aus Ausgleichsbe-
tragen finanzierten zweiten Abschnitt konnten so etwa 1,6 Mio.
Euro aus den zuriickgeforderten Wertsteigerungen der Grund-
stiicke im Gebiet wiedereingesetzt werden und miissen nicht an
die Fordermittelgeber Bund und Land zuriickgezahlt werden.

Mit der letzten Baumafinahme in der Eilenburger Strafie sind
die funktionalen Missstidnde in diesem Bereich behoben. Eine
gestalterische Besonderheit ist die Einbindung der vorhande-
nen Baumreihe mit attraktiven alten Kastanien. Die Gehwege
mit den integrierten Baumscheiben haben hier eine Breite
zwischen 4,45 m und 4,75 m. Allerdings waren die alten Baum-
scheiben viel zu klein fiir die inzwischen stattlichen Bdume.
Sie wurden vergrofiert und fiir jeden Baum bedarfsgerecht ange-
passt. Fehlende Kastanien wurden nachgepflanzt.

Ludwig-Erhard-StrafSe, September 2020. © szim
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Eilenburger StrafSe zwischen Josephinenstrafse und
RubensstrafSe vor der Sanierung, 2015. © AWS
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ReichpietschstrafSe mit Blick Richtung Gerichtsweg, September 2020.




Mitte 19.Jahrhundert: als Personen- und
Giiterbahnhof errichtet

ab Mitte 1970er Jahre: Abstellplatz der
Reichsbahn und Lagerplatz

Anfang 1997: Beschluss, auf dem Geldnde
einen neuen Park entstehen zu lassen

1997-2001: Erwerb von vier Grundstiicken,
Gesamtfliche von 43.495 m?, etwa 4.5 Mio.€

Bauarbeiten auf dem Geldnde des ehemaligen Eilenburger
Bahnhofs. © AWS

Erweiterung der Grunversorgung
im Sanierungsgebiet

Vom Eilenburger Bahnhof zum
Lene-Voigt-Park

1990-1996 Planungen fiir einen neuen Griinzug

Im Stiden des Sanierungsgebiets dominierte zu Beginn der
1990er Jahre das knapp neun Hektar grof3e Areal des Eilen-
burger Bahnhofs die stidtebauliche Situation. Der Bahnhof
wurde Mitte des 19. Jahrhunderts als Personen- und Giiter-
bahnhof errichtet und seit Anfang des 20. Jahrhunderts fast aus-
schliefSlich fiir den Giiterumschlag genutzt. Etwa ab Mitte

der 1970er Jahre war das Geldnde dann nur noch Abstellplatz
der Reichsbahn und Lagerplatz fiir umliegende Betriebe.
Vorschldge zur Entwicklung des Gebiets gab es in verschiedene
Richtungen, wobei von Beginn an eine Umwandlung in ein
Gebiet mit hohem Griinanteil dominierte. Als Ergebnis eines
Planungsseminars im Marz 1995 variierten Ansétze zwischen
der Schaffung eines Griinzugs
ohne bzw. mit geringer Bebau-
ung iiber eine Variante als
Griinzug mit oder ohne geringe
Bebauung aber Beriicksichti-
gung einer neuen Strafientrasse
bis zur Variante mit gemischt
genutzter Bebauung unter
Beriicksichtigung der Eigentii-
merinteressen, d.h. der Interes-
sen der Bahn, ohne das jedoch
Konkurrenz zur Alten Messe
gewiinscht war. Als Empfehlung
wurde sich fiir die Weiterarbeit
an der Variante ,,Griin“ und der
Variante “Geringe Bebauung“
ohne neue Verkehrstrasse aus-
gesprochen.

Im November 1995 wurden
dann die Sanierungsziele in

der Verwaltung entworfen. Dabei griff man die Empfehlung aus
dem Planungsseminar auf und entwickelte sie als Leitidee fiir
eine Griinradiale weiter, die das Umland mit der Stadt verbinden
sollte. Diese Uberlegungen wiederum wurden im , Ostraum-
projekt einer Amter {ibergreifenden Arbeitsgruppe, Ende 1995
bis Midrz 1996 in einen Rahmenplan tiberfiihrt. Hier wurden
die Entwicklungsziele fiir den Eilenburger Bahnhof und fiir
die sogenannte Anger-Crottendorfer-Bahnschneise, die den
Bahnhof historisch mit dem iiberregionalen Schienennetz
verband, zusammengefiihrt. Dieser Rahmenplan wurde dann

in die ausformulierten Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet
Leipzig-Reudnitz iibernommen. Anfang 1997 votierte der Stadt-
rat dann mit nur einer Gegenstimme fiir einen neuen Park auf
dem Geldnde des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes. Mit dieser
Entscheidung endeten die immer noch kontroversen Debatten
tiber die Zukunft des Areals. Klar war nun, es sollte auch gemaf3
der Sanierungszielsetzung ein Griinzug zur deutlichen Verbes-
serung der Lebensqualitdtim Leipziger Osten entstehen.

Herausforderung Grunderwerb

Eine grofie Herausforderung fiir die Umsetzung des geplanten
Projektes war der erforderliche Ankauf der Flichen. Urspriing-
lich befand sich das gesamte Areal des Eilenburger Bahnhofs mit
einer Grofie von ca. 8,8 ha nichtim Eigentum der Stadt Leipzig.
Zwei Grundstiicke mit zusammen 3.213 m® wurden der Stadt
Leipzigim Rahmen der Vermdégenszuordnung des ehemals
volkseigenen Vermdgens in den Jahren 1994 und 1997 zugeord-
net. Die tibrigen Grundstiicke gehorten zum Beginn der Plan-
ungen noch privaten Eigentiimern, im sogenannten ,Urbanen
Pol‘, dem Kopfbereich am Gerichtsweg, waren die Grundstiicke
noch im Eigentum des Bundeseisenbahnvermdgens (BEV).

Zur Umsetzung der neuen Zielsetzungen erwarb die Stadt Leipzig
von Privateigentiimern zwischen 1997 und 2001 vier Grund-
stiicke mit einer Gesamtflache von ca. 4,3 ha zu einem Preis von
etwa 4.5 Mio. Euro. Das 4.369 m? grofie Grundstiick, auf dem
der historische Lokschuppen stand, wurde durch die Stadt
Leipzig 2014 zu einem Verkaufspreis in Héhe von 113.000 Euro
wieder verdufSert.

Die Flachen im sogenannten ,Urbanen Pol“ am Gerichtsweg
gehorten dem Bundeseisenbahnvermogen (BEV). Im August
2003 schloss die Stadt Leipzig mit dem BEV einen Stddtebau-
lichen Vertrag, der u. a. die dauerhafte Gestaltung einiger Flachen
als Griinflachen sowie deren Eigentumsiibergang regelte. Der
Vertrag wurde mehrmals verldngert, lief zum 31.12.2016 aus und
wurde im beiderseitigen Einvernehmen nicht verldngert. Damit
entfiel eine Regelung, mit der ein Bebauungsplan fiir bestimmte
Baulandfldchen des BEV hitte Wirkung entfalten kénnen.
Gleichzeitig war die Stadt ohne Weiterfithrung des Stadtebau-
lichen Vertrages verpflichtet, die bereits 2005 iiberlassenen und
bereits als Griinfldche gestalteten ca. 1,2 ha vollstandig zu erwer-
ben. Im Jahr 2017 wurden dafiir etwa 123.000 Euro aus vorzeitig
vereinnahmten Ausgleichsbetrégen eingesetzt, das entsprach
etwa dem urspriinglich festgeschriebenen Wert als Griinland.
Ein Teil der Grundstiicke im sogenannten ,Urbanen Pol“ waren
gemifl Masterplanung zur Bebauung vorgesehenen. Uber diese
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Gesamtflidche des ehemaligen Eilenburger Bahnhofs: 87.739 m?
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Grundstiicke war nach Ablauf des Stadtebaulichen Vertrages
zuverhandeln. Dies fiel zusammen mit der Suche nach neuen
Schulstandorten in Leipzig. Am Ende wurden im Haushalt 2017
gut 1,3 Mio. EUR bereitgestellt, um mehr Raum fiir eine geplante
Grundschule zu haben und Kindertagespldtze auf der Flache
anbieten zu kénnen. Die Stadt erwarb 2017 die etwa 2,9 ha grofie
Flache vom Bundeseisenbahnvermdogen.

Im Ergebnis aller Schritte befinden sich heute fast alle Flachen
des ehemaligen Eilenburger Bahnhofs im Eigentum der Stadt
Leipzig. Dabei wurden insgesamt fiir die knapp 8 ha 5,9 Mio. Euro
ausgegeben, das entspricht einem mittleren Quadratmeterpreis
von etwa 74 Euro.

1997-2019 Entwicklung des Lene-Voigt-Parks

Mit der Stadtratsentscheidung 1997 zu Gunsten eines neuen
Stadtteilparks auf dem Eilenburger Bahnhofes begann die
intensive Planungsarbeit am spiteren Lene-Voigt-Park. Im
Beschluss heifdt es: ,Es soll ein Griinzug zur deutlichen Ver-
besserung der Lebensqualitidt im Leipziger Osten entstehen.
Der Park soll durch zeitgeméfie Gestaltung {iberzeugen, viel-
faltig und 6kologisch wertvoll sein und sich dem Ortsbezug
verpflichten - das alles bei maximaler Partizipation der Ein-
wohner und diffiziler Grundstiicks- und Finanzierungssitu-
ation“ 1998 startete mit einem Wettbewerbsaufruf das soge-
nannte Landschaftsarchitektonische Gutachterverfahren. Der
Entwurf des Biiros Frau Prof. Kiefer aus Berlin iiberzeugte die
Fachjury besonders. Er sah klar gegliederte Flachen in Langs-
richtung vor, die sich an den ehemaligen Gleisanlagen orientier-
ten. Querverbindungen sollten zwischen den Wohngebieten

im Stiden und Norden entstehen. Fiir unterschiedliche Park-
rdume waren verschiedene Nutzungen vorgesehen, die sich in
unterschiedlicher Gestaltung duflerten. Eine abschnittsweise
Realisierung des Gesamtprojektes war méglich. Im Gutachter-
verfahren wurde die Empfehlung ausgesprochen, auf dieser
Basis die Umsetzung voranzutreiben. 2000 wurde ein Teil der
Planungen als Bebauungsplan 90.1.1. formell Planungsziel fiir
den Eilenburger Bahnhof (ohne Kopfbereich/Urbaner Pol).
Zwischen 1999 und 2001 entstand der erste Bauabschnitt mit
einer Flachengrofie von 1,6 ha. Er vermittelte bereits die Gestal-
tungsgrundsétze des heutigen Lene-Voigt-Parks: Eine durch-
gehende Gabionenwand aus gelben Ziegelsteinen begleitet
einen breiten Geh-und Radweg auf der Nordseite. Auf der Son-

Stadtteilpark

nenseite entstanden Nischen fiir Parkbéanke, auf der Nordseite
ein breiter mit Birken bepflanzter Vegetationsstreifen. Siidlich,
parallel des Hauptweges, wurde eine grofie Sport- und Spielwiese
angelegt.

,Es soll ein Gruinzug zur deutlichen
Verbesserung der Lebensqualitdt im

Leipziger Osten entstehen.”
(aus dem Beschluss der Stadtratsentscheidung 1997)

Auf dem verbleibenden Streifen im Siiden, nérdlich der Eilen-
burger StrafSe, entstanden verschiedene Spielbereiche, z.B.
fiir Beachvolleyball, Hiigelrutschen und eine Kletterwand. Im
Norden wurde entlang der Reichpietschstrafie die denkmal-
geschiitzte gelbe Begrenzungsmauer des ehemaligen Bahn-
geldndes saniert. Fiir 74.000 Euro wurden dort neue Strafien-
baume gepflanzt. Unter den Ausdehnungsbégen der Fernwir-
meleitung entstanden die neuen Parkzugénge. Als besonderes
Element wurden siidlich der Mauer Patenschafts-Parzellen
angeboten, die von Vereinen oder Biirgergruppen zum Bei-
spiel als Biirgergirten genutzt werden konnten - ein Angebot,
das erst spéter im Lauf der Stadtteilentwicklung Akzeptanz
fand. 514.100 Euro wurden aus Mitteln des Sanierungsgebiets
Leipzig-Reudnitz fiir die Planungsleistungen fiir diesen ersten
Bauabschnitt aufgewendet.

Neben der Finanzierung aus dem Budget der Sanierungsgebiet
konnten weitere Fordermittel akquiriert werden. Zwischen
1998 bis 2004 wurden aus dem Landessanierungsprogramm
fiir die ,, Industriebrache Eilenburger Bahnhof“?3 etwa

2,74 Mio. Euro eingesetzt. Daraus wurden z. B. Planungsleis-
tungen, Betriebsverlagerungen, Abbrucharbeiten, Baumpflan-
zungen, die denkmalgerechte Instandsetzung der Umfassungs-
mauer sowie die Umgestaltung des Parks in vier Bauabschnit-
ten mitfinanziert.

Nach dem Auftakt 1999 wurden ab 2001 weitere Bauabschnitte
realisiert: An der Eilenburger Strafie entstanden auf 3.000 m?
ein Sand- und Wasserspielplatz sowie eine Tischtennisanlage.
Weiterhin entstanden Spielfelder fiir verschiedene Sportarten,
wie Fuf$ball, Streetball und Volleyball auf einer Flache von ca.
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Grunderwerb im Lene-Voigt-Park:

urspriinglich zur Bebauung vorgesehen,

2017 durch die Stadt erworben

[ 2003-2017 vertraglich genutzt

und gestaltet, 2017 von BEV erworben

Parkanlage, Privatgrundstiicke zwischen
1997 und 2001 durch die Stadt erworben.

in Privat-Besitz, Grundstiick historischer

Lokschuppen, Gesamtflidche 4.369 m?,

2014: VerdufRerung fiir 113.000€

Grunderwerb im Lene-Voigt-Park. © AWS

1998: Landschaftsarchitektonisches
Gutachterverfahren

1999: Auftakt Baumafinahmen

2017: Erwerb von 28.932 gm? fiir ca.
1,3 Mio. € von BEV

23 siehe Kapitel I1I.
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2001: Teilbereiche des Stadtteilparks
werden eroffnet

2004: der gesamte Park wird fertig gestellt
und an die Offentlichkeit iibergeben,
Namensgebung

2017 und 2018: erste Umgestaltung des
Eingangsbereiches am Gerichtsweg

3.400 m?. 2002 bis 2003 wurde der Park auf der Nordseite um
5.500 m? erweitert. Die beleuchtete Hauptpromenade wurde
verldngert, bepflanzte Gabionen mit weiteren Sitzgelegenheiten
ergidnzt und es entstanden neue Wegequerungen in Nord-Siid-
Richtung. Knapp eine halbe Mio. Euro wurde hierfiir investiert.
Im 3. Bauabschnitt entstand fiir etwa 55.200 Euro der sogenannte
»Mirchenwald“ mit attraktiven Spielangeboten fiir kleinere
Kinder. Balancierfeld und Klettergeriist ergdnzten das Angebot.
Der letzte Abschnitt umfasste einen Bereich von 1,55ha und
verband den ersten und zweiten Bauabschnitt fiir Baukosten
von etwa 233.000 Euro.

,Gerade im Leipziger Osten wird spurbar,

wie wichtig es ist, den BedUrfnissen einer
immer vielfdltiger werdenden Einwohnerschaft
bei Kultur, Bildung und Soziales, Wohnen,

Mobilitdt und Arbeit gerecht zu werden.”
(Vorwort Programm Ostlichter 2019)

32

2003 vereinbarten das Bundeseisenbahnvermégen, dem zu
diesem Zeitpunktimmer noch die Fldichen im sogenannten
»Urbanen Pol“ gehorten und die Stadt Leipzig die Umsetzung
eines weiteren Bauabschnittes. So konnten ab 2004 fiir etwa
21.000 Euro die Flichen bis zum Gerichtsweg fertiggestellt
werden, einschliefllich der Anbindung der Hauptwegeverbin-
dung und weitere Wege nach Norden und Siiden. Zu dieser
Zeitbegann der neu geschaffene Park bereits seine Wirkung als
attraktives griines Herz des Quartiers zu entfalten. Im Leipziger
Osten, ehemals Schwerpunktgebiet des Wohnungsleerstandes,
stieg die Nachfrage nach Wohnraum; besonders junge Menschen
zogen in das Viertel und halfen mit, das vorhandene Negativ-
image zu iiberwinden.

Wie der Lene-Voigt-Park zu seinem Namen kam

2004 wurde unter der Schirmherrschaft von Biirgermeister
Holger Tschense ein Namenswettbewerb fiir den neu entstanden
Park ausgelobt. Der Siegervorschlag “Lene-Voigt-Park“ von
Herr Friedrich Beckel aus Leipzig Mockau wurde in der Novem-
berausgabe des Stadtteilmagazins Leipziger Osten vorgestellt.
Auch der Stadtrat befiirwortete diesen Vorschlag. Lene Voigt
war eine Schriftstellerin und sdchsische Mundartdichterin.
Als Tochter eines Schriftsetzers, absolvierte sie nach der Volks-
schule auf Wunsch ihrer Mutter eine Ausbildung als Kindergart-
nerin und arbeitete spéter unter anderem fiir den renommier-
ten Insel Verlag als kaufménnische Angestellte. Sie lebte von
1891 bis 1962. Thre Heimatstadt war Leipzig, hier lebte sie bis
1929 und nach 1940.

Veranstaltungen im Lene-Voigt-Park

Von Beginn an wurden im Park Stadtteilfeste durchgefiihrt. Erste
Initiativen gehen auf den Verein Miihlstraf3e eV. zuriick. Mittler-
weile werden jedes Jahr viele Veranstaltungen organisiert. An
zwei Tagen im August findet normalerweise jedes Jahr im Lene-
Voigt-Park das Leipziger Songfestival statt. Der Kinderflohmarkt
»Irodeln bei Lene“ wurde 2020 nach vielen Jahren wegen der
aktuellen Corona-Pandemie abgesagt und wird zukiinftig wohl
in kleinerem Rahmen auf den Hof des Miihlstrafie 14 e. V. verlegt.
Im Lene Voigt-Park findet jéahrlich das , Nachtlichterfest” mit
Musik, Feuershow, Laternenumzug und Kniippelkuchen statt.

Vorwort aus dem Programm Ostlichter 2019:

»Als wachsende Stadt steht Leipzig vor grofien Herausforde-
rungen in allen Bereichen der Stadtentwicklung. Gerade im
Leipziger Osten wird spiirbar, wie wichtig es ist, den Bediirfnissen
einer immer vielfiltiger werdenden Einwohnerschaft bei Kultur,
Bildung und Soziales, Wohnen, Mobilitdt und Arbeit gerecht zu
werden.”

Vorwort aus dem Programm Ostlichter 2020:

»Der Leipziger Osten mit seinen Stadtteilen hat sich in den ver-
gangenen Jahren stark gewandelt und zeigt sich heute als
junges, buntes und vor allem interkulturelles Viertel. Die grofie
Vielfalt an Bewohner_innen und Kulturen, Lebensentwiirfen
und Angeboten ist zugleich sein ideeller Reichtum. Wahrend
die einen nur die Ecken und Kanten des Leipziger Ostens aus

der Ferne sehen, sind viele andere bereits da und bereichern ihn
mit ihrem engagierten Tun fiir ein nachbarschaftliches und
generationsiibergreifendes Miteinander.

Evaluierung des Konzeptes - 2015

Der Lene-Voigt-Park bestand 2015 seit tiber 10 Jahren. Die
Planungen hatten sich iiberwiegend bew#hrt. Auf der anderen
Seite waren Abnutzungen in Teilbereichen und an Ausstat-
tungselementen deutlich sichtbar. Das Amt fiir Stadtgriin und
Gewisser analysierte den Parkzustand regelméfiig und beauf-
tragte 2015 ein Konzept, in welchem MafSnahmen zur méglichen
Nachbesserung entlang der Anforderungen der ndchsten
Jahre identifiziert werden sollten. Im Ergebnis wurden Einzel-
mafinahmen fiir eine sicherere und bessere Nutzung der Fahr-
radfahrer und Fufigdnger wie die Erneuerung des Eingangs-
bereiches am Gerichtsweg, die Sanierung von Wegebeldgen in
Teilbereichen der Hauptachse und neue Angebote zum Aufent-
haltim Griinen vorgeschlagen. 2017 und 2018 erfolgte die erste
Umgestaltung des Eingangsbereiches am Gerichtsweg durch
das Fachamt. Durch Baumpatenschaften und Spenden konnten
Parkbdume auf den grofien Rasenflichen neu gepflanzt werden.
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Stadltteilfest ,Ostlicher; September 2020. © szim
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Im Park entstanden zwei ,Fenstergirten” als
offentlich nutzbare Aufenthaltsbereiche fiir
die Bewohner des Stadtteils - 2019 / 2020
Seit 2007 gab es Bemiihungen, die urspriinglich
fiir Biirgergérten vorgesehenen Bereiche

im Nordteil des Parks, neu zu gestalten. Am
22.10.2018 beschloss der Stadtrat, neue
Zuginge fiir zwei nordlichen Bereiche im Lene-
Voigt-Park zu schaffen. Im Februar 2019 began-
nen die Planungen. Im November und Dezem-
ber 2019 wurden die Bereiche fertiggestellt. Die
erforderlichen Mittel standen aus sanierungs-
bedingten Einnahmen (Ausgleichsbeitrige)

in Hohe von 93.500 Euro bereit. 2020 sind die
zwei Gartenrdume iiber zweckmaflige Zugdnge
Abseits der stark frequentierten Liegewiese
nutzbar. Griine ,,Gartenzimmer“ mit Zierapfel-
baumen, Zierkirschen und Blumenbeeten

aus Rosen und Bliitenstauden entwickeln sich. Ausgestattet
wurden diese ruhigen Riickzugsrdume mit bequemen Binken,
Papierkorb und Fahrradbiigel. Nutzungseinschrankungen an
der Hauptwegeachse konnten durch die kurze Bauzeit in den
Wintermonaten vermieden werden.

Offentliche Toilette/Antrag SBB Siidost - 2019

Immer mehr Menschen bevolkern auch abends den Park. In
geselligen Runden trinkt man im Sommer auch mal sein Feier-
abendbier. Offentliche Toiletten gibt es nicht. Der Stadtbe-
zirksbeirat Siidost widmete sich diesem Problem und forderte
in einer Anfrage an den Stadtrat eine 6ffentliche Toilette fiir
den Park. Der Antrag wurde 2019 in der Ratsversammlung
bestitigt. Die bendétigten Gelder fiir die Planung eines 6ffentli-
chen WCs wurden im Haushalt bereitgestellt. Die Umsetzung
istab 2021 vorgesehen.

©szim
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Spielplatz im Lene-Voigt-Park, September 2020. © szim

Sponsoring nach Biirgerbeteiligung Trinkbrunnen 2020
6300 Biirger beteiligten sich an einem Aufruf der Leipziger
Wasserwerke fiir zwei neue Trinkbrunnen in Leipzig. Viele Park-
anlagen und 6ffentliche Plédtze standen zur Wahl. Im Ergebnis
werden in Zukunftim Lene-Voigt- Park und im Arthur-Bretsch-
neider-Park neue Trinkwasserspender aufgestellt.

Entwicklungschancen fiir den LOK-Schuppen nach 2020
Der alte Ringlokschuppen liegt am &stlichen Ende, in unmittel-
barer Nachbarschaft des Lene-Voigt-Parks. Die Entwick-
lungsziele sind planungsrechtlich fiir mit dem Bebauungsplan
Nr. 90.1.1. vorgegeben. Sie fordern nach Moglichkeit eine
Wiedernutzung. Vorstellbar ist z.B. ein Begegnungszentrum
fiir den Stadtteil mit gastronomischen und kulturellen Ange-
boten. Das Grundstiick befindet sich im privaten Eigentum
und der Ringlokschuppen ist stark sanierungsbediirftig. Der
Eigentiimer wurde regelméf3ig aufgefordert, erforderliche
Sicherungsmafinahmen durchzufiihren und eine Sanierung
und Nutzung voranzubringen. Ein Stddtebauliches Konzept/
Bauantrag nach Vorgaben des Bebauungsplanes liegt nicht vor.
Eine zeitnahe Sanierung ist wiinschenswert. Auf dem angren-
zenden Tankstellengrundstiick mochte die Eigentiimerin neue
Wohnungen errichten lassen. Dies konnte dazu beitragen,

dass sich auch das Lokschuppenareal leichter entwickeln lief3e.

Volleyballfeld im Lene-Voigt-Park, September 2020.

Entwicklung des Urbanen Pols ab 2017 / Ausblick fiir 2030
Ausgangspunkt fiir die aktuellen Planungen zur weiteren Ent-
wicklung des sogenannten Urbanen Pols war die Schulnetzpla-
nung aus dem Jahr 2017. Aufgrund des starken Bevilkerungs-
anstieges insgesamt und des starken Zuzuges in den Leipziger
Osten zeigte sich, dass Kapazitdtserweiterungen bei den
Schulen im gesamten Stadtbezirk Stidost erforderlich sind.
Der Urbane Pol, das grofSe Areal 6stlich des Gerichtswegs, mitt-
lerweile durch die Stadt vom Bundeseisbahnvermdégen
erworben, soll als neuer Schul- und Kita-Standort mit einem
qualitdtsvollen Abschluss des Lene-Voigt-Parks entwickelt
werden. Im Februar 2019 wurde in der Ratsversammlung der
Planungsbeschluss ,Neubau Grundschule, Sporthalle und
Kita am Gerichtsweg" bestitigt. Die Planungskosten bis zur
Vorlage des Baubeschlusses (Leistungsphase 1-4 HOAI) fiir die
Grundschule und Sporthalle (6 Felder) betragen 2.150.000 €.
Fiir die Gesamtmafinahme wurden die Kosten zu diesem Zeit-
punkt auf43,2 Mio. Euro geschétzt, 14,4 Mio. Euro sollen davon
iiber Fordermittel abgedeckt werden.

Die bisher zweiziigige Wilhelm-Busch-Grundschule in der Hein-
richstrafSe 43/45 soll dann zu Beginn des Schuljahres 2024/2025
in den Ersatzneubau einziehen. Das Bauvorhaben, bestehend
aus einer 5-ziigigen Grundschule fiir 616 Schiiler/-innen, einer
Sechsfachsporthalle, einer Kindertagesstétte fiir 185 Kinder und
den dazugehorigen Sport- und Freiflichen, befindet sich 2020
in der Vorplanung.

Anzahl
Klassen

120

40 +

16/17 18/19 20/21 22/23 24/25

Schuljahr

Die aktuelle Planung sieht vor, dass die vorhandene Fern-
warmeleitung siidlich der Turnhalle, die das Areal optisch pragt,
erhalten bleibt. Urspriingliche Planungen sahen vor, diese
Leitung im Rahmen der Sanierung der Eilenburger Strafie
(Bauabschnitt zwischen Gerichtsweg und Josephinenstraf3e)
in den unterirdischen StrafSenraum zu verlegen. Diese Option
musste aus Kostengriinden verworfen werden. Im 6stlichen
Bereich des Lene-Voigt-Parks wurde die vorhandene Fernwir-
meleitung entlang der Reichpietschstrafie in die Gestaltung
des Parks integriert.
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26/27 28/29 30/31

Auslastung der Grundschulkapazitit im Stadtbezirk
Siidost (Quelle: Planungsbeschluss Neubau Grundschule,
Sporthalle und Kita am Gerichtsweg, Beschlussvorlage Nr.
VI-DS- 06749, Schulentwicklungsplan der Stadt Leipzig
Fortschreibung 2017)
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2019: Planungsbeschluss ,Neubau
Grundschule, Sporthalle und KiTa am
Gerichtsweg"“

Visualisierung des Entwurfs des Schul- und Kitastandortes
am ,Urbanen Pol’ © gmp Generalplanungsgesellschaft
mbH, Berlin; Stand: 07/2020






Bauabschnitte zur Gestaltung des Reudnitzer Parks,
aktualisierte Fassung Mdrz 2001. © Stadt Leipzig
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1973: Reudnitzer Friedhof wird aufgegeben,
,Reudnitzer Park" entsteht

1998: Uberarbeitung der Griinfliche

2000-2001: Parkerweiterung
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Reudnitzer Park

1973 wurde der alte Reudnitzer Friedhof aufgegeben und als
,Reudnitzer Park” zur 6ffentlichen Nutzung an die Bewohner
des Stadtteils iibergeben. 1990 erfolgte als eine der ersten Maf3-
nahmen in der Wendezeit die Parkerweiterung am Taubchen-
weg und die Rekonstruktion mit neu angelegten Parkwegen,
raumbildenden Baum- und Strauchpflanzungen und einem
Spielbereich fiir kleinere Kinder.

Als 1994 die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
Leipzig-Reudnitz durch den Stadtrat beschlossen wurde, wurde
auch der Handlungsbedarf zur Erneuerung des Reudnitzer
Parks festgelegt. Die Ostvorstadt war zu diesem Zeitpunkt mit
offentlichen Griinflachen stark unterversorgt. Neben dem rein
quantitativen Mangel fehlten besonders stark nachgefragte
Freizeitsportangebote. Im Griinwegesystem wurde der Reud-
nitzer Park als wichtiges Bindeglied zwischen Eilenburger
Bahnhofund Bernhardi-Platz identifiziert.
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In der Straflenraumkonzeption vom Oktober 1997 wurde eine
Fuf$- und Radwegeverbindung von der Reichpietschstrafie iiber
die FroschelstrafSe zum Reudnitzer Park als wichtige neue
Verbindung geplant.

Auf der Basis dieser Grundlage begannen im April 1998 die Pla-
nungen fiir eine erneute Uberarbeitung der Griinfliche. Der
Park sollte dadurch weitere attraktive Angebote fiir verschiedene
Nutzergruppen erhalten. Als erster Schritt wurden 1999 die
benachbarten Schulfreiflachen einbezogen. Fiir eine neue
Wegeanbindung wurden Teile des Schulgartens, des Hortspiel-
platzes und der Schulsportfliche benotigt und umgestaltet.

Ein neues Schulgartengebdude entstand mit Hilfe und nach den
Entwiirfen junger Architekt/-innen.
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Skatepark im Reudnitzer Park, September 2020.© szim

Im néchsten Schritt entstand die Parkerweiterung mit Zugang
iiber die Froschelstrafie zum Lene-Voigt-Park nach Siiden.
Auch hierfiir wurde ein Streifen der Schulsportfreiflache und des
benachbarten Schulgartens bereitgestellt. Ein 3 Meter breiter
Weg in wassergebundener Bauweise wurde angelegt, wobei der
vorhandene Baumbestand Beriicksichtigung fand und erhalten
werden konnte. Der neue Weg fiihrt von der Froschelstrafie zwi-
schen dem Schulgrundstiick auf der Westseite und dem privat
eingefriedeten Grundstiick auf der Ostseite entlang der alten
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Friedhofsmauer in den Park. Ein neuer Spiel- und Aufenthalts-
bereich fiir die dlteren Kinder und Jugendlichen entstand im Jahr
2000. Im siidwestlichen Bereich am neuen Parkzugang befindet
sich heute eine Anlage mit Angeboten fiir Skateboarder oder
Inlineskater und ein Streetballplatz mit einer grofien Parkbank.

Eine weitere Parkerweiterung erfolgte ab 2001 auf der Ostseite
unter Nutzung einer verlassenen Kindergartenfreifliche. Hier
entstand ein Sitzbereich mit Schmuckcharakter, der so gestaltet
wurde, dass er durch Menschen unterschiedlicher Altersgruppen
genutzt werden kann. Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét
wurde eine begriinte Pergola errichtet, eine Skulptur aufgestellt
und Schmuckrabatten angelegt. Fiir die 6 bis 12-Jahrigen
entstand ein neuer Spielplatz mit naturnahen Spielelementen.
Die ErschliefSung des Bereichs erfolgte {iber einen erhéhten
»Plankenweg" Findlinge, Hiipfplatten, Wurzelriesen und Baum-
stimme. Solitirweiden und ein Aussichtsturm pragen den
besonderen Ort, der heute ,,Hexenplatz“ genannt wird.

Die Planungen erfolgten als Eigenleistung des Griinflichen-
amtes. Die Bauleistungen wurden aus Férdermitteln des Sanie-
rungsgebiets Leipzig-Reudnitz finanziert.

Zwischennutzungen

In den Nachwendejahren pragte ruindse Bebauung auf Privat-
grundstiicken das Leipziger Stadtbild. Vor allem in vorwiegend
zu Wohnzwecken dienenden Vierteln galt es, die Lebens-

und Wohnbedingungen zu verbessern. Zielsetzung war auch
die Erh6hung des Griinflichenanteils in den Wohnquartieren.
Mit der ,Gestattungsvereinbarung” hatte die Stadt Leipzig ein
wirkungsvolles Instrument zur Umsetzung des Stadtumbaus?*
entwickelt und angewandt. Dabei wurden 6ffentlich-rechtliche
Vertrage zwischen der Stadt und den Eigentiimern geschlossen,
um stddtebauliche Missstdnde abzubauen und die Freiraumver-
sorgung zur Aufwertung des Wohnumfeldes zu verbessern.
Die Stadt verpflichtete sich zur Ubernahme forderfihiger Kosten
fiir den Abriss und die Neugestaltung privater Flachen bis zu
100 %. Die Fordermittel im Leipziger Osten wurden vor allem
aus den Programmen ,,Stadtumbau Ost“?® und ,,Stadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen (SEP)“?¢ akquiriert.

Bei einer Zwischennutzung stellt die Eigentiimerin oder der
Eigentiimer die Flachen temporir fiir die 6ffentliche Nutzung
z. B. als Griinanlage zur Verfiigung. Wahrend der 6ffentlichen
Nutzungsdauer erhielten im Gegenzug die Eigentiimer die Mog-
lichkeit der Grundsteuerbefreiung, um die Finanzierung der
nichtforderfdhigen Pflegekosten auszugleichen. Im Sanierungs-
gebiet Leipzig-Reudnitz waren 2010 zehn ,Zwischennutzungen“
auf 12 Flurstiicken umgesetzt. So konnten mit Fordermitteln

in Héhe von 470.000 Euro 17.200 m? gestaltete und mit Biumen
und Strauchern bepflanzte Griinflachen neu geschaffen wer-

Sanlerungsgebiet Reudnifz ~ TGubchenweg 17 Gerichisweg 5

Entwurfsskizze: Freiraumnutzung als Interimslosung
fiir Bauliicken, Taubchenweg 17, Gerichtsweg 5, 2003.
FREIRAUMNUTZUNG
al$ Interimsidsung fr Baulticken © Biiro Ritter & Grundmann

lsometiische Darstellung von Sidwesten
~ variante Il landschaft

¥ & H 1.0berarbeitung Januar 2003 |

\

den. Als Laufzeit fiir die Gestattungsvereinbarungen wurden
in der Regel 10 Jahre vereinbart. Bis heute nutzen Eigentiimer
die Option, den Vertrag immer wieder jdhrlich zu verldngern.

Gleichwohl geraten die Zwischennutzungsgrundstiicke
angesichts der aktuellen Bevolkerungsentwicklung und der
daraus resultierenden Wohnungsnachfrage unter Druck.
Wie in anderen Stadtteilen entstehen neue Wohnungen auf
bisher unbebauten Baugrundstiicken. Auch Grundstiicke, die
bislang als Zwischennutzungen gestaltet wurden, sind davon
betroffen. Oft schitzen Biirgerinnen und Biirger diese gewohn-
ten Griinrdume. In der Abwiagung ist jedoch auch zu beriick-
sichtigen, dass insgesamt im Stadtteil grofie neue 6ffentlich
nutzbare Griinrdume und Erholungsfldchen entstanden sind.

Groflere zusammenhidngende Griinbereiche entstanden an
der Augustenstrafse und Frommannstrafle, an der Kreuzstrafle,
zwischen Gerichtsweg und Perthesstrafie und an der Langen
Strafie.
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2010: Gestaltung von ,Zwischennutzungen*
mit einer Laufzeit von ca. 10 Jahren (Gesamt-
fliche 17.200 m?Férdermittel: 470.000 €)

24 siehe Kapitel IIL.
25 siehe Kapitel IIL
26 siehe Kapitel ITI.



Grunversorgung zum Ende der Sanierung

Vor der Begriinung waren die Flachen am Gerichtsweg mit recht saniert wurde auf dem Nachbargrundstiick die ehemalige
mehrgeschossigen Industriebauten sowie Arbeits-und Lager- Druckerei der Musikalien und Notendruckerei C.G. Rdder.
hallen bebaut. Die Bebauung diente urspriinglich dem Biblio- =~ Neue Wohnungen sind entstanden. Gegenwirtig (2020) wird
graphischen Institut fiir den Buchdruck. Buchklassiker wie siidlich eine Neubebauung bis Hohe Frommannstraf3e ergianzt.

Meyers Lexikon, der Duden und Brehms Tierleben wurden Die ,,Zwischenbegriinung“ wurde etwa zur Hilfte fiir das neue
Wohnquartier zuriickgenommen. Wann weitere Fldchen bis
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hier verlegt.
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Zwischennutzungsfliche PerthesstrafSe
September 2020. © szim
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Stadtebauliche Neuordnung und
Schaffung neuer Bauformen

FeldstrafSe, heute Anna-Kuhnow-StrafSe. Historische Ansicht mit urspriinglicher stddtebaulicher Struktur, um 1890. © Stadtgeschichtliches Museum Leipzig

Planungen fiir die Anna-Kuhnow-
Straf3e (1992-2007)

Die Feldstrafle, 2001 nach der ersten in Leipzig niedergelassenen
Arztin in Anna-Kuhnow-Strafle umbenannt, war lange Zeit
von Bauliicken, ungeordneten Brachflichen und Ruinen geprégt.
Altstoffhandel, Schrotthandel und Garagennutzungen waren
vorherrschend. Mit dem Konzeptionellen Stadtteilplan Leipziger
Osten (siehe S. 11) wurden 2002 die Entwicklungsziele auch fiir
diese Bereiche konkretisiert. Ziel war, die besondere Lagegunst
des nur 2 km vom Stadtzentrum entfernten Areals zu nutzen
und ein neues Wohnviertel mit nichtstorendem Gewerbe und
hohem Griinanteil zu schaffen, welches fiir Familien mit Kindern
und individuellen Vorstellungen von einem eigenen Heim geeig-
netist. Dafiir erfolgte zunéchst die Umsiedlung von einzelnen
Betrieben, der Abbruch von ruinsen und ehemals gewerblich
genutzten Gebduden und die Berdumung der Brachen.
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Umsetzung des Projektes
Anna-Kuhnow-Straf3e (2008-2011)

2008 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung fiir den spéteren
B-Plan 314 eingeleitet: fiir die Ostseite der Anna-Kuhnow-
Strafle zwischen Dresdner Strafie und Taubchenweg wurden
den Biirgerinnen und Biirgern unterschiedliche Gestaltungs-
konzepte und Planungsabsichten vorgestellt. Im Ergebnis
wurde eine stddtebauliche Neuordnung zu Gunsten moder-
ner, individueller Stadthduser als Reihen- oder Doppelhéduser
festgelegt. Denkmalgeschiitzte Gebdude sollten erhalten
bleiben, brachliegende Flachen revitalisiert werden und als
Stadthausgrundstiicke erschlossen werden. Die notwendigen
ErschliefSungsanlagen sollten ausgebaut und neue Griinberei-
che geschaffen werden.
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Auf der Westseite der StrafSe dominieren dabei Mischnutzungen
aus Wohnen und Gewerbe. Ein denkmalgerecht saniertes frii-
heres Druckereigebdude beherbergt heute Loftwohnungen und
Geschiftsbiiros. In der Nachbarschaft befindet sich ein gewerb-
lich genutztes Grundstiick. Richtung Tdaubchenweg entstand

ab 2008 ein Ensemble aus Stadthdusern in dreigeschossiger
Reihenbauweise. Richtung Dresdner Strafie wurden die Grund-
stiicke weiter einzeln entwickelt und mit Stadth&usern bebaut.

Die Kosten zum Ankaufvon 17 Teilfldchen als Flichenerwerb
fiir die auf 11,50 m verbreiterte Straf3e in Hohe von 75.000 Euro
wurden aus dem ,,Soziale Stadt Programmgebiet (SSP)
Leipziger Osten“?” bereitgestellt. Die Stadt Leipzig trug ent-
sprechend den Férderbestimmungen den Eigenanteil von
25.000 Euro.

Die Neugestaltung der Anna-Kuhnow-Strafie selbst erfolgte
mit Hilfe der EFRE-Férderung?® zwischen 2011 und 2012. Da

die Strafie Bindeglied ist im Griinsystem zwischen den grofien
Parkanlagen vom Lene-Voigt-Park {iber den Reudnitzer Park
im Siiden und im Norden iiber den Bernhardiplatz zum Stadt-
teilpark Rabet, wurden besondere Anforderungen an die neue
Erschlieffungsanlage und Anliegerstrafse formuliert.

oben: Stadthduser in der Anna-Kuhnow-Strafse, September 2020. © szim

rechts: Tdubchenweg, Ecke Anna-Kuhnow-StrafSe,September 2020. © szim

Im Ergebnis beriicksichtigte die Gestaltung nun besonders
die Bediirfnisse von Fufigdngern und Radfahrern. Bis zur ersten
Bebauung Mitte des 19. Jh. fiihrte die Strafie durch freies Feld.
Daran erinnern nun 15 neu gepflanzte Biume der Spezies Feld-
ahorn. Die Gesamtkosten betrugen ca. 440.000 Euro. Davon wur-

den 75% als (ca. 330.000 Euro) durch den EU-Zuschuss finanziert.
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Ankauf von 17 Teilflachen zur Straf}enver-
breiterung in Héhe von 75.000 € aus SSP und
25.000€ aus stadteigenen Mitteln

2009-2012: Neugestaltung der
Anna-Kuhnow-Straf3e fiir 440.000€
(330.000 € durch EU-Zuschuss finanziert)

27 siehe Kapitel IIL.

28 siehe Kapitel I1I. Die Beantragung der Straf3en-
baumafinahme erfolgt im EFRE-Programmgebiet
(Européischer Fonds fiir regionale Entwicklung),
Zentrum Eisenbahnstrafie-Leipzig Ost, VwV
Stadtentwicklung, im Programmzeitraum von
2007-2013 im Handlungsfeld Infrastruktur/
stadtebauliche Situation.
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28 siehe Kapitel IIL

Heinrichstrafde und Brommeweg
(2013-2016)

Ahnliche Entwicklungen wie an der Anna-Kuhnow-Straf3e voll-
zogen sich auf urspriinglich gewerblich genutzten Arealen an
der Heinrichstrafie und am Brommeweg. Hier schloss die Stadt
2014 einen Stddtebaulichen Vertrag ab. Dieser regelete die
Neuordnung der Grundstiicke und die Ubertragung von Strafien.
Es entstanden neun Einfamilienhduser mit zugewiesenen
Garagen. Der Brommeweg wurde als Strafie in Privatbesitz
mit Anbindung zum Tdubchenweg neu gefasst. Von einem
kleinen und begriinten Platzbereich am Brommeweg fiihrt nun
ein 6ffentlich nutzbarer Gehweg zur Anna-Kuhnow-Strafle.

An der Heinrichstrafie wurden Grundstiicke fiir Einfamilien-
hduser parzelliert. Das Areal befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft der Anna-Kuhnow-Strafie. Die gemeinsame
ErschliefSung erfolgte nach den Vorgaben der Stadt direkt von
der Heinrichstraf3e. Es entstanden zwei Reihen mit je fiinf Rei-
henh&usern als Stadthduser im Blockrand und im Blockinneren
mit eigener ErschliefSung 4 einzelnstehende Wohnhé&user.

Ehemaliges Druckerei-Gebdiude in der Anna-Kuhnow-StrafSe (ehemals Feldstrafe), Juli 1995. © AWS
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Bebauungsplan Anna-Kuhnow-
Straf3e (2014-2020)

Im Januar 2014 erfolgte die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans Nr. 314 ,,Anna-Kuhnow-Strafle”. Weitere Bauvor-
haben fiir Stadthduser wurden beantragt und umgesetzt. Viele
Eigentiimer vereinbarten dabei bereits vorzeitig die Ablosung
des sanierungsbedingten Ausgleichsbetrags mit einem Nach-
lass von 20%. Diese Mittel wurden im Sanierungsgebiet wie-
dereingesetzt.?® Ein Mehrfamilienhauskomplex (Stand 2020)
ist fiir die Anna-Kuhnow-Strafie 8-12 vorgesehen.
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Ehemaliges Druckerei-Gebdiude in der Anna-Kuhnow-StrafSe,
September, 2020. © szim




1994: ,Stadtteilzentrum Reudnitz“
wird erklédrtes Sanierungsziel

1996-1998: ca. 400.000 € Fordermittel
fiir die Dresdner Straf3e 68,72 und 82

ca.450.000 € Fordermittel fiir den
Taubchenweg 70, 72,74 und 77a

1999: ehemaliger Strafdenbahnhof wird
Sonderbaufliche fiir grof3flichigen Einzel-
handel der Kategorie C (Beschluss Nr. 128/99)

2007: nach Insolvenzen verschiedener
Projekttriager und mehreren Besitzerwechseln,
eroffnet am 04.04.2007 das Reudnitz Center
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Entwicklung von Gewerbe
und Dienstleistungen -
Stadtteilzentrum Reudnitz

An der Dresdner Strafe (damals Chauseestrafde) entstand Mitte
des 19. Jahrhunderts eine 3-geschossige Villa, die mit ihrer
monumentalen Sdulenordnung auf die Fassade des 1817 nach
Plédnen von Johann Jacob Friedrich Weinbrenner umgebauten
Alten Theaters in Leipzig Bezug nahm und die als spatklassizis-
tischer Mauerwerksbau mit Sdulen-Portikus klassifiziert wurde.
Als Logengebdude 1851 vom Musikalienverleger Friedrich
Hofmeister erbaut, wurde der Bau 1872 von der Leipziger-Pferde-
Eisenbahn AG erworben und deren Verwaltungssitz. Die Frei-
treppe wurde dem Ausbau der Dresdner Straf3e (damals Chau-
seestrafde) geopfert. Auf dem Grundstiick wurden Pferdestille
und Wagenschuppen errichtet. Im Zuge der Elektrifizierung der
Straflenbahn entstand 1909-1910 eine 100 Meter lange Strafien-
bahn-Wagenhalle aus Stahlbeton - die erste ihrer Bauartin
Mitteldeutschland. Nach dem ersten Weltkrieg wurde das Areal
durch die Leipziger Strafienbahngesellschaft als Strafienbahnhof
bis zum Taubchenweg erweitert. 1926 wurde eine zweite 60
Meter lange Strafienbahnhalle in Stahlbetonbauweise errichtet.

Im Zuge der Modernisierung und Umstrukturierung der
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) in den Wendejahren wurde
der Strafenbahnhof Reudnitz 1997 stillgelegt. Es gab keine

W n
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StrafSenbahnhofin der Dresdner StrafSe, September 1996. © AWS
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weitere Nutzung. Zu diesem Zeitpunkt war das Grundstiick mit
zwei freistehenden, denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebéu-
den und im riickwirtigen Bereich mit einem Wirtschaftsgebdude,
mit offenen Wagenhallen und einer Trafostation bebaut.

Zum Zeitpunkt der Stilllegung des Strafienbahnhofs haben eine
Reihe von Eigentiimern bereits Fordervereinbarungen fiir

die Sicherung, Modernisierung, Instandsetzung oder auch den
Abriss von Hinterhdusern im Sanierungsgebiet abgeschlossen.
So wurden zwischen 1996 und 1998 in Nachbarschaft zum Stra-
8enbahnhof fiir die Dresdner Strafde 68, 72 und 82 ca. 400.000
Euro und den fiir den Tdubchenweg 70, 72, 74 und 77a ca.
450.000 Euro Fordermittel eingesetzt.

Planungen, an diesem Standort ein neues Stadtteilzentrum fiir
den Stadtteil Reudnitz zu errichten, gab es ab den frithen
1990er Jahren. So war die Neuordnung fiir ein ,,Stadtteilzen-
trum Reudnitz” seit 1994 erklértes Sanierungsziel fiir das ca.
1,6 ha grofie Grundstiick des ehemaligen Strafienbahnhofs.
Im Stadtentwicklungsplan Zentren vom 18.11.1999 (Beschluss
Nr. 128/99) wurde festgelegt, dass der ehemalige Strafienbahn-
hof als Sonderbaufldche grofiflichiger Einzelhandel zu einem
Stadtteilzentrum der Kategorie C zu entwickeln sei.

—
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Die Umsetzung des Vorhabens verlief nicht reibungslos. Das
Ergebnis des damaligen Realisierungswettbewerbs und
daran anschliefSende Weiterbearbeitung des Siegerentwurfs
sah zunichst einen 5-stéckigen Neubau mit Shopping-Mall
im Erdgeschoss, hoher gelegenen Parkdecks und einer Tennis-
anlage auf dem Dach vor. Die urspriingliche Projektentwick-
lerin musste im Jahr 2000 Insolvenz anmelden, damit lag das
Vorhaben erst mal auf Eis.

Ein neuer Investor erhielt 2001 ein exklusives Erwerbsrecht und
plante die Umsetzung eines Stadtteil- und Einkaufszentrums

bis 2003. Zu diesem Zeitpunkt lief das Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes bereits, der Aufstellungsbeschluss
datiert vom 17.05.2000 (Beschluss Nr. 291/00). Im Jahr 2003 zeigte
Kaufland Interesse an einem Mietverhéltnis in dem neuen
Zentrum. Die dafiir erforderlichen Anderungen am Bebauungs-
plan, im Erdgeschoss - stattin den Obergeschossen - viele

Leipzig, StrafSenbahnhof Reudnitz, Dresdner StrafSe.
©SLUB /Deutsche Fotothek

Parkplétze anzubieten, wurden seitens der Stadt abgelehnt.
Verhindert werden sollte damit der Abriss der dritten und letzten
denkmalgeschiitzten Halle. Die Stadt forderte hier eine Integra-
tion in den Neubau.

Zu einer Einigung kam es zundchst nicht. Die Leipziger Ver-
kehrsbetriebe suchten bereits nach neuen Interessenten fiir die
Umsetzung des Projektes Stadtteilzentrum. Das Unternehmen
passte seine Pldne spéter an und einigte sich mit der Stadt.
Das denkmalgeschiitzte Gebdude, welches 1909 als erste frei
schwebende Stahlbetonhalle Leipzigs errichtet wurde, sollte
nun in die Halle des Supermarktes integriert werden. 2003
erhielt das Unternehmen erneut das Vorkaufsrecht am Grund-
stiick fiir die Umsetzung des Projektes. Planung und Umset-
zung erfolgten ab April 2004.

II. Handlungsfelder der Stadterneuerung | Entwicklung von Gewerbe und Dienstleistungen
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im Eingangsbereich des Reudnitz Centers erinnern
Leuchtbildkdsten an den ehemaligen Stadtbahnhof, 2020.
©szim



links und unten: erhaltene Séulen der Wagenhalle des
ehemaligen StrafSenbahnhofs im Kaufland Supermarkt,
September 2020. © szim

Aus Denkmalschutzgriinden wollte die Stadt, dass die beein- Das integrierte Programm Soziale Stadtim Leipziger Osten
druckende Dachkonstruktion der letzten verbliebenen Halle konnte durch gezielte Forderungen von Klein- und mittel-
sichtbar bleibt. Der gegen die Auflagen der Baugenehmigung  stindigen Unternehmen (KMU) die weitere Zentrenentwicklung
eingelegte Widerspruch hatte Erfolg. Das Unternehmen durfte an der Dresdner StrafSe weiterentwickeln. Beauftragte iiber-
nach Entscheidung des Regierungsprasidiums eine Zwischen- nahmen das Zentrenmanagement und unterstiitzen in einer

50 decke einbauen, um die Heizkosten des Supermarktes geringer gemeinsamen Arbeitsgruppe ansassige Handler und Eigentiimer
zu halten. inihrer Arbeit.

Mit den Abrissarbeiten wurde dann aber trotzdem nicht begon-
nen. In der Presse wurde Mitte 2005 von Problemen mit der
Finanzierung des Vorhabens berichtet. Noch im selben Jahr
erfolgte der Besitzerwechsel. Der Ausgleichsbetragnach § 154
BauGB wurde im Zuge der Kaufverhandlungen mittels 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag vorzeitig abgeldst.

Es folgten zdhe Verhandlungen hinsichtlich der Herstellung der
erforderlichen ErschliefSungsanlagen zwischen der Stadt und
dem neuen Eigentiimer. Im Oktober 2006 war der Rohbau des
Stadtteilzentrums dann fertig. Die ehemalige Hofmeister-Villa
wurde im gleichen Jahr an die Inhaberin des Horgerédtezentrums
Gromke verkauft.

Am 04.04.2007 konnte das neue Reudnitz Center endlich erdffnet
werden. Nach dem Stadtentwicklungsplan Zentren von 2009

ist das Objekt bereits ein Kundenmagnet hat aber noch Schwi-
chen wegen seiner Innenorientierung und des spérlichen
Dienstleitungs-und Freizeitangebotes. Vordringlich ist ,die wei-
tere Belebung durch Erginzung vielféltiger Komplementér-
nutzungen und Stiarkung des vorhandenen, iiberwiegend klein-
teiligen Geschiftsbesatzes an der Dresdner Strafie”

Entwicklung von Gewerbe und Dienstleistungen | II. Handlungsfelder der Stadterneuerung Strafienbahnhofin der Dresdner Strafie, Juli 1995, © AWS
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- by ITI. Eingesetzte Fordermittel
e e TS und Programme
Bauvorhaben: Lene-Voigt-Park | e s

Erneuerung Bereich o
Fenstergirten (Ost) rait

November - Dezember 2019 ol

Bauzeit:

Hier baut die Stadt Leipzig, Dezernat Umwelt, Ordnung
und Sport im Auftrag des Dezernates Stadtentwicklung
und Bau, Amt Wohnungsbau und Stadterneuerung mit
Unterstutzung durch Férdermittel aus dem Bund-Lander-
Programm Stadtebauliche Erneuerung (SEP)

% Bundesministerium Fre
A% [ des Innem, fiir Bau .. SACHSEN

und Heimat

STADTEBAU-
FORDERUNG

Bauausfiihrung: GALA-Service Wurzen GmbH
Schiemannstralte 1
04808 Wurzen
info@gala-service.com

Planung und GFSL clausen landschaftsarchitekten

Bauiiberwachung: gruen fuer stadt und leben gmbh
Kochstrafe 28, 04275 Leipzig
www.gfsl.de, info@gfsl.de, 0341 - 6888 000

Bauleitung, Amt fiir Stadtgriin und Gewisser
Stadt Leipzig: Abteilung Planung und Bau, 0341 - 123 6129

Anpassung Nordbereich Lene-Voigt-Park. Bautafel mit Hinweis auf
Fordermitteleinsatz, November 2019. © AWS
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Eingesetzte Fordermittel

und Programme

Stadtebauliche Sanierungs-
und Entwicklungsmafinahmen
(SEP)

Die Stadt Leipzig hatte in den Jahren 1991 bis 2004 15 Sanie-
rungsgebiete formlich festgelegt, in den stédtebauliche Miss-
stinde vorlagen. Das Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz
wurde mit Datum vom 01.04.1995 vom Stadtrat beschlossen
(Nr. 72/94), formelle Fehler der Satzung wurden mit Satzungs-
beschluss vom 19.06.2013 (Nr. 1638/13) riickwirkend geheilt.

Mit der Festlegung des Sanierungsgebiets lagen auch die férder-
rechtlichen Voraussetzungen zur Aufnahme des Gebiets in das
Bund-Lander-Programm ,,Stddtebauliche Sanierungs- und
Entwicklungsmafinahmen (SEP)“ vor. Damit konnten vielfiltige
Mafsnahmen zur Behebung stidtebaulicher Missstdnde zu 2/3
mit zusétzlichen Mitteln des Landes und des Bundes finanziert
werden. Beispielhaft seien hier die Instandsetzung, Moder-
nisierung und Sicherung der Gebdudesubstanz, Grunderwerb
durch die Gemeinde oder Anlage von 6ffentlichen Griinflichen
genannt. Forderantrdge der Kommunen sind allerdings seit dem
01.01.2013 nicht mehr moglich.

Der Bundesgesetzgeber verlangt in § 154 Abs. 1 BauGB, dass
sich Eigentiimer eines im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet gelegenen Grundstiicks an der Sanierung dergestalt
beteiligen, dass nach Abschluss der Sanierung ein Ausgleichs-
betrag in Hohe der sanierungsbedingten Bodenerhthung zu
zahlen ist. Dieser Ausgleichsbetrag kann vorzeitig, groftenteils
mit Verfahrensnachlass, abgelost werden. Der Stadtrat hat

in seiner Sitzung am 20.01.2010 (Nr. 191/10) beschlossen, dass
allen Eigentiimern, die den Ausgleichsbetrag bis ein Jahr vor
der geplanten Aufhebung vorzeitig ablésen, ein Verfahrens-
nachlass in Hohe von 20 % zu gewihren ist. Seit Ende 2010
informiert die Stadt Leipzig die Eigentiimer flaichendeckend
schriftlich hierzu, wenn der Abschluss der Sanierungsgebiete
planbar bevorsteht. Viele Eigentiimer haben von der Moglich-
keit der vorzeitigen Ablése Gebrauch gemacht.

Das SEP sieht vor, dass diese Einnahmen aus vorzeitiger Abl6-
sung des Ausgleichsbetrages wieder im Sanierungsgebiet
eingesetzt werden konnen. Die Stadt Leipzig hat diese Moglich-
keit genutzt, um weitere Mafinahmen im Gebiet umzusetzen.

Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt (SSP)

Mit Datum vom 16.02.2000 (Beschluss Nr. 207/00) beschloss der
Stadtrat das Handlungskonzept und die Grenzen des Gebiets
»Leipziger Osten“ und bestétigte den Antrag zur Aufnahme in
das Férderprogramm , Soziale Stadt“ Das Bund-Lénder-Pro-
gramm , Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Soziale
Stadt” (SSP) wurde im Jahr 1999 ins Leben gerufen, um die
»Abwirtsspirale“ in den benachteiligten Stadtteilen aufzuhalten
und die Lebensbedingungen dort umfassend zu verbessern.
Vor dem Hintergrund eines problematischen Schrumpfungs-
prozesses, riicklaufigen Investitionen in die Gebdudesubstanz
und einer unstabilen lokalen Wirtschaftsstruktur sollte das neue
Programm eine gezielte Forderung in den Stadtteilen den Orts-
teilen Neustadt-Neuschonefeld und Volkmarsdorf sowie in
Teilen von Anger-Crottendorf und Reudnitz-Thonberg ermég-
lichen. Mafinahmen im SSP wurden zu 2/3 von Bund und
Land finanziert. Die Stadt Leipzig hatte die restlichen 1/3 der
Kosten aus Eigenmitteln zu decken.

Europaischer Fonds fiir regionale
Entwicklung - Nachhaltige Stadt-
entwicklung (EFRE)

Der Europdische Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) ist ein
Strukturfonds der Europdischen Union, der bereits 1975 gegriin-
detwurde. Er ist ein Férderinstrument der EU zum Abbau wirt-
schaftlicher, sozialer und regionaler Ungleichgewichte innerhalb
der Mitgliedsstaaten. Im Forderzeitraum 2007 bis 2013 erhielt
Sachsen rund 3,1 Milliarden Euro aus dem EFRE. Die Forderung
in Sachsen erfolgte in den fiinf Schwerpunktbereichen Starkung
von Innovation, Wissenschaft und Forschung, Verbesserung
der Bildungsinfrastruktur, Steigerung der Wettbewerbsfidhigkeit
der gewerblichen Wirtschaft, Verbesserung der Verkehrsinfra-
struktur und Ausbau der Infrastruktur fiir ein nachhaltiges Wirt-
schaftswachstum. Mit Beschluss der 22.04.2009 (Beschluss
Nr.: RBIV-1574/09) beschloss der Leipziger Stadtrat die Gebiets-
grenze und das Handlungskonzept fiir das Fordergebiet EFRE
Leipziger Osten fiir die Forderperiode 2007 bis 2013. Die Forder-
quote lag bei 75 %. Die verbleibenden 25 % der Finanzierung
fiir die geplanten Mafinahmen wurden im stddtischen Haushalt
eingeplant. Insgesamt wurde von einem Mittelbedarfin Héhe
von 4.450.000 Euro ausgegangen.

II1. Eingesetzte Fordermittel und Programme

Landessanierungsprogramm
zur Forderung stadtebaulicher
Erneuerungsmafinahmen

Mit Zuwendungsbescheid vom 29.12.1997 erhielt die Stadt
Leipzig erstmals Fordermittel aus dem Landessanierungs-
programm zur Forderung stddtebaulicher Erneuerungsmaf3-
nahmen fiir die ,, Industriebrache Eilenburger Bahnhof* Das
Land Sachsen beteiligte sich an MafSsnahmen zur Umgestaltung
in den neuen Stadtteilpark, die iiber dieses Férderprogramm
abgerechnet wurden zu 2/3. Die Stadt Leipzig finanzierte die
Mafinahmen mit Eigenmitteln zu 1/3.

Wohngebaudesicherungs-
programm

Die besondere Bedeutung der Sicherung der Wohngeb&ude-
substanz wurde bereits frithzeitig erkannt. So legte der Freistaat
Sachsen bereits 1992 das Wohngeb&udesicherungsprogramm
auf. Dadurch konnten die Grofstéddte in Sachsen in Gebieten,
in den Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
beschlossen wurden oder in anderen durch Stadtratsbeschluss
abgrenzten Sicherungsgebieten dringende Mafinahmen an
erhaltenswerten Wohngebduden finanzieren. Zuwendungs-
fahige MafSnahmen waren Arbeiten an Dach,

an der Dachentwésserung, an Schornsteinen, an
absturzgefdhrdeten Bauteilen und sonstige

zur Abwendung akuter Bestandsgefahrdung not-

wendige Mafinahmen. Dabei waren die Siche-
rungsmafSnahmen an privaten Wohngebduden

bis zu 100 % forderfahig. Die Férdermittel des
Wohngebédudesicherungsprogrammes wurden

zu 2/3 durch das Land Sachsen bereitgestellt.

1/3 der Gelder, die als Zuschuss an private Haus-

eigentiimer vergeben wurden, mussten aus

dem stddtischen Haushalt der Stadt Leipzig

finanziert werden. Mit Zuwendungsbescheid

vom 06.11.1992 erhielt die Stadt Leipzig fiir

zundchst 11 Gebiete, in denen bereits die Vor-

bereitenden Untersuchungen beschlossen

wurden, die Zusage fiir einen Zuwendungsbetrag

des Landes in Hohe von 17.750.000 DM. Im
Untersuchungsgebiet Leipzig-Medienstadt

konnten daher ab 1993 Férdermittel an private

Dritte vergeben werden.

III. Eingesetzte Fordermittel und Programme

Stadtumbau Ost -
heute Stadtumbau (SUO)

Das Bund-Léander-Programm , Stadtumbau Ost“ wurde 2002
ins Leben gerufen. Stadte und Gemeinden sollen bei der
Bewiltigung und Vermeidung stddtebaulicher Folgen des wirt-
schaftlichen und demografischen Wandels unterstiitzt werden.
Es soll die Gemeinden bei der Aufwertung von Ortskernen
und Innenstddten, der Revitalisierung von Brachfldchen, der
Anpassung stiddtischer Infrastrukturen und der Qualifizierung
von Wohnquartieren finanziell entlasten. Hier wurden seit
Programmbeginn Férdermittel in den Programmteilen Aufwer-
tung und Riickbau bereitgestellt. Forderungsmaoglichkeiten

in den Programmteilen Sanierung und Sicherung von Altbau-
ten und Riickfithrung stéadtischer Infrastruktur kamen in

den Folgejahren dazu. Im Programmteil Aufwertung konnten
beispielsweise 6ffentliche Riume, StrafSen und Pldtze gestaltet
werden. Moglich war auch die Aufwertung stadtpriagender
offentlicher Gebdude, die Gestaltung neuer Griin- und Wege-
verbindungen, die Sicherung und Sanierung von Wohnge-

bduden und die Schaffung von neuen Wohnumfeldqualitdten.

In diesem Programmteil konnten z. B. im Zeitraum von 2003
bis 2013 Aufwertungsmafinahmen mit einem Gesamtvolumen
von 63,6 Mio. Euro finanziert werden, wobei der Eigenanteil
der Stadt 18,9 Mio. Euro betrug.

Urspriingliche Gebietskulisse des Programms
Stadtumbau Ost, Stand 2010. © AWS
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IV. Was kommt nach der
Sanierung?

EFRE (2001-2006)
s EFRE (2007-2013)

VU Medienstadt Wohngebdudesicherungs-
programm

SEP Sanierungssatzung
=== Industriebrache Eilenburger Bahnhof

Soziale Stadt

Urspriingliche Forderkulissen der eingesetzten Programme im Sanierungsgebiet Leipzig-Reudnitz. © AWS, Grundlage Open Street Map
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Abrechnungund Ausgleichs-
betragserhebung

Sanierungsgebiete diirfen nur befristet festgelegt werden. Ein
Teil des Sanierungsgebiets Leipzig-Reudnitz wurde bereits

mit Beschluss vom 23.08.2017 (Nr. VI-DS-04048) vom Stadtrat
aufgehoben. Die vollstindige Aufhebung der Sanierungssat-
zung steht unmittelbar bevor. Damit kommt die Stadt Leipzig
Ihrer Verpflichtung nach § 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nach, die
Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung durch-
gefiihrt ist. Als durchgefiihrt gilt die Sanierung dann, wenn die
Sanierungsziele weitgehend erreicht sind. Im Sanierungsge-
biet Leipzig-Reudnitz ist dies unzweifelhaft der Fall. Mit dem
Abschluss der Sanierung sind aber auch weitergehende Ver-
pflichtungen verbunden. So hat die Stadt Leipzig die gesamte

Sanierungsmafinahme mit dem Férdermittelgeber abzurechnen.

Die abgeschlossenen MafSinahmen bis 2006 sind bereits durch
die Landesdirektion Sachsen gepriift und im Rahmen der
Zwischenabrechnung beschieden.

Die endgiiltige Abrechnung der Stddtebaulichen Sanierungs-
mafSnahme unter Beriicksichtigung simtlicher Einnahmen
und Ausgaben inklusive aller eingenommen und noch zu erwar-
tenden Ausgleichsbetrdge hat zeitnah gegeniiber der Sach-
sischen Aufbaubank, als zustédndige Bewilligungsstelle, zu
erfolgen. Zudem hat die Stadt Leipzig nach § 154 Abs. 1, Abs. 3
S.1BauGB Ausgleichsbetridge von den Eigentiimern einesim
féormlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiickes
in Hohe der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung zu
erheben. Alle Grundstiicks- und Wohnungseigentiimer, die von
der vorzeitigen Ablose keinen Gebrauch gemacht haben, erhal-
ten daher einen Heranziehungsbescheid. Die sanierungsbe-
dingte Bodenwerterh6hung wird durch den Gutachterausschuss
fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten in der Stadt Leipzig
ermittelt. Dabei kommt ein dreistufiges Verfahren zum Ein-
satz. Im Rahmengutachten werden Verfahrensgrundsitze und
Kenngrofien fiir die Ableitung der sanierungsbedingten Boden-
werterh6hung fiir alle Leipziger Sanierungsgebiete festgelegt.
In den Zonengutachten werden sanierungsunbeeinflusste und
sanierungsbeeinflusste Bodenrichtwerte abgeleitet und in den
Einzelgutachten werden die grundstiicksspezifischen Merkmale
beriicksichtigt.

Soziale Erhaltungssatzung
»~Am Lene-Voigt-Park"

Unter anderem angesichts der erheblichen Aufwendungen fiir
die Durchfithrung der Stddtebaulichen Sanierungsmafinahme
stellt sich die Frage, wie die erreichten Ergebnisse auch nach
Aufhebung der Satzung gesichert werden konnen. Rechtlich
kann die Kommune unter bestimmten Voraussetzungen z.B.
bestimmte Ziele durch die Aufstellung sogenannter Erhaltungs-
satzungen festlegen. Ein moglicher Fall ist hierbei die soziale
Erhaltungssatzung gemaf$ § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB. Sie zielt
auf den Erhalt der Zusammensetzung der Wohnbevolkerungin
einem abgegrenzten Gebiet. Fiir einen Teil des Sanierungs-
gebietes wurde am 5. Juli 2020 eine Soziale Erhaltungssatzung fiir
das Gebiet ,,Am Lene-Voigt-Park“ rechtskréftig.

Mit Hilfe der Sozialen Erhaltungssatzung soll vor allem die Ver-
dringung der Gebietsansidssigen Bewohner/-innen verhindert
werden. Auch in Reudnitz ist die Nachfrage nach Wohnraum
in den letzten Jahren stetig gestiegen. Gleichzeitig gibt es noch
bauliche Aufwertungspotenziale zum Beispiel durch Leerstand
und unsanierte Wohnungen oder eine zweite Modernisierung
steht an. So ist der vorhandene Wohnungsmarkt unter Aufwer-
tungsdruck geraten. Die Nachfrage nach Wohnraum ist héher als
das Angebot. Die Miet- und Grundstiickspreise sind gestiegen.
Menschen miissen zum Teil aus ihrer angestammten Umgebung
wegziehen, weil sie sich die hohen Mieten nicht mehr leis-

ten konnen. Teure bauliche Verdnderungen fithren dazu, dass
bezahlbarer Wohnraum fiir angestammte Bevolkerungsgruppen
in Stadtgebieten knapper wird und sie aus ihrem intakten,
gewachsenen Umfeld verdrangt werden.

Die fiir Teile des ehemaligen Sanierungsgebietes beschlossene
neue Satzung soll solche negativen Entwicklungen einddmmen.
Weitere Informationen finden sich im Web unter leipzig.de/
soziale-erhaltungssatzung.

IV. Was kommt nach der Sanierung?
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OststrafSe mit Blick auf Lene-Voigt-Park, September 2020. © szim




V. Ubersichten /
Schaubilder

W[\ e—

)

Tdubchenweg mit Blick in Richtung Innenstadt, 2020. © szim




Fordermitteleinsatz nach Kostengruppen (SEP)
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6.3 Mio.€
Sanierung Gebaude privater Dritter

1.85 Mio.€
Freilegung von Grundsticken

123.000€
Verlagerung von Betrieben

643.000€
Griinbereiche

132.000€
Grunderwerb

142.000€
Schulen

1.87 Mio.€
Vorbereitung/Vergltung

7.340€
Umzug von Bewohnern

5.5 Mio.€
Herstellung/Anderung von
Erschliefdungsanlagen

16,6 Mio.€
Gesamt

V. Ubersichten / Schaubilder

Sanierungsstand Grundstiicke

Bevolkerungsentwicklung

V. Ubersichten / Schaubilder

5.077

5.586

1992

T
1996

T
2001

T
2006

T
2011

T
2016

2019

402
abgeschlossen 6ff. Raum

38
abgeschlossen

3
unsaniert

43
Brache/Bauliicke

1

ruinés

17
Zwischennutzung

10
in Realisierung

6
teilsaniert

520
Gesamtzahl Grundstiicke
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