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Stadt Leipzig

Sanierungsgebiete gestern-heute-morgen
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PRAGER STRASSE



ZillerstralBe, 2000

Zahlen und Fakten

GroBe 9,5 ha

Investitionsvolumen 7,13 Mio €

bis 12/2006

Einwohnerentwicklung 203,2 %

von 12/1992 bis 12/2006

Vorangestellt

Sanierte Griinderzeitgebédude, ruhige AnliegerstraBen, umgeben von viel Griin
und trotzdem zentral gelegen. So préasentieren sich heute weite Teile des
Sanierungsgebietes Prager StraBe.

Anfang der Neunziger Jahre hétte kaum jemand diese Entwicklung ftir méglich
gehalten. Mehr als 80 Prozent der Wohngebéude befanden sich in einem duBerst
schlechten Zustand, zahlreiche Wohnungen waren unbewohnbar. 1995 erfolgte
die férmliche Festlegung zum Sanierungsgebiet. In einer ersten Phase der
Sanierungstétigkeit galt es, die historische Bausubstanz vor dem unwiederbring-
lichen Verfall zu retten. Heute stellt sich die Situation umgekehrt dar: ca. 80
Prozent der Geb&ude sind modernisiert und verleihen dem Sanierungsgebiet
ein véllig neues Antlitz.

Noch zu DDR Zeiten wurde der Ausbau der Prager StraBe zur Messemagistrale
vorbereitet, was mit der Errichtung neuer Blirobauten zu Beginn der 1990er
Jahre fortgesetzt wurde. Die Entscheidung, die Neue Messe im Leipziger
Norden neu zu bauen, &nderte die Rahmenbedingungen tiefgreifend und
erforderte eine Neuausrichtung der bisherigen Planungsziele.

Die Aufwertung der éffentlichen StraBenrdume und des privaten Wohnumfeldes
beschreibt die Handlungsschwerpunkte der zweiten Erneuerungsphase. Mehr
Grdin, weniger Dichte, zwischenbegriinte Grundstiicke und attraktive, verkehrs-
beruhigte StraBenrdume haben maBgeblich zur Stabilisierung des lokalen
Wohnungsmarktes und zur Bindung der Bewohner an ihr Quartier beigetragen.

Die Anstrengungen der letzten Jahre kénnen sich sehen lassen: seit 1992 hat
sich die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet verdoppelt, ein sicheres Zeichen
flr die erreichte Lebens- und Wohnqualitat im kleinsten Sanierungsgebiet
Leipzigs. Das ist ein Erfolg der Eigentiimer, der Stadt und der vielen Bewohner
des Gebietes, die sich fir die Revitalisierung ihres Stadlteils eingesetzt haben.

Das Sanierungsziel, die Beseitigung der Missstédnde, die verhindern, dass sich
das Gebiet eigenstédndig und ohne Unterstiitzung weiterentwickeln kann, sind
erreicht. Damit kann sich die offentliche Hand zurtickziehen und an die
Entlassung des Sanierungsgebietes denken.

Die nachfolgenden Seiten geben einen kurzen Uberblick iiber die bisherigen
Aktivitdten und informieren (iber das Verfahren der Gebietsentlassung sowie die
zukdinftigen Handlungsschwerpunkte innerhalb des Stadterneuerungsprozesses.

Karsten Gerkens
Amtsleiter



Die Beschlusslage Die Gebietsstruktur

Sanierungsgebiete werden auf der Grundlage des Baugesetzbuches férmlich Das Sanierungsgebiet Prager StraBe liegt ca. 2 km stiddstlich vom Stadtzentrum
festgesetzt. Sie ermdglichen zuséatzliche Investitionen in Stadtteilen, die Leipzig entfernt und verkérpert mit seinem Umfeld ein typisches Leipziger
aufgrund von baulichen und sozialen Problemlagen einen besonderen Altbauquartier. Uber die Prager StraBe ist das Quartier durch 6ffentliche
Erneuerungsbedarf im gesamtstadtischen Vergleich aufweisen. Durch Verkehrsmittel sehr gut erschlossen. Dies trifft auch fur den Individualverkehr
stéddtebauliche SanierungsmaBnahmen werden z.B. Hauser modernisiert zu. Attraktive Geh- und Radwege sowie verkehrsberuhigte NebenstraBen
und instandgesetzt, Innenhoéfe entkernt und begriint, StraBenrdume saniert werten den Wohnstandort auf und verzahnen ihn mit den umliegenden
und gestaltet, 6ffentliche Grinflachen neu geschaffen. Wohnvierteln.

Entlang der Prager StraBe konzentrieren sich die Angebote fir Gewerbean-

siedlungen und Buronutzungen. Viele der Burogebaude entstanden zu Beginn
Die Investitionen im Sanierungsgebiet Prager StraBe der 1990er Jahre durch den geplanten Ausbau der Messemagistrale. Mit der
erfolgten auf folgenden Beschlussgrundlagen: Verlagerung der Messe veranderten sich die Anforderungen des Standortes
schlagartig und entzogen dem Konzept der Konzentration von Dienstleistungen
und Buroflachen entlang der Prager StraBe den Boden. Heute ist die Prager
StraBe daher durch eine heterogene Baustruktur und einen vergleichsweise
hohen Anteil an zwischenbegrinten Baulandflachen gekennzeichnet. Inwieweit
®m Beschluss - Nr. 77 / 90 vom 14.11.1990 das vorhandene Entwicklungspotenzial in den kommenden Jahren genutzt

Beginn der vorbereitenden Untersuchungen werden wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht prognostiziert werden.

fur stadtebauliche SanierungsmaBnahmen
Durch den Umbau des Eilenburger Bahnhofs zum Lene-Voigt-Park sowie

m Beschluss - Nr. 247 / 91 vom 19.06.1991 durch die Zwischenbegriinung ungenutzter Privatgrundstticke konnte eine
Herbeiftinrung einer Umlegungsanordnung § 46 wichtige Aufwertung des Wohnumfeldes im Bereich der Prager StraBe erzielt
des BauGB fiir das Umlegungsgebiet Prager StraBe werden. Die ehemaligen Freiraumdefizite sind durch umfangreiche Investitionen

und UmbaumaBnahmen sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen Raum

® Beschluss - Nr. 358 / 91 vom 19.11.1992 heute kaum noch sprbar.
Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Leipzig Prager StraB3e

m Beschluss - Nr. 756 / 93 vom 21.04.1993
Satzung Uber die Fernwarmeversorgung
im Bebauungsplangebiet Prager StraBe

m  Beschluss - Nr. 390 / 95 vom 15.11.1995
Sanierungsziele fur das Sanierungsgebiet Prager StraBe

B Beschluss - Nr. 1345 / 98 vom 19.11.1998
Leitlinien der Stadtsanierung/Stadterneuerung

m Beschluss - Nr. 1508 / 99 vom 24.02.1999
Fortschreibung und Konkretisierung der
Sanierungsziele fur das Sanierungsgebiet Prager StraBe

B Beschluss - Nr. 1500 / 2003 vom 10.12.2003
Fortschreibung und Konkretisierung der Sanierungsziele
fur das Sanierungsgebiet Prager StraBe




| ;" o = .._-:. e
Blick von der OststraBe in die Volckmarstral3e

Wohnen und Wohnumfeld

Insbesondere der nérdliche Teil des Sanierungsgebietes, zwischen OststraBe
und MuhlstraBe, ist Uberwiegend durch eine Wohnnutzung gekennzeichnet,
die im Rahmen der Sanierungstatigkeit erhalten, stabilisiert und aufgewertet
werden sollte. Dazu galt es, neben einem entsprechenden Wohnungsangebot,
eine Wohnqualitat im Gebiet zu erreichen, die den Verbleib der angestammten
Mieter ermoglichte. Zahlreiche Wohnungen und Gebaude wurden wahrend
der vergangenen 15 Jahre saniert oder modernisiert, bauliche Schaden
beseitigt, die sanitaren Einrichtungen verbessert, Grundrisse an veranderte
Wohnwiinsche angepasst.

Ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Wohnqualitat konnte durch die
Reduzierung der baulichen Dichte erreicht werden. Die Entkernung zahlreicher
Blockinnenbereiche hat nicht nur mehr Licht und Luft, sondern auch neue
Freiraumqualitaten im privaten Wohnumfeld geschaffen und die Altbauquartiere
dadurch entscheidend aufgewertet.

Der entstandene Geschosswohnungsneubau innerhalb des Sanierungsge-
bietes wurde behutsam in die umgebende Blockrandbebauung eingebunden
und orientiert sich an den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen.

Beispiel ZillerstraBe/Judith-Auer-StraBe/KrugstraBe/Prager StraBe (Block 8)
Der Block 8 im Sanierungsgebiet Prager StraBe ist kaum wiederzuerkennen.
Mitte der 90er Jahre schien ein Abbruch der verfallenen Gebaude unvermeidbar,
heute sind alle Altbauten modernisiert. Die Haus- und Wohnungseigentimer
haben sich im Vorfeld der SanierungsmaBnahme gemeinsam darauf verstan-
digt, die verschlissene Hinterhausbebauung zugunsten eines griinen Hofbe-
reichs abzubrechen. Damit waren die Voraussetzungen geschaffen, einen
groBzigigen, individuellen Hof mit Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten flir
die Bewohner zu realisieren.

Beispiel Wettbewerb kosten- und flachensparendes Bauen
Schulze-Boysen-StraBe

Wichtigstes Ziel des 1997 durchgefuhrten Wettbewerbs war die Kostenredu-
zierung im innerstadtischen Geschosswohnungsbau bei gleichzeitigem Erhalt
einer hohen stadtebaulichen und architektonischen Gestaltungsqualitat.
Im Ergebnis hat das BUro Planquadrat ein Gebaude entworfen, das sich in
MaBstablichkeit und Rhythmik an dem historischen Umfeld orientiert. Verschie-
dene Wohnungstypen und -gré6Ben sorgen fur eine angenehme soziale
Durchmischung, und mehrere kleine Wohnhéfe schaffen ein attraktives
Wohnumfeld. Die nach wie vor sehr gute Vermietbarkeit bestatigt die hohe
Qualitat zu tragbaren Kosten nachdrucklich.



Frelflachen an der Stotterltzer StralBe und der Judith-Auer-/Zillerstrale

Offentlicher Raum

Der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes wird innerhalb der Sanierungstatigkeit
besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Der Umbau der Prager StraBe als
HauptverkehrsstraBe und Stadtbahntrasse, mit einer hervorragenden Anbin-
dung an die Innenstadt, sollte die Voraussetzungen fur die Ansiedlung von
Handel und Dienstleistungen schaffen. Diese Erwartung konnte bisher nur
anteilig erfullt werden. Zukunftig gilt es, die bestehenden Entwicklungsmog-
lichkeiten gezielt zu aktivieren und zu nutzen.

Der schrittweise Umbau vorhandener NebenstraBen in verkehrsberuhigte
und durchgrunte 6ffentliche StraBenrdume hat hingegen wichtige positive
Impulse innerhalb des Sanierungsgebietes bewirkt. Gemeinsam mit neu
entstandenen privaten und halboéffentlichen Freiflachen bilden sie heute eine
vernetzte Grunstruktur mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten und wertvollen
stadtokologischen Funktionen.

Beispiel JosephinenstraBe

Die NebenstraBe wurde innerhalb des bestehenden StraBenquerschnitts zu
einer verkehrsberuhigten AnliegerstraBe umgebaut. Durch neugepflanzte
Baume wird das Parken geordnet, die Fahrgeschwindigkeit reduziert und
das Wohnumfeld aufgewertet.

Zwischenbegriinung

Bedingt durch demografische und wirtschaftliche Entwicklungen sowie die
Verlagerung des Messestandortes sind zahlreiche Baugrundstucke, insbe-
sondere entlang der Prager StraBe, aufgrund von fehlender Nachfrage bisher
keiner Wiederbebauung zugefuhrt worden. Um zunehmender Verwahrlosung
der Grundstiicke entgegenzuwirken, wurde Ende der 1990er Jahre das
Instrument der Gestattungsvereinbarung in Leipzig entwickelt. Die Vereinbarung
regelt die voribergehende 6ffentliche Nutzung privater Grundsttcke. Aufgrund
der Gestaltung strahlen Zwischennutzungen positiv auf das Wohnumfeld aus,
erlauben dem Eigentumer eine kostengunstige Vorhaltung seines Baulandes
und betreiben damit aktive Stadtreparatur bis zu einer méglichen Wiederbebauung.

Beispiel Prager StraB3e

Mit Hilfe von Gestattungsvereinbarungen ist es gelungen, weite Teile der
ungenutzten Flachen entlang der Prager StraBe einer Interimsbegrinung
zuzuflihren, die das Gesamterscheinungsbild deutlich aufwerten.

Gestattungsvereinbarungen Stand: 26.07.2006

Anzahl Gestattungsvereinbarungen 21

Anzahl Flurstticke 0]
Flache 15.712 m?
Fordermittel 518.563,59 EUR




Zahlen und Fakten

Férdermitteleinsatz im Sanierungsgebiet Prager StraBe
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Stand: 13.06.2007

Insbesondere der deutliche Zugewinn an Einwohnern wahrend der vergangenen
Jahre unterstreicht die heutige Attraktivitdt und Anziehungskraft des Férderge-
bietes. Weite Teile entwickeln sich mittlerweile als ,Selbstlaufer und bedurfen
keiner weiteren zusatzlichen finanziellen Unterstutzung.

Nicht nur flr das Sanierungsgebiet Prager StraBe wird vor diesem Hintergrund
die schrittweise Entlassung der Gebiete in den kommenden Jahren vorbereitet.
Dies bedeutet keinesfalls, dass damit der Prozess der stadtebaulichen
Erneuerung abrupt endet. Zukinftig wird es noch stérker darum gehen, neue
Finanzierungsmodelle zu nutzen, um den Prozess des Stadtumbaus erfolgreich
zu gestalten.

Eine Mdglichkeit besteht in der vorzeitigen Abldsung der Ausgleichsbetrage
durch die Grundstlckseigentiimer. Nach offizieller Beendigung der Sanierungs-
maBnahme werden die falligen Beitrage fur jedes Grundstlck berechnet und
dem Eigentumer zugestellt. Es besteht hier die Moglichkeit, eine vorzeitige
Ablésung zu beantragen. Dies hat unter anderem die Vorteile, dass die Stadt
einerseits kostenreduzierende Abschlage gewahrt und andererseits die damit
verbundenen Einnahmen von der Stadt Leipzig wieder gebietsspezifisch
einsetzen kann (weitere Informationen: Broschire ,Ausgleichsbetrage in
Sanierungsgebieten, Informationen fur Grundstickseigentimer/-innen®).

Im Sanierungsgebiet Prager StraBe konnte mit Hilfe der vorzeitig abgel6sten
Ausgleichsbetrdge die derzeit noch nicht vorhandene Wegeverbindung
zwischen WitzgallstraBe und Eichler StraBe als letzte gréBere Stadtentwick-
lungsmaBnahme realisiert werden.

Das Sanierungsgebiet Prager StraBe hat sich in den vergangenen Jahren
kontinuierlich entwickelt und es gilt, diese positive Entwicklung zukutinftig weiter
fortzusetzen. Gerne informieren und beraten wir Sie Uber bestehende Investi-
tionsmdoglichkeiten oder Fragen zur Sanierungsgebietsentlassung.

Wir freuen uns auf lhren Besuch oder Anruf!

Informationen und Ansprechpartner
fur das Sanierungsgebiet Prager StraBe

Stadt Leipzig

Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
Frau Traudel Kohler

Prager StraBe 26

04103 Leipzig

Telefon 0341123 5447

Telefax 0341123 5444
asw@leipzig.de
www.leipzig.de/stadterneuerung



