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Amt fir Stadtsanierung und
Wohnungsbauférderung




Zy Beginn der SanierungsmaBnahme ,Alte
Ortslage Stétteritz” befanden sich mehr als
zwei Drittel der Wohngebé&ude in einem
&uBerst schlechten Zustand. Kaputte Décher
und bréckelnde Fassaden prégten das Stadt-
bild. Die vorbereitenden Untersuchungen
ergaben, nahezu jede fiinfte Wohnung im
Untersuchungsgebiet stand leer und ein Drittel
der Gewerbefldchen war wegen erheblicher
Bauschéiden ungenutzt. Wichtige Kulturstéitten
wie Kino und Kulturhaus standen nicht mehr
zur Verfigung. Die grinderzeitliche Baustruktur
und die gewerblichen Bereiche des 19 ha
groBen Gebietes drohten wegzubrechen.

Vor diesem Hintergrund galt es zunéichst, még-
lichst viele Gebéude vor dem Verfall zu retten.
Durch den konzentrierten Einsatz von Stédte-
und Wohnungsbauférdermitteln konnten von
1993 bis 1999 ca. 27 Wohngebéude erneuert
werden und zwei weitere Gebéude des sozio-
kulturellen Zentrums am ehemaligen Rittergut
sind noch im Bau. Insgesamt sind derzeit

ca. zwei Drittel der Bausubstanz instandgesetzt
und modemisiert bzw. gesichert.

Einen Forderschwerpunkt bildet die Aufwertung
der &ffentlichen StraBen- und Platzréume und
des privaten Wohnumfeldes. So wurden bereits
in den Jahren 1996/98 die Freifléiche am
Stotteritzer Wéldchen und der Platz an der
Marienkirche mit Mitteln der Stédtebauférde-
rung neu gestaltet. In den Jahren 1999/2001
wird die OberdorfstraBe/Zuckelhé&user StraBe
verkehrsberuhigt komplett und die Lange Reihe
zwischen Baalsdorfer StraBe und Holzh&user
StraBe in Teilbereichen neu gestaltet. Die Ein-
richtung von Tempo-30-Zonen soll fléichen-
deckend weitergefihrt werden. Ausgenommen
sind die StraBen mit Hauptnetzfunktion.
Grundlage fir die Umsetzung der Verkehrs-
baumaBnahmen ist die Prioritétenliste for die
néichsten Jahre.

Zor Starkung des lokalen Wohnungsmarktes,
zur Bindung der Bewohner an ihr Wohnum-
feld und zur Erthdhung der Attraktivitéit des
Gebietes fir Zuzugswillige wurde und wird das
Angebot an wohnungsnahen Spiel- und Erho-
lungsfléichen qualifiziert und erweitert. Dieses
Anliegen wird durch die Férderung von Ab-
bruch- und EntsiegelungsmaBnahmen und
durch kostenlose Beratung fur die Méglichkeit
einer Zwischennutzung und zur Freifléichenge-
staltung der betreffenden Flédchen unterstitzt.

Schlusselvorhaben der Stadterneuerung im
Sanierungsgebiet ,Alte Ortslage Stétteritz” sind
die Neuordnung der Fléchen in den Blécken 3,
7 und 11. Damit sollen eine nachhaltige Ver-
besserung der Wohnumfeldbedingungen fir
die Bewohner erreicht und weitere notwendige
Investitionen in die Emeuerung der Blockrand-

bebauung sowie zur Ansiedlung wohnumfeld-
vertréiglichen Gewerbes angestoBBen werden.

Die Emeuerung der Bestandsgebiete hat im
Rahmen der Leipziger Stadterneuerungspolitik
hohe Prioritéit. Die Durchfohrung der Sanie-
rungsmaBnahme ,Alte Orislage Stétteritz” soll
einen Beitrag dazu leisten, die Quartiere
attraktiver und lebenswerter zu gestalten.

I /el -1n

Dr: Engelbert Littke Daldrup
Beigeordneter fir Planung und Bau der Stadlt Leipzig
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Einleitung

Einleitung Sanierungskonzept

Das vorliegende Sanierungskonzept ist das Ergebnis der Fortschreibung und Kon-
kretisierung der am 14. 09. 1994 vom Stadtrat beschlossenen Sanierungsziele fir
die Stadtebauliche SanierungsmaBnahme Leipzig ,Alte Orislage Stétteritz”. Seine

u)

Erarbeitung erfolgte auf der Grundlage der , Leitlinien der Stadterneuerung

Das Sanierungskonzept gliedert sich in:

- Sanierungsziele;

- Sanierungszielplan sowie

- MaBnahmenkonzept mit Kosten- und Finanzierungsibersicht.

Der Sanierungszielplan beinhaltet in seiner Gesamtheit die konkreten und vari-

ablen Ziele der Sanierung. Er istim Zusammenhang mit den Sanierungzielen nach
der rechtsverbindlichen Bestétigung durch die Stadt Leipzig PrifmaBstab im Rah-
men der sanierungsrechtlichen Genehmigung nach § 144 BauGB und ersetzt

damit die bisher giltigen Sanierungsziele.

Im MaBnahmekonzept sind die zur Umsetzung der Sanierungsziele erforderlichen
MaBnahmen aufgefihr, Zeitrédume zu deren Umsetzung konzipiert sowie die vor-

aussichtlichen Kosten und deren Finanzierungsmaglichkeiten aufgezeigt.

Die in den ,Leitlinien der Stadterneuerung” enthaltenen Zielstellungen gelten unter
Beriicksichtigung der nachstehenden gebietsspezifischen Konkretisierungen als
rechtsverbindliche Sanierungsziele fir das Sanierungsgebiet Leipzig ,Alte Ortsla-

ge Stotteritz”.

"' Die Leitlinien der Stadtsanierung/Stadiemneuerung sind ebenfalls als Broschire des Dezernat
Planung und Bau erschienen und kénnen iber das Amt fir Stadtsanierung und Wohnungsbau-
forderung bezogen werden.



Gebietstypik

Gebietstypik

* Das Sanierungsgebiet ,Alte Orislage Stétteritz” umfasst die alte Ortslage von
Stétteritz mit ihrem dérflichen Charakter, der Barockkirche und dem alten Guts-
hof. Sudlich und westlich umgeben von einfachen Quartieren der Grinderzeit
und Industriebrachen, im Norden und Osten die unmittelbare Beziehung zum

Stétteritzer Waldchen und zu den Kleingartenanlagen.

* Mit der Konkretisierung der Sanierungsziele werden die veréinderten Bedin-

gungen am Standort bericksichtigt. Mit den nachfolgend aufgefihrten Zielset-
zungen sollen die noch bestehenden baulichen und funktionalen Missstéinde
beseitigt und die Eigenart und Attraktivitét des Gebietes wieder hergestellt

werden.



Sanierungsziele

Sanierungsziele

Auszug
vgl. Leitlinien

25.]

1 Stédtebau und Nutzungsstruktur

O zu den Bereichen bestandsorientierter Emeuerung im Sanierungszielplan

« Die langfristige Bebauungskonzeption soll sich an den vorhandenen Block-
strukturen orientieren. Dabei muB jedoch die stédtebauliche Dichte kritisch
bewertet werden. Méglichkeiten zu ihrer Reduzierung sind auszuschépfen.

Dies zum einen mit dem Ziel, den Freiflachenanteil wirksam zu erhéhen, zum

Fcke Holzhéuser StraBe/Zuckelhéuser Stralle, Mdrz 1996 Fcke Holzhéuser StraBe/Zuckelhéuser StralBe, 1998

anderen, um Investitionen auf aus stédtebaulicher Sicht notwendige Vorha-
ben (Ermeuerung der Blockrandbebauung und SchlieBung von Bauliicken zur
Schaffung ruhiger Blockinnenbereiche) zu konzentrieren.

Deshalb sind Blockinnenbereiche weitgehend von Bebauung freizuhalten.

» vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.1 - bestandsorientierte Erneuerung

* Die Altbausubstanz ist auf der Grundlage der ,leipziger Altbaustandards”
instandzusetzen und zu modemisieren, insbesondere in den Schwerpunktberei-
chen der bestandsorientierten Emeuerung - Blécke 1, 3, 5 und 7.

* Die Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten durch Dachgeschossausbau ist
grundséitzlich nicht zuléssig. (vgl. auch Leitlinien der Stadtsanierung Punkt 2.5.1,
1. Unterpunkt)



* Die SchlieBung von Baulicken hat in den durch die angrenzende Bebauung
vorgegebenen Trauthdhen und Bautiefen zu erfolgen. Hierbei muB sich die Neu-

bebauung in den Stadtbildcharakter des jeweiligen Teilbereiches einfugen.

* Fir die bauliche Entwicklung der Blécke 1, 2, 3 und 4 sind im Besonderen die
Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Alte Ortslage Stétteritz” in Einheit

mit den Sanierungszielen rechtsverbindlich (Anlage B-Plan, Stédtebaulicher
Entwurd).

Holzhéuser StralSe/Ecke KolmstraBe, 1993 Holzhéuser StralBe/Fcke KolmstraBe, 1997

O zu den stédtebaulichen Neuordnungsbereichen im Sanierungszielplan

« Bei der Neubebauung von Brachfléchen (stéidtebauliche Neuordnungsberei- Auszug
. vgl. Leitlinien
che) sollen -wo entsprechende Standorivoraussetzungen gegeben sind-
zukiinftig verstéirkt Bauformen verwirklicht werden, die eine Alternative zum 2 5 -I
traditionellen  GeschoBwohnungsbau  darstellen.  Dabei  sollen  Bereiche o~
geringerer Dichte und offener Bauweise entwickelt werden (z. B. Stadthéuser,

Reihenhduser, in Einzelféllen még|icherweise auch Einfamilienhéuser).

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.1 - Entwicklung der stéidtebaulichen Neuordnungsbereiche

* Die bauliche Entwicklung der Neuordnungsbereiche innerhalb der Blécke 7 und
11 wird durch die Aktivitétsachse, eine FuB-/Radwegverbindung in Nordsidrich-

5
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Auszug
vgl. Leitlinien
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tung, von der Baalsdorfer StraBe zum Stétteritzer Wéldchen und das an die
Baalsdorfer StraBe grenzende, denkmalgeschiitzte Industriegebéude im Block
11, gepragt. Fir den Block 7, Bereich Holzhéuser StraBe 99 - 105 und Block 11
wurden verbindliche Planungsvorgaben erarbeitet und in den Sanierungsziel-
plan aufgenommen. Es erfolgte hierbei eine weitere Untergliederung des
Blockes 11 durch Anordnung der Wegeverbindung in Héhe BaumeyerstraBe.

Im Bereich der Garagenhéfe westlich des denkmalgeschitzten Industriege-
b&udes wurden drei Stadtvillen in zweigeschossiger Bauweise mit hohem Frei-
flachenanteil eingeordnet. In den Neuordnungsbereichen ist eine Uberwie-

gende Wohnnutzung vorzusehen.

Lange Reihe 11, Oktober 1997 Lange Reihe 11, April 1998

2  Wohnen und Bevélkerung

« Schutz der anséissigen Bevélkerung vor Verdréingung aus ihrer angestamm-
ten Umgebung; durch die Anwendung altbaugerechter und kostenginstiger
Standards bei der Instandsetzung und Modemisierung sowie das Erreichen
geringerer Betriebskosten soll ein ausreichendes Angebot an preisginstigen
Wohnungen geschaffen werden, welches der Mehrzahl der Bewohner -
insbesondere Familien mit Kindem - ein Verbleiben im Gebiet erméglicht.

« Sozialvertrégliche Durchfihrung der BaumaBnahmen: Dabei sollen auszugs-
willige Bewohner durch Vermittlung adéquater Wohnungsangebote in néich-

ster Néhe zum Verbleib im Gebiet motiviert werden.



« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.2

* Um einen Zuzug neuer Bewohner, vor allem junger Familien zu férdem, ist ein
in GréBe, Ausstattung und Preis differenziertes Wohnungsangebot zu erreichen.
Dazu gehért die Schaffung gesunder Wohnverhélinisse durch maBvolle Entsie-

gelung der Hoffléchen und Einordnung von kleinteiligen, wohnungsnahen Spiel-

und Aufenthaltsbereichen.

Blick vom Kirchplatz auf Sommerfelder Stralfe 10, 8, 11, Aktivitéitsachse ll. Abschnit, Weg von der Holzhéuser Strale
April 1999 zur Sommerfelder Strale

3 Arbeiten und Einkaufen

« In den gewerblich gepréigten Blockinnenbereichen (ausgewiesen in den Auszug
Sanierungszielplénen) sollen die Standorte vorhandener Betriebe gesichert vol. Letinien
und Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben, die nach Eigenart und GréBe 2.5.3
mit der Wohnnutzung vereinbar sind, unterstiitzt werden.

« Die Ansiedlung von Bironutzungen soll differenziert zuléssig sein, insbeson-
dere in belasteten Lagen (Lérm, Verschattung), in ErdgeschoBzonen und

Mischlagen.
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« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.3

« Die positive Entwicklung im Bereich des Staditeilzentrums ist dariber hinaus
durch bedarfsorientierte Einordnung von Einzelhandel, Dienstleistungs- und
Handwerksangeboten zu férdern, bzw. die vorhandene kleinteilige Mischung

von Wohnen und vertréiglichem Gewerbe zu erhalten.

= ' - e e |

Unfer Denkmalschutz stehendes Industriegebdude Holzhduser Stralle Aktivititsachse I Abschnit, am Holzhéuserplatz mit Handel und Dienstleistung, August 1997
102/104, Blick von der Baalsdorfer StralBe, April 1999

4 Soziokulturelle Infrastruktur

Auszug * Da die finanziellen Méglichkeiten der éffentlichen Hand beim Ausbau der
vol loifinion klassischen sozialen Infrastruktur begrenzt sind, gewinnt das Engagement pri-
2.5,4 vater Initiativen, Vereine und Verbénde im soziokulturellen Bereich auch unter
dem Aspekt der Schaffung neuer Arbeitsplétze zunehmend an Bedeutung

und soll dementsprechend beférdert werden. Konkret bedeutet das:
- Ideelle und finanzielle Férderung und Beratung kultureller und sozialer
Initiativen (z. B. Hilfe beim Umgang mit Behérden, Hilfe bei der
Raumsuche beispielsweise Sicherung freiwerdender Schul- und Kitage-

bé&ude fir soziale und Freizeit-Nutzungen),



- Uberragung dem Gemeinwohl dienender Aufgaben mit Quartiersbe-
zug (z. B. soziales Monitoring) und quartiersnaher Dienstleistungen (z. B.
Bewohnerversammlungen, Organisation von Veranstaltungen, Betreu-
ung von Kindem, Senioren und Randgruppen, etc.) mit dem Zweck, die
Bewohner fir eine aktive Mitwirkung an der Emeuerung ihres Quartiers
zu motivieren, zur Selbsthilfe zu beféhigen und damit an die Stelle von
Desinteresse eine positive Identifikation mit ihrem Quartier zu setzen.

* Die Arbeit der unterschiedlichen Institutionen, Vereine, Verbénde, Initiativen

und sonstigen Tréger soll koordiniert und miteinander verknipft werden.

Evangelisches Studienhaus, Sommerfelder StralBe 20, September 1997 Informationsausstellung Juni 1999, in der SCHEUNE, zum Stand und
den weiteren Zielen der Sanierung

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.4

* Das bestehende Angebot an sozialen und kulturellen Einrichtungen ist zu sichern.
Der Ausbau des ehemaligen Rittergutes, OberdorfstraBe 15 und der ehemali-
gen Garinerei, OberdorfstraBBe 45, als soziokulturelles Zentrum ist von beson-

derer Bedeutung und in dieser Hinsicht zu unterstitzen.

* Das Engagement des Birgervereins und anderer privater Initiativen ist zu stér-

ken und in den Stadterneuerungsprozess wirksam einzubeziehen.
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5 Wohnumfeld, Griin- und Freifléichen

O zum éffentlichen Raum im Sanierungszielplan

Auszug Ziel ist die Aufwertung des Wohnumfeldes durch MaBnahmen der Frei-
vgl Letinien raumgestaltung sowohl hinsichtlich der Nutzbarkeit durch die Bewohner als
2,5,5 auch der stadtékologischen Funktionen. Insgesamt soll eine absolute Erwei-

terung des Anteils stadtdkologisch wirksamer Griin- und Freifléchen und

die Vernetzung der Potentiale erreicht werden. Uberdrliche Griinzige

sollen dabei in ihrer Funktion gestérkt werden.

Neugestaltung der Freifléiche am Stétteritzer
Weéildlchen, 1997

5.1 Offentliches Raumsystem

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.5

* Entsprechend der StraBenraumgestaltungskonzeption sind in den WohnstraBen
verkehrsberuhigende MaBnahmen durchzufihren.
* Das bedeutet:
- Umgestaltung der OberdorfstraBe/Zuckelhduser StraBe
- Aufwertung des StraBenraumes OberdorfstraBBe durch Einordnung von

StraBenbd&umen

Sanierungsziele



* Die Schaffung von Erholungs- und Freifléichen als Wohnumfeldverbes-
sernde MaBnahmen sind in den Schwerpunkibereichen
- Neugestaltung der Freifléichen am Stétteritzer Waéldchen und

- Neugestaltung des Platzes an der Marienkirche

bereits realisiert. Die Schaffung weiterer Freiriume mit hohem Freifléchenanteil

sind in den Neuordnungsbereichen (Schwerpunkt Block 11) vorzusehen.

!-.r . ! I‘ :
Ferdinand-Jost-StraBe 64, Hofansicht Juli 1997 Hofgestaltung, Ferdinand-Jost-StralSe 64 Ferdinand-Jost-StraBe 64, Hofansicht
September 1997 September, 1997

5.2 Halbéffentliche Freifldchen/Ubergangszonen

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.5

* Vorgartenbereiche sind zu erhalten, instandzusetzen bzw. nach Méglichkeit

in den Neuordnungsbereichen neu anzulegen.

* Bis zur Realisierung des Neuordnungsbereiches Holzhéuser StraBe 99 —105, im
Block 7, Offnung im Bereich der Aktivitéitsachse als FuB-, Radwegverbindung zum

Studienhaus an der Sommerfelder StraBe als Ubergangslésung.
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Auszug
vgl. Leitlinien
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5.3 Private Freifléichen in den Blockinnenbereichen

Wohngepréigte Blockinnenbereiche:

» Uberwiegende Entsiegelung der grundsticksbezogenen Freifldchen durch
weitgehenden AbriBB von Neben- und Hintergebéuden und Rickbau nicht
erhaltenswerter und ungenutzter Fléichenbefestigungen.

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitét durch Begrinung (auch Dach- und
Fassadenbegriinung), Einrichtung von Kommunikations- und Ruhezonen,
Anlage von Mietergérten und Schaffung von Spielplétzen.

« Die Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer, grundsticksibergreifender
Aufenthaltsbereiche wird unterstitzt.

* Die ebenerdige Unterbringung von Stellplétzen im wohngeprégten Blockinnen-
bereich ist grundsétzlich nicht gestattet. In begriindeten Einzelféllen (z. B.
Behindertenparkplétze, tberdurchschnitilich groBe Grundstiicke) kann eine
Genehmigung erteilt werden, wenn Konflikte mit der Freizeit- und Erholungs-
nutzung ausgeschlossen sind sowie dkologisch und gestalterisch wirksame
BegrinungsmaBnahmen an den Stellfléchen vorgenommen werden.
Die Befestigung der Stellpléitze muB mit einem versickerungsféhigen
Material ausgefihrt werden. Tiefgaragen missen mit einer fir die
Regenwasserretention wirksamen Mutterbodenschicht Gberdeckt werden.
Die Anordnung von Stellplétzen in Vorgartenbereichen ist grundsétzlich

nicht zuldssig.

Erhaltung bzw. maBvoller Neubau gewerblicher Bauten, sofern sie zur Funk-
tionsféhigkeit von Gewerbebetrieben notwendig und mit der umgebenden
Wohnnutzung vereinbar sind. Dazu gehért im Bereich der Stadtteilzentren
auch die Erweiterung von Verkaufsfléchen in die Blockinnenbereiche hinein.
Bei Neubauten missen 6kologisch und gestalterisch wirksame Begriinungs-
maBnahmen ergriffen werden (Dach- und Fassadenbegrinung).

In den gewerblich gepréigten Bereichen sind begrenzt Stellplétze zuléssig,
wenn sie mit der gewerblichen Nutzung in Zusammenhang stehen.
(Es gelten folgende Prioritéiten: 1. Stellplétze fir Fahrzeuge, die zur
Ausibung des jeweiligen Gewerbes benétigt werden, 2. Kundenstellpléitze,

3. Beschéftigtenstellplétze.)



* Auch in den gewerblich geprégten Bereichen ist ein MindestmaB an

Kommunikations- und Ruhezonen und Spielméglichkeiten zu schaffen.

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.5

6 Verkehr

O zum éffentlichen Raum im Sanierungszielplan

6.1 StraBenhauptnetz

Knoten Holzhéduser StralBe/Zuckelhéuser Strale/Sommerfelder Strale Lange Reihe, Neugestaltung, Einmiindung Holzhéuser StraBe und Knofen

Auvgust 1999 Thiemstral3e/Baalsdorfer StralSe/Pésnaer Strale, geplant 2000
Die HauptverkehrsstraBen sollen in ihrer Funktion als GeschéftsstraBen auf- Auszug
vgl. Leitlinien
gewertet und mit den umliegenden Wohnquartieren verknipft werden. g
Durch klare Zuordnung der Bereiche Auto-, Rad- und FuBgéngerverkehr soll die 2.5.6

Sicherheit erhdht werden.

* Dazu werden die folgenden Ziele verfolgt:

* Aufwertung als Aufenthalisbereiche fir FuBgénger, Schaffung von Querungs-
méglichkeiten,

* Einordnung von Radwegen und Fahrradstellplétzen,

« Schaffung von Haltestelleninseln oder anderen geeigneten Haltestellenberei-

chen (z. B. ,Zeitinseln”) und Uberdachten Wartebereichen fur die Benutzer
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Auszug
vgl. Leitlinien

2.5.6

sffentlicher Verkehrsmittel, Verbesserung der Zugénglichkeit von Haltestellen,
« StraBenraumbegrinung und geeignete -méblierung.

Die Gestaltung der StraBenréume ergibt sich zum einen aus den Anspriichen,
die aus den Nutzungen des StraBenumfelds erwachsen, zum anderen aus der
verkehrlichen Bedeutung im StraBenhauptnetz.

Von besonderer Dringlichkeit ist die Ordnung des Verkehrs im Bereich der
Stadtteilzentren. Hier ist neben der Verbesserung der Erreichbarkeit durch
FuBgéinger, Radfahrer und Nutzer éffentlicher Verkehrsmittel auch die Schaf-
fung von Parkierungsméglichkeiten fir Kunden notwendig. Dabei muB aller-

dings ein ausreichendes Parkraumangebot fir Bewohner gesichert werden.

vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.6

Die Neugestaltung des Hallistellenbereiches Holzhéuser StraBe, zwischen Bau-
meyerstraBe und Zuckelhduser StraBe, ist wesentlicher Bestandteil fur das Funk-
tionieren der Aktivitatsachse und das im Entstehen befindliche Ortsteilzentrum,
gleichzeitig tréigt es zur Verbesserung des OPNV im Rahmen des StraBenbahn-

beschleunigungskonzeptes bei.

Die Osttangente ist ein wichtiger Teil des Gbergeordneten Verkehrskonzeptes
der Stadt Leipzig und von groBer struktureller Bedeutung fir Stétteritz. Thr Aus-
bau ist Voraussetzung fir die Entlastung der éstlichen Bereiche der alten Orts-
lage von dem &uBerst stérenden Durchgangsverkehr. Auch nach ihrem Aus-
bau bleiben die Holzhéuser StraBe, die Lange Reihe und die Sommerfelder -
StraBe Ubergeordnete, nicht verkehrberuhigte StraBen. Bis zum Bau der Ost-
tangente behalten jedoch die OberdorfstraBe, Holzhéuser StraBe und Som-
merfelder StraBe/Zuckelhéuser StraBe/KolmstraBe Hauptnetzfunktion.

Der Ausbau des Bereiches Sommerfelder StraBe, Zuckelhéuser StraBe, Holz-
hauser StraBe ist im Interesse der Erleichterung des flieBenden Verkehrs und
zum Schutz der Anwohner vor erhéhten Beldstigungen durch Verkehrsstaus,

verbunden mit mehr Lérm und Abgasen, zu forcieren.



6.2 NebenstraBennetz

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.6

* Im Bereich der alten Ortslage werden die StraBen, auBer den vorgenannten
Ubergeordneten StraBen, zu verkehrsberuhigten WohnstraBen vorbehaltlich der
straBenverkehrsrechtlichen Widmung ausgebildet.

« Die im Neuordnungskonzept Block 11 enthaltene Querung in Héhe der Bau-

meyerstraBe ist keine éffentliche, sondem lediglich eine AnliegerstraBe.

OrdnungsmalBnahme, Oberdortstralle 22/24, hier entstehen OberdorfstralBBe 1999, Neugestaltung Strallenraum 1. Bavabschnitt/2000
zwischenzeitlich ca. 12 Parkpléitze, Dezember 1999

6.3 Ruhender Verkehr

« vgl. Leitlinien Pkt. 2.5.6

* Zielsetzung fur den Bestand ist die Schaffung einer angemessenen Anzahl von
Stellplétzen im &ffentlichen StraBenraum unter Bericksichtigung der Bedurf-
nisse der Anwohner. Dabei ist von einer optimalen Nutzung des vorhandenen
StraBenraumes auszugehen.

* Im Bereich der LickenschlieBung und in den Neuordnungsbereichen sind die
erforderlichen Stellpléitze fir den ruhenden Verkehr in Tiefgaragen und im
begrenztem Umfang oberirdisch, quartiervertréglich - unter Beriicksichtigung der
Bedurfnisse der Bewohner, besonders Kinder und Alte, nach Aufenthaltsfléchen
mit Baumpflanzung - auf den Grundstiicken unterzubringen.

* Flankierend dazu kénnen kurzfristig als Zwischenlésung Parkméglichkeiten auf

brachliegenden Arealen geschaffen werden.



7  Umweltschutz und technische Infrastruktur

Auszug
vgl. Leitlinien Die dkologische Stadterneuerung als Ziel der Sanierung wird neben der Ver-
2 5 7 gréBerung des Grinanteils wesentlich durch die Verringerung von Emissionen

und den Immissionsschutz in geféhrdeten Bereichen gewdhrleistet.

« Im Zuge von ModemisierungsmaBnahmen sind Einzelraumheizungen durch
moderne Zentralheizanlagen zu ersetzen. Der Einsatz von festen Brennstoffen
und Elektroenergie ist nicht gestattet. Bei Einsatz flissiger Brennstoffe diirfen
nur Anlagen verwendet werden, die in ihren Emissionswerten modemen
Gasheizanlagen entsprechen. Die Stadt wird durch Beratung der Vorhaben-
tréiger darauf hinwirken, daB die Energietréiger Fernwérme bzw. Erdgas ent-
sprechend der im Fléchennutzungsplan ausgewiesenen, aktualisierten Ener-

gietrdgervorranggebiete zur Anwendung kommen.

Dem Vorhabentréger wird empfohlen, die Angebote der Anbieter fir

Fernwérme oder Gas zu AnschluBméglichkeiten in Anspruch zu nehmen.

Okologisch orientierte Einzelvorhaben zur Nutzung der Solarenergie, zur
Energie- und Wassereinsparung, zur Regenwasserriickhaltung und
Regenwassernutzung und zur Abfallvermeidung werden bei der Vergabe von

Férdermitteln zur baulichen Emeuerung bevorzugt beriicksichtigt.

Die Abfallbewirtschaftung in den Sanierungsgebieten ist im Sinne einer hohen
Wiederverwertung zu verbessem. Eine besondere Bedeutung kommt dabei
der Aufarbeitung und Wiederverwertung von Bauteilen und anderen

Materialien zu.

Altlastenverdéchtige Fléichen sind vom Verursacher bzw. Eigentimer zu unter-

suchen und gegebenenfalls zu sanieren.

Die stadftechnischen Netze und Anlagen sollen durch die Versorgungsunter-
nehmen in méglichst koordinierter Form saniert werden, um die Versorgungs-
sicherheit im Bestand und die AnschluBsicherheit fir Neubauten zu

gewdhrleisten.

« vgl. Leitlinien Punkt. 2.5.7

* Es gilt weiterhin das im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen erarbei-

tete Naturschutzkonzept.
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