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Leipzig erlebt seit 1990 einen tiefgrei-
fenden wirtschaftlichen, gesellschaft-
lichen und kulturellen Wandel. Die Mes-
sestadt hat diese Veranderungen als
Herausforderungen angenommen und
positiv gestaltet — ein entscheidender
Faktor fiir die heutige Lebensqualitat.
Seit nunmehr 10 Jahren erfahrt Leipzig
dabei Unterstitzung durch das Bund-
Lander-Programm Stadtumbau Ost.

Stadtumbau Ost zielt seit dem Pro-
grammstart 2003 auf die Bewaltigung der lokalen
Folgen des demografischen und wirtschaftlichen Struk-
turwandels, indem gemeinsam mit der Wohnungswirt-
schaft und in Abstimmung mit Stadtteilakteuren von
der Kommune Entwicklungsstrategien fiir Quartiere
erarbeitet und passgenaue Stadtumbaukonzepte und
-projekte umgesetzt werden.

Anfangs stand in Leipzig die Beseitigung von stadt-
weiten Wohnungsleerstanden durch Riickbauvorhaben
und damit die Konsolidierung des Wohnungsmarktes
im Vordergrund der Programmumsetzung. Erfolgreich
konnte die Leerstandsquote auch damit von 18 % auf
ca. 8% gesenkt werden. Aktuell werden vorrangig Auf-
wertungsstrategien mit Mitteln des Stadtumbau Ost
unterstitzt.

Gleichzeitig hat das Stadtumbauprogramm in
Leipzig zahlreiche Moglichkeiten er6ffnet, um innova-
tive Wege der Stadtentwicklung zu erproben und zu
etablieren. Das gilt zum Beispiel fiir neue Kooperations-
formen von Immobilienwirtschaft und Kommune, fiir
Zwischennutzungen und fir MaBnahmen der inner-
stadtischen Eigentumsbildung im Rahmen des Selbst-
nutzer-Programms. In der Bilanz |dsst sich festhalten,
dass sich das Programm Stadtumbau Ost zu einer
Erfolgsgeschichte der Stadterneuerung entwickelt hat.

Insgesamt wurden in Leipzig seit 2003 rund
10,3 Millionen € fiir MaBnahmen des Stadtumbau
Ost eingesetzt, davon 89,7 Millionen € an Fordermitteln
(Finanzhilfen) des Bundes und des Freistaates Sach-
sen sowie 18,9 Millionen € an Eigenmitteln der Stadt
Leipzig.

Wir freuen uns sehr dariiber, dass
Leipzig nun wieder eine attraktive,
leistungsfahige und vor allem wachsen-
de Stadt ist. Wir nehmen auch heute
wieder die Herausforderung an, auf der
Grundlage eines stabilen gesamtstadti-
schen Handlungsrahmens gemeinsame
Entscheidungen fiir die Entwicklung der
gesamten Stadt vorzubereiten.

Wir haben bereits die Grundlagen der
Stadtpolitik im Dialogverfahren voran-
gebracht: Unter dem Dach von ,Leipzig weiter denken®
diskutieren wir zusammen mit Blirgerinnen und Buir-
gern uber aktuelle Themen nachhaltiger Stadtentwick-
lungin Leipzig. Als Grundlage fur die zukiinftige Stra-
tegie zum Wohnen wird z.B. das Wohnungspolitische
Konzept in einem breiten Beteiligungsprozess fortge-
schrieben. Wir werden darauf aufbauend das Integrier-
te Stadtentwicklungskonzept fortschreiben und inten-
sivinnerhalb der Verwaltung, mit der Politik und den
weiteren wichtigen Partnern abstimmen. Klimaschutz
und Klimaanpassung sind eine grof3e Herausforderung
mit Auswirkungen bis in alle Lebenslagen hinein.
Stadtumbau ist aus meiner Sicht zur Verbesserung
der Lebensqualitat und zur Sicherung der 6ffentlichen
und privaten Investitionen in den Quartieren weiterhin
notwendig. Wir mussen uns dartiber klar werden, wo,
wann und in welchem Umfang sowie mit welchen Part-
nern die Stadt fiir den aktuellen und zukiinftigen demo-
grafischen und strukturellen Wandel angepasst werden
muss. Dabei brauchen wir weiterhin eine gute Zusam-
menarbeit von Bund, Freistaat und allen lokalen Part-
nern, um unsere innere Stadt und unsere Stadtteile zu
starken und dabei offen und wach, kreativ und hand-
lungsfahig genug fir sich immer wieder neu stellende
Aufgaben der Erneuerung unserer Stadt zu bleiben.

Omm@éaﬁ

Dorothee Dubrau
Burgermeisterin fur Stadtentwicklung und Bau



Umbau gestalten

In der stolzen Messestadt standen zur Jahrtau-
sendwende 62.000 Wohnungen leer. In den um-
liegenden Orten waren dagegegen uber 30.000
neue und bezahlbare Wohnungen entstanden.
Viele Leipzigerinnen und Leipziger suchten Neues
oder hatten ihre Arbeit verloren und gingen.
100.000 Bewohner hatten die Stadt in nur 10
Jahren verlassen: ,Das Kleid der Stadt war zu grof3
geworden.” Was bedeuten bis zu 70% Leerstand
aber in einem Quartier konkret? Was bedeutet

es fiir das Leben in den Wohnungen, wenn nur
noch eine Mietpartei das ganze Haus heizen
muss, oft noch mit zwei, drei Berliner Ofen? Wenn
die Eingangstur nicht mehr repariert wird, der
Feinbacker zumacht, die Blumenfrau um die Ecke
ins Center zieht, Kitas und Schulen schlieBen und
ungebetene Gaste die leere Nachbarwohnung mit
Mall auffullen? Man sieht sich wie alle anderen,
die es kdnnen, woanders nach etwas Neuem um.
Ein Teufelskreis der Entwertung beginnt und die
schwachen Quartiere verlieren nun noch mehr
Einwohner und so weiter. Was war geschehen,
dass 10 Jahre nach der bangen und mutigen Frage
JIst Leipzig noch zu retten?” die Aufgabe sich er-
neut und nicht weniger dramatisch stellte? Dabei
waren doch in einem riesigen 6ffentlichen und

WETTBEWERBSSTRATEGIE

privaten Kraftakt , zwei Drittel der Griinderzeit*
bereits saniert worden. Lange passiert erst einmal
nichts, weil alle glauben (wollen), dass es schon

so schlimm nicht kommen wird. Es wird schon
wieder...

Ein Irrtum — hochstwahrscheinlich. Auch wenn die
aktuellen Zahlen ganz andere sind: plus 13.000
Personen allein 2014. Ein Leerstand von nur noch
8 % und das auch nur in schwierigen Bestanden.
Da hatte man doch nichts abreif3en diirfen und
einfach nur abwarten miissen, bis Kleid und auch
Mantel wieder gesessen hatten wie vor der gro-
RBen Zerstorung.

Was flhrte die 2000er Leerstandshauptstadt
zum ,Hypezig“ von heute, das Stadttouristen und
Neubdtirger gleichermalen erfolgreich anlockt?
Entschiedenes Handeln auf der Grundlage einer
klugen Strategie mit einem intensiven Diskussi-
ons- und Arbeitsprozess, der in Ost und West zu
einem Paradigmenwechsel in der Planung gefiihrt
hat. Es stellte sich zu Recht die Frage, ob ein ,Wei-
ter so“ bei der Rekonstruktion der griinderzeitli-
chen Stadt Giberhaupt noch umsetzbar sei und
wie auf Schrumpfung zu reagieren ist. Die neue
Strategie nannte sich ,Stadtumbau®...

Damals wurde auch lberlegt, wie man die Leipzi-
gerinnen und Leipziger dazu bewegen konnte, den
Leerstand zu nutzen und sich mehr Wohnflache
zu gonnen. Oder wie man ganze Hauser aus dem
Leerstand in eine ,,Zwischennutzung“ bringen und
sie damit fur ,bessere Zeiten“ retten konnte. Das
klingt in der wachsenden Stadt und ihren ,Wachs-
tumsschmerzen® um Kitas und Schulen unendlich
weit weg. Doch diese innovativen Ideen erhiel-
ten bundesweit grofRe Anerkennung und waren
Ergebnis eines gemeinsamen Diskussionspro-
zesses vieler Partner aus Stadtentwicklung und
Wohnungswirtschaft, die die Herausforderung
des Einwohnerriickgangs angenommen hatten.
Politik und Verwaltung waren bereit, den Perspek-
tivwechsel zu wagen, neue Wege zu gehen, fiir
Unterstitzung zu werben und neue Instrumente
zu erproben. Mit Erfolg!
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Erinnern Sin 3ichi

Tag der Stadtebauforderung am 09. Mai 2015 in Leipzig: Gute Beispiele zeigen und neue Erkenntnisse gewinnen!
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Ausgangssituation und Erfolge

Gesamtstadtische
Entwicklung

Das Programm Stadtumbau Ost hat wesentlich
zur gesamtstadtischen Stabilisierung Leipzigs
beigetragen, seitdem der Leerstand von ca. 63.000
Wohnungen um die Jahrtausendwende zu einer
existenzbedrohenden Gefahr fur viele Quartiere
in der Stadt wurde. In seiner Ausrichtung auf die
Aufwertung zukunftsfahiger Quartiere und den
Rickbau nicht mehr nachgefragter Wohnungen
hat es sich umfassend bewahrt. Die weitere Auf-
wertung innerstadtischer Quartiere und Altbau-
bestande sowie die Anpassung von stadtischen
Infrastrukturen stehen weiterhin oben auf der
kommunalen Agenda.

BEVOLKERUNGSRUCKGANG
Wahrend Leipzig noch 1933 mit 713.000 Einwoh-
nern in nahezu denselben Grenzen wie 1989 zu
den flinf groRten Stadten Deutschlands gehorte,
ging die Einwohnerzahl bis 1999 kontinuierlich
zuriick. Seit der ,\Wende* hat sich dieser Prozess
noch einmal stark beschleunigt. Dies hatte drei
wesentliche Ursachen:

+ eine massive Suburbanisierung, die in den Jah-
ren 1995 bis 1998 ihren Hohepunkt erreichte

- die arbeitsmarktbedingte Abwanderung in die
alten Bundeslander Anfang der 1990er Jahre
sowie

« das Geburtendefizit aufgrund der veranderten
Lebensziele und -stile.

WOHNUNGSMARKTKONKURRENZ IN DER
STADT UND DER REGION

Innerhalb der Stadt verloren bis 1998 die griinder-
zeitlichen Quartiere mit ihren ungeklarten Eigen-
tumsverhaltnissen trotz hoher Sanierungstatig-
keit ihre Einwohner an die randstadtisch neu ent-
standenen Siedlungsgebiete. Durch den mas-
siven Wohnungsneubau am Stadtrand, aber auch
aufgrund von Dachgeschossausbauten und Woh-
nungsteilungen hat sich die Anzahl der Wohnun-
gen in den heutigen Stadtgrenzen allein zwischen

10

Hoher Sanierungsbedarf in den Bestdnden der Griinderzeit

1995 und 2001 um Uber 30.000 auf 317.439 WE er-

hoht. In der Wohnungsmarktregion Leipzig waren

vom damaligen Regierungsprasidium Leipzig raum-
ordnerische Befuirwortungen fir den Neubau von

ca. 110.000 WE ausgesprochen worden, von denen
2001 bereits 34.000 WE realisiert wurden.
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LEERSTAND
Bereits 1990 standen in Leipzig ca. 25.000 WE leer,
allerdings ausschlieBlich in einem unbewohnbaren
Zustand. Zu einem deutlichen marktwirksamen
Wohnungsuiberhang in Hohe von ca. 63.000 WE
kam es erst Ende der 1990er Jahre, nachdem sich
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Attraktive, bereits sanierte innerstadtische Bestande

durch Wohnungsneubau und intensive Sanie-
rungstatigkeit das Wohnungsangebot mit guter
Wohnqualitat bei gleichzeitig sinkender Nach-
fragerzahl ausgeweitet hatte. Im Jahr 2000 wurde
ein Wohnungsleerstand von ca. 18 % ermittelt.

Erste StadtumbaumaRnahmen zur Schaffung neuer Freiflachenangebote

Vermieter schlagen Alarm:*”
Wohnungsmarkt droht Kollaps

Rathaus soll keine weiteren Neubauten zulassen / Offene Briefe ver:

und Grundelgentii
£ n

Tenen Brief an MW -
femsee (SPD) und alle Ratsfraktio-
mon wird ein Stopp fir die weitere
Bebauung des Schinauer Kasernen-

er
b amsonsien

WOHNUNGSWIRTSCHAFTLICHE
WARNMELDUNGEN

Der drastische Mietenriickgang und der hohe
Leerstand erzeugten ernste Gefahren fir viele
Leipziger Hauseigentlimer, die ihre Kosten nicht
mit Mieteinnahmen kompensieren konnten. So
war man davon lberzeugt, dass sich die Schere
zwischen Nachfrage und Angebot weiter 6ffnen
und sich die Leerstande weiterhin erhchen wiir-
den. Die Marktteilnehmer aul3erten sich in Leipzig
sehr beunruhigt und forderten die Stadtverwal-
tung auf, keinen Geschosswohnungsbau mehr
voranzutrieben. Seitens der GroRBvermieter ging
man auf die Initiative der Verwaltung zu einem
,Pakt der Vernunft“ ein, gemeinsam auch Gber
evtl. erforderliche Schwellenwerte im Riickbau zu
verhandeln.
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10 Jahre Erfolge
im Stadtumbau Ost vor Ort

Die stadtebaulichen und stadtstrukturellen Wir-
kungen des 2002 gestarteten Bund-Lander-Pro-
gramms Stadtumbau Ost waren und sind in der
Verbindung mit den anderen Programmen der
Stadtebauforderung fiir die Stadt Leipzig von
hochster Bedeutung. Die Fordermittel in den ein-
zelnen Programmteilen

- Aufwertung

+ Rickbau

+ Sanierung und Sicherung von Altbauten und
+ Rickfuhrung stadtischer Infrastruktur

haben zu erlebbaren Verbesserungen sowie zu
umfangreichen privaten Folgeinvestitionen
geflhrt, die sich in neuen stadtebaulichen und
funktionalen Qualitaten zeigen.

AUFWERTUNG
Hierzu haben die vielfaltigen MalRnahmen im Be-
reich der Aufwertung beigetragen — beispielswei-
se die Gestaltung offentlicher Raume, StralRen und
Platze, die Aufwertung stadtbildpragender 6ffent-
licher Gebaude sowie die Sicherung und Sanierung
von Wohngebauden, die Schaffung von neuen
Wohnumfeldqualitaten oder auch die Gestaltung
neuer Griin- und Wegeverbindungen. Insgesamt
wurden in Leipzig zwischen 2003 und 2013 rund
43 Mio. € an Finanzhilfen des Bundes und des Frei-
staates Sachsen fur AufwertungsmaRRnahmen ein-
gesetzt. Der kommunale Eigenbeitrag der Stadt
Leipzig betragt 18,9 Mio. €. Das gesamte Investi-
tionsvolumen fiir Aufwertungsmalnahmen um-
fasst im Betrachtungszeitraum 63,6 Mio. €.
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Ausgewahlte Ergebnisse des Fordermitteleinsatzes

im Programmteil Aufwertung sind:

+ Seit 2002 wurden 56 MaRBnahmen an Schulen,
Kindereinrichtungen, soziokulturellen und Kul-
tureinrichtungen im Rahmen des Programms
Stadtumbau Ost finanziert. Daflir wurden ins-
gesamt 44,2 Mio. € Fordermittel eingesetzt.

+ Insgesamt 31 Altbauten wurden — unterstutzt
durch Fordermittel des Stadtumbau Ost —
gesichert und 13 Altbauten modernisiert.

Der Fordermitteleinsatz hierfiir umfasste
4,67 Mio. € im Programmteil Aufwertung und
1,83 Mio. € im Programmteil Sicherung ohne
kommunalen Eigenanteil.

+ Eswurden 31 Gestattungsvereinbarungen zur
Zwischennutzung von 21.444 m? Brachflachen
und Bauliicken geschlossen, um Handlungs-
blockaden in den Quartieren zu lésen.

RUCKBAU
Fir die gesamtstadtischen Wirkungen des Pro-
gramms sind jedoch auch die RiickbaumaRnah-
men von nicht mehr nachgefragten Wohnungen
von erheblicher Bedeutung. In diesem Programm-
teil wurden 2003—2013 insgesamt 45,7 Mio.€
Finanzhilfen des Bundes und des Freistaates Sach-
sen eingesetzt. Ein wesentliches Ergebnis ist die
Reduzierung des Wohnungsleerstands von 18 %
Anfang der 2000er Jahre auf 8 % im Jahr 2012.
Insgesamt wurden in Leipzig seit Programmestart
2003 12.830 Wohnungen abgerissen. Mit einem
Anteil von 74 % wurden uberwiegend Wohnun-
gen im Plattenbau zuriickgebaut. Der raumliche
Schwerpunkt beim Riickbau dieser ca. 9.380 WE
lag in der GroRsiedlung Griinau, in der 6.705 WE
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Bund-Lander-Programm
Stadtumbau Ost

Das Programm ,Stadtumbau Ost* ist Bestandteil der
Bund-Lander-Programme zur Stadtebauforderung.
2002—2014 wurden insgesamt mehr als 3,2 Mrd. € fiir
den Stadtumbau in mehr als 1.100 Stadtumbaugebie-
ten in liber 460 Stadten und Gemeinden zur Verfligung
gestellt. Der Deutsche Bundestag hat in einem gemein-
samen Beschluss fur die Fortsetzung des Programms
bis 2016 gestimmt. Anfang 2015 wurde erneut mit der
Evaluierung des Programmes begonnen, die als Grund-
lage der Entscheidung Uber ein gemeinsames Stadt-
umbauprogramm Ost und West herangezogen wird.

PROGRAMMBEREICHE:

Aufwertung (seit 2002),

Rickbau (seit 2002),

Sanierung und Sicherung von Altbauten sowie Er-
werb von Altbauten durch Stadte und Gemeinden
(seit 2010, von 2005 bis 2009 Programmbereich
Sicherung) und

Ruckfuihrung der stadtischen Infrastruktur (seit 2006).

,STADTUMBAU OST*
IM FREISTAAT SACHSEN

Auf der Grundlage der ,Verwaltungsvorschrift des
Sachsischen Staatsministeriums des Innern tber die
Forderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Frei-
staat Sachsen“ (Verwaltungsvorschrift Stadtebau-
liche Erneuerung — VwV StBauE) vom 20. August 2009
(SachsABI. 37/2009 S. 1467) werden den sachsischen
Kommunen Finanzhilfen aus der Stadtebauforderung
gewahrt. Derzeit sind 70 Stadte und Gemeinden mit
insgesamt 95 Gesamtmalnahmen in das Programm
,Stadtumbau Ost“ aufgenommen. Seit Beginn der For-
derung 2002 wurden Bundes- und Landesfinanzhilfen
in Hohe von 870,5 Mio. € bewilligt.

in Plattenbauten abgerissen wurden. Der Riickbau
von etwa 3.451 WE in Altbauten fand vorwiegend

im Leipziger Osten und Leipziger Westen statt,

teilweise auch im Norden und Nordosten. Der mit

66 % Uberwiegende Teil des Riickbaus wurde

von der kommunalen Leipziger Wohnungs- und

STATEMENT

JANA NAERLICH
ASW, Sachgebietsleiterin

.Wie haben sich die inhaltlichen Schwerpunkte in den
Fordergebieten in den 10 Jahren verandert? Wo sehen
Sie aktuelle Schwerpunkte in der konkreten lokalen
Umsetzung?

Seit Programmstart lag der Schwerpunkt eindeutig
auf dem Riickbau von Wohngebauden zur Stabilisie-
rung des Wohnungsmarktes. 4,8 Mio. € wurden schon
im ersten Jahr fur den Riickbau eingesetzt, im Pro-
grammteil Aufwertung dagegen nur 1,7 Mio. €. In den
Folgejahren konnte eine Vielzahl von Sanierungs- und
ModernisierungsmaRnahmen an Kindertageseinrich-
tungen, Schulen und Schulhéfen sowie soziokultu-
rellen Einrichtungen geférdert werden. Der Erhalt und
die Sicherung von Wohngebauden privater Eigentu-
mer rilickte in den Fokus. Fiir Sicherungsmafnahmen
ohne kommunalen Eigenanteil wurde ab 2005 ein
eigener Programmteil aufgelegt.

Ab 2008 begann sich das Verhaltnis zugunsten der
Aufwertung zu verandern. Stadtumbau Ost war von
Beginn an als ,lernendes” Programm ausgelegt. So
wurde wahrend der Programmlaufzeit z. B. der Ersatz
von Teilen des kommunalen Eigenanteils ermoglicht,
ohne den MaRnahmen nicht hatten durchgeftihrt
werden konnen. Die Beratungsansatze fur das Leip-
ziger Selbstnutzerprojekt sowie die Wachterhduser
(HausHalten e. V.) konnten unterstiitzt werden.
Schwerpunkte des Programms in Leipzig liegen derzeit
in der Kopplung mit dem KfW-Programm zur Erarbei-
tung energetischer Sanierungskonzepte und der Be-
auftragung von Sanierungsmanagern in bestimmten
Bereichen von Schonefeld und Lindenau/Plagwitz mit
sich daraus ergebenden GebaudesanierungsmafRnah-
men. Verstarkt sollen StraBenbaumafinahmen im
Leipziger Westen und in der Georg-Schumann-Stral3e
unterstutzt werden. Weiterhin beschaftigen uns die
Sanierung privater Gebaude entlang der Georg-Schu-
mann-Strale sowie Griingestaltungen in Schonefeld.

Baugesellschaft mbH (LWB) getragen. 26 % der
Riickbau-WE gehorten den Genossenschaften,
5% privaten Eigentliimern und schlie3lich 3% der
Stadt Leipzig.
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Strategien, Instrumente

und Umsetzung

Die Herausforderung wird
angenommen!

»STADTWERKSTATT“ (1998)
Mit dem Riickgang der Bevélkerung und einer
Perspektive, dass dieser langer andauern wiirde,
wurde das ,,Unerhorte und zutiefst Bedrohliche
(HauRBermann/Siebel) greifbar. Es wurde deutlich,
dass auch auf stadtplanerischer und wohnungs-
wirtschaftlicher Seite das gewohnte Handwerks-
zeug der Verdichtung und AuRRenentwicklung
nicht geeignet war. Es mussten also vollig neue
auszuhandelnde Ziele, Strategien und Instrumen-
te der Stadterneuerung und Stadtentwicklung
entwickelt werden.
In ganz Ostdeutschland standen damals mehr
als eine Million Wohnungen leer. Innenstadte,
Stadtteile sowie breite Teile der privaten und kom-
munalen Wohnungswirtschaft standen bei vollig
ungeklarten Perspektiven vor dem Aus.
Nur die Konzentration des vorher vielfach ohne
Steuerung (wie z. B. bei der Sonderabschreibung)
erfolgten 6ffentlichen Mittel- und Ressourcenein-
satzes auf zukunftsfahige Bestande konnte erfolg-
reich sein. Es mussten auch neuartige Instrumen-
te fir eine langfristige Sicherung der Stadtteile
erdacht werden.
In einer ,Stadtwerkstatt” berieten 1998 externe
Experten, Kommunalpolitiker und Verwaltung
Uber Losungen fur das noch unsanierte, meist leer
stehende , letzte Drittel“ des Leipziger Griinder-
zeitbestandes. Es war der Auftakt zu einem
intensiven Diskussions- und Arbeitsprozess, der
bundesweit zu einem Paradigmenwechsel in der
Stadtentwicklungs- und Stadterneuerungspolitik
gefuhrt hat.
Dabei konnte die bereits 1992 beschlossene Strate-
gie der ,Behutsamen Stadterneuerung” wichtige
Bestandteile beitragen. Mit kleinteiliger Beratung
von Bauherren wurde die Erneuerung von mehr als
3.000 Hausern unterstiitzt. Das mit europaischen
Mitteln kofinanzierte ,Stadtische Pilotprojekt Be-
hutsame Stadterneuerung” (SPP) fihrte den An-
satz der Beratung, Qualifizierung und Férderung

14

von Selbsthilfeansatzen zur bestandsorientierten
Erneuerung konsequent seit 1998 weiter.

~NEUE GRUNDERZEIT (1999)

Der Strategieprozess ,Neue Griinderzeit” gab drei

Elemente vor:

+ Wettbewerb: Verbesserung der Wettbewerbs-
fahigkeit der innerstadtischen Altbauquartiere
insbesondere gegenliber den damals umfas-
send ausgewiesenen Bautragerstandorten am
Stadtrand, kurz: mehr Griin, weniger Dichte,
mehr Individualitat!

« Erhalt: so viel Stadterhalt zur Rettung der Substanz
wie moglich! Entweder sanieren oder sichern!

« Umbau: so viel Stadtumbau wie nétig! Mit dem
Riickbau gestalten und zeitnah neue Quali-
taten schaffen!

STADTENTWICKLUNGSPLAN
WOHNUNGSBAU UND STADTERNEUERUNG
STEP W+S (1999/2000)

Seit 1999 wurde in Folge der Stadtwerkstatt
amter- und dezernatstbergreifend am ,Stadt-
entwicklungsplan Wohnungsbau und Stadter-
neuerung” (STEP W+S) gearbeitet, um mit einem
gesamtstadtischen Entwicklungskonzept tiber-
geordnete, aber auch teilraumlich detaillierte
Aussagen zu treffen zur:

Team ,Stadtisches Pilotprojekt Behutsame Stadterneuerung” (1999)
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Ubersicht Gesamtprogramm Neue Griinderzeit

- Steuerung des Wohnungsneubaus (Teilplan
Wohnungsbau)

+ Erneuerung der Altbauquartiere (Teilplan Stadt-
erneuerung)

+ Weiterentwicklung der GroRsiedlungen (Teil-
plan GroRsiedlungen).

Damit reagierte Leipzig als erste ostdeutsche

Grof3stadt mit einem abgestimmten Konzept auf

die umfassenden Herausforderungen. Es wurde

am 18.10.2000 vom Stadtrat beschlossen (Teilplan

GroRsiedlungen 2002) .

Die Altbauquartiere in Leipzig wurden fiir den

Teilplan Stadterneuerung kleinteilig und intensiv

untersucht. Basierend auf einer Starken-Schwa-

chen-Analyse wurde eine Differenzierung bis

zur Quartiersebene vorgenommen. Es wurden

die Strategieelemente Wettbewerb, Erhalt und

Umbau aufgegriffen und drei Gebietskategorien

entwickelt, denen bestimmte Zielaussagen und

Instrumente zugeordnet waren.

,LEERSTANDS-KOMMISSION“ (1999/2000)
Das damalige Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen (BMVBW) beauftragte
1999 die Kommission ,Wohnungswirtschaftlicher
Strukturwandel in den neuen Bundeslandern®,
die Entwicklungsperspektiven auf den Wohnungs-

1 Beschluss Nr. 111-432/00, zuletzt fortgeschrieben per Rats-
beschluss I11-1328/03 am 18.06.2003

markten zu untersuchen und Handlungsempfeh-
lungen zu erarbeiten. Unter der Leitung des ehe-
maligen Leipziger Oberbuirgermeisters Dr. Hinrich
Lehmann-Grube wurde im November 2000 von
der Expertenkommission u.a. empfohlen, bis 2009
350.000 Wohnungen ,vom Markt zu nehmen®.
Zudem wurden die Anforderungen an ein ,,Bund-
Lander-Programm Stadtumbau Ost“ zur Unter-
stutzung auf lokaler Ebene definiert. Das Programm
wurde bereits im August 2001 vom Bundeskabinett
beschlossen. Damit verbunden war zusatzlich die
Empfehlung, sich der Methoden der integrierten
Stadtentwicklungsplanung zu bedienen, um ,neue
Methoden der Zusammenfiihrung der 6ffentlichen
Belange und der betroffenen wirtschaftlichen
Interessen sowie der Investitionspotenziale® der
Marktteilnehmer zu entwickeln. (Bericht, S. 8)
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40.000 4+
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WETTBEWERB FUR STADTUMBAU-
KONZEPTE: 2. PLATZ FUR LEIPZIG
(2002)

Dazu lobte das BMVBW 2001 den Wettbewerb
»Stadtumbau Ost — flir lebenswerte Stadte und
attraktives Wohnen aus und hat die ostdeut-
schen Kommunen dazu aufgerufen, stadtebau-
liche und wohnungswirtschaftliche Aspekte mit-
einander zu verbinden und integrierte Konzepte
fir den Umgang mit der Schrumpfung zu ent-
wickeln. 259 ostdeutsche Kommunen sowie die
oOstlichen Bezirke Berlins reichten ihre Beitrdge ein,
die nach StadtgrofRen unterschiedlich bewertet
wurden. Leipzig bewarb sich mit dem STEP W+S
sowie den teilrdumlichen Konzepten fiir den
Leipziger Osten und fiir den Stadtteil Schonefeld.
34 Kommunen wurden fiir beispielhafte Stadtum-
baukonzepte pramiert.

Die Schirmherren des Wettbewerbs, Bundesminis-
ter Kurt Bodewig und Staatsminister Rolf Schwa-
nitz, iberreichten am 5. September 2002 auf der
Preisverleihung in Potsdam der Stadt Leipzig eine
Urkunde fur einen hervorragenden 2. Platz.

STATEMENT

PROF. DR.-ING. ENGELBERT LUTKE DALDRUP

Beigeordneter fiir Stadtentwicklung und Bau der Stadt Leipzig
1995—2005

,Wir konnen dem Verfall vieler Altbauten und
der Auflosung ganzer Quartiersstrukturen nicht
tatenlos zusehen. Die traditionellen Strukturen kdnnen
allerdings auch nicht bruchlos in die

Zukunft fortgeschrieben werden. (...) Das ist
sowohl eine Chance fiir mehr Lebensqualitat

(z. B. mehr Griin) als auch fiir neue Eigentums-

und Wohnformen in der Stadt.”

STEP W+S, S. 8/9
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PROGRAMM STADTUMBAU OST (2002)
Der STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung
sowie die Strategie Neue Grlnderzeit waren rich-
tungsweisende und innovative Bausteine bei der
Entwicklung des Stadtumbaus insgesamt sowie
bei der Entwicklung und Umsetzung des Forder-
programms Stadtumbau Ost. Ab 2003 standen
Fordermittel bereit. ,,Um die Programmaziele zu
erreichen, wurde ein integrierter Strategieansatz
formuliert, der die Beseitigung des Angebotstber-
hangs an Wohnraum eng verknuipft mit der Auf-
wertung der Innenstadte und der vom Riickbau
betroffenen Stadtquartiere.” (BundLanderBericht,
Seite 14) Dazu wurden zunachst die zwei Pro-
grammteile Riickbau und Aufwertung gebildet,
wobei nur im Teil Aufwertung die bewahrte Drei-
teilung der Finanzierung aus der Stadtebauforde-
rung angewendet wurde. Im Teil Riickbau teilten
sich Land und Bund die Forderung.

STADTUMBAUGEBIETE IN LEIPZIG (2003)
Nahezu flir das gesamte Leipziger Stadtgebiet
wurde entsprechend der Anforderungen der Woh-
nungsmarktakteure und der Quartiersentwicklung
die Fordermoglichkeit verfliigbar gemacht2 und in
den Schwerpunkten der Stadterneuerung und des
Stadtumbaus mit weiteren Programmen der Stad-
tebauforderung und der integrierten Programme
(,Soziale Stadt", URBAN II, EFRE-Stadtentwicklung)
verknUpft.

2005 wurde der Programmbereich ,Sicherung” er-
ganzt, um den Erhalt stadtbildpragender Altbau-
ten, wie z.B. Eckgebaude, gezielt (und ohne kom-
munalen Eigenanteil) angehen zu kdnnen. Dies
gilt auch fiir den 2006 eingefuihrten Programmteil
JRuckfiuihrung stadtischer Infrastruktur® z.B. fur
Schulen, Kitas oder leitungsgebundene Infrastruk-
tur (als Ergdnzung zur Riickbauforderung).

SEKO LEIPZIG 2020 (2009)
Nachdem der STEP W+S bereits 2003 aktualisiert
wurde, war aufgrund veranderter Rahmenbedin-
gungen und eines verbesserten integrierten An-
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Fordergebietskulisse 2004

satzes sowie aktueller Vorgaben des Freistaates
parallel zur 2007 verabschiedeten ,Leipzig-Charta
fir die nachhaltige europdische Stadt” eine
grundsatzliche Neuaufstellung eines Stadtent-
wicklungskonzepts (auch als Fordervoraussetzung)
erforderlich. 2007 wurden die Arbeitsstrukturen
fiir das , Integrierte Stadtentwicklungskonzept
Leipzig 2020 (SEKo)“ aufgebaut. 2009 wurde das
SEKo beschlossen3. Das SEKo wird zudem als
Grundlage der mittelfristigen Haushaltsplanung
und fiir das Handeln der Fachamter wirksam.

Es benennt auf der Basis von 11 Fachkonzepten res-
sortlibergreifend inhaltliche und stadtraumliche
Ziele sowie zentrale MaBnahmepakete zu deren
Umsetzung. Ein zentraler Bestandteil fiir die Fort-

Fordergebietskulisse der Stadt Leipzig
:.l ..-_" - g o .:.._-.I T : .}h:-:_ x r. | W ilg - -

| Imtegricrie Programme
(Lketiar |1, Soraln Sich
EFRE}

| ] Sarsenungsgeblote
mit hohom Miteieinsats

=f Sommrrurepsgeliet e mil
rucklaufigem Milohensoz

Sisdbabaubches
Denkmnbschutz

Stathumbiou Ot
Programmicd G 1

——  Stadumbay Cst
Programenied G 2

WENG [Westoranmvckiung
grofer Neubaugebicta)

Stadt Loipeig
Amit e Stadiernewserundg
und Wohnungsbaufrdersng
Stand: Februar 2004

setzung des Stadtumbaus ist das Fachkonzept
Wohnen, mit dem die Aussagen des STEP W+S
fortgeschrieben wurden. Auf der Grundlage einer
detaillierten Bewertung wurden Schwerpunkt-
raume definiert, in denen jeweils kommunale
Ressourcen sowie verfligbare stadtebauliche und
fachliche Forderprogramme gezielt gebilindelt
werden sollen. Die Férdergebiete fiir die Stadter-
neuerung und den Stadtumbau wurden entspre-
chend angepasst.

2 Stadtumbaugebiete 2003—2015 (rdumliche Abgrenzung
durch Beschluss RBIII-1292/03 vom 16.04.2003): Aufwer-
tungsgebiete Nord, Stidost, West; Riickbaugebiet Leipzig

3 Beschluss Nr. RBIV-1595/09 vom 20.05.2009
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oben: Griines Rietzschkeband: Strukturplan

Mitte: Ausschnitt mit Idee ,Hirschgehege®

unten: Brache ,Hirschgehege” an der Brandenburger
StraRe

Stadt umbauen!

realisiert. — www.leipziger-osten.de

Selbstnutzer.de

DIE STADT LEIPZIG hat die Forderung innerstadtischer
Eigentumsbildung in denkmalgeschutzten Altbauten und neuen
Stadthausern als wichtiges stadtentwicklungs-, sozial- und wirt-
schaftspolitisches Ziel erkannt. Dadurch sollen die Abwanderung
vermieden und die Altbauquartiere gestarkt werden. Die durch
den Stadtumbau entstehenden neuen (Freiraum-)Qualitaten und
moderate Bodenpreise sind dafiir wesentliche Voraussetzungen.
Es geht darum, den ,Selbstnutzermarkt® zu starken und konkur-
renzfahig zu machen.

Das Leipziger Selbstnutzer-Programm ist kein Forderprogramm. Es
setzt auf Beratung, Gruppenmoderation, Marketing und Netzwerk-
bildung. Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sind derzeit
positiv. Neben giinstigen Bodenpreisen sind sie gepragt von nied-
rigem Zinsniveau und sinkenden Baukosten. Férderung ist deshalb
fir viele nicht erforderlich. Unterstiitzung gibt es aber durch die

X . . oben: Junge Bewohner der SchmutzlerstraRRe
Beratung zur ErschlieBung des staatlichen ,Forderdschungels® Im unten: Selbstnutzerprojekte StallbaumstraRe

Rahmen des Leipziger Selbstnutzer-Programms wurden tber 500
Haushalte bei der Schaffung selbstgenutzten Wohneigentums
unterstutzt. — www.selbstnutzer.de
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Hirschgehege und Dunkler Wald

DAS ,GRUNE RIETZSCHKEBAND* steht fiir neue Stadtqualita-
ten: fiir vernetzte Freiraume und fuir den Erhalt von ,,urbanen Kernen®
Es durchzieht den Leipziger Osten in zentraler Ost-West-Richtung und
bildet eine neue Stadtlandschaft mit mehr Griin. Es wird die Chance
genutzt, die Nachteile dichter Baustrukturen durch temporare oder
dauerhafte Freiflachen zu verringern. Bebaute und unbebaute Teile der
Stadt werden in ein neues Verhaltnis gesetzt. Dies zeigt sich auch in
neuen Gestaltbildern: Beim ,Lichten Hain“ werden Stadt und Land-
schaft Uber das zurlickhaltende Motiv der Wildwiese als Vermittler
enger verknupft. Im ,Dunklen Wald“ wird der Stadteingang durch dich-
te Baumblocke als stadtebauliche Kanten simuliert. Fiir eine zentral
gelegene grof3e Brachflache werden keine Nutzer gefunden: Die Meta-
pher des ,Hirschgeheges* spiegelt die Irritation, die die Leere an dieser
hochwertigen Stelle der Stadt auslost. Ein temporar begriintes Schau-
gehege flir Damwild mit Sichtfenstern und Hochsitzen stellt die Frage
nach der Zukunft der Innenstadte konkret. Die Projekte ,Lichter Hain®
,Dunkler Wald“ und , Stadtlandschaft“ wurden an der Wurzner StrafRe



10 Jahre Programm Stadtumbau Ost | Bilanz und kiinftige Herausforderungen

Wachterhauser & Co:
Viel Flache fiir wenig Geld

LEERSTAND NICHT ALS PROBLEM,
sondern als Potenzial fiir eine Belebung begreifen!
Der Verein HausHalten e.V. hat u.a. durch Unter-
stltzung der Stadt Leipzig mittlerweile vier unter-
schiedliche Nutzungsmodelle zur Belebung bis-
lang leer stehender denkmalgeschiitzter Gebaude
und Ladenlokale entwickelt und neue Perspektiven
fir Eigentiimer und kreative Nutzer er6ffnet:

Beim Zwischennutzungsmodell Wachterhaus wer-
den Hauseigentliimer von den Kosten und der
generellen Sorge um ihr Haus entlastet, dafir fi-
nanzieren sie eine Inbetriebnahme auf minimalen
Standard. Die Bandbreite der von den Hauswach-
tern ausgelibten Nutzungen reicht von kulturellen
Veranstaltungen tber Existenzgriindungen bis zu
sozialen Angeboten. Seit 2004 wurden insgesamt
16 Wachterhauser ins Leben gerufen.

Das AusBauHaus verbindet einen individuell
festgelegten Ausbaustandard zum Selbstausbau
mit einem klassischen Mietverhaltnis und stabilen,
gunstigen Mietkonditionen. Leere Ladenlokale an
Leipzigs Magistralen werden mit (neuen) Nut-
zungen der Wachterladen belebt und damit z. B.
kulturhistorisch bedeutsame Ladenlokale erhalten.
HausHalten e. V. berat Hauseigentiimer sowie
Gruppen und Einzelpersonen auch individuell zu
Hausprojekten mit Ideen der Hausaneignung und

Leerstandsbeseitigung, etwa bei der Suche und
Vermittlung von geeigneten Objekten sowie bei
der Konzeptentwicklung und der Inbetriebnahme
von Hausern. —

www.haushalten.org

g
f{hh:
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Gestattungsvereinbarung

DIE GESTATTUNGSVEREINBARUNG ist
seit 1999 in Leipzig ein Instrument, um brachlie-
gende Grundstiicke, aber auch Hauser fur eine
temporare 6ffentliche Nutzung zu gewinnen. Es
konnen stadtebauliche Missstande abgebaut
und die Freiraumversorgung zur Aufwertung des
Wohnumfeldes verbessert werden. Die Verein-
barung wird als 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
zwischen Stadt und Eigentimern abgeschlossen.
Die Eigentlimer stellen ihr Grundstiick fur mindes-
tens zehn Jahre zur Verfiigung. Die Grundsteuer
kann reduziert oder erlassen werden. Die Flachen
werden temporar fur die 6ffentliche Nutzung
z. B. als Griinanlage oder fiir kiinstlerische Pro-
jekte wie 2001 rund um den Lindenauer Markt
verfuigbar gemacht. Es wurden 31 Gestattungsver-
einbarungen im Rahmen des Férderprogramms
Stadtumbau Ost in Leipzig mit den Eigentiimern
geschlossen. —
www.flaechen-in-leipzig.de

links: Wachterhaus Stannebeinplatz
rechts: Kunstprojekt , Stattpark“ am Lindenauer Markt
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Férdergebietskulisse Neuanirag
und bestehende Grenzen
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SEKO Stadtumbau Ost: Fordergebietskulisse alt/Neuantrag — Riickbau

STADTUMBAUKONZEPT SEKO-SUO,

NEUE FORDERGEBIETSGRENZEN (2012)
Als Voraussetzung fiir die weitere Bewilligung von
Fordermitteln fiir den Forderzeitraum bis 2020
musste Leipzig nach den Vorgaben des Freistaates
seine Fordergebiete fiir das Programm Stadt-
umbau Ost liberpriifen und neu abgrenzen. Das
begleitende Fordergebietskonzept wurde mit dem
Ziel fortgeschrieben, die geringer werdenden For-
dermittel einer begriindeten Prioritatensetzung
folgend auf bestimmte Bereiche zu konzentrieren.
Im Ergebnis wurden die Férdergebiete deutlich ver-
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kleinert und der kiinftige Fordermitteleinsatz auf
die fachlbergreifenden Schwerpunktraume des
SEKo gelenkt.4 Fir die bisherigen Aufwertungsge-
biete stehen somit nach 2015 keine Mittel mehr
bereit. Das Riickbaugebiet Leipzig (verbunden mit
der Férdermoglichkeit fiir den Riickbau stadtischer
Infrastruktur) wurde bereits 2014 ,entlassen”.

Es wurden mit dem Fordergebietskonzept —dem
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept Stadtum-
bau Ost (SEKo-SUO) — 2012 mit drei Aufwertungs-

4 Beschluss Nr. RBV-1134/12 vom 29.02.2012
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Firdergebietskullsse Neuantrag
und bestehende Grenzen
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SEKO Stadtumbau Ost: Férdergebietskulisse alt/Neuantrag — Aufwertung

gebieten und einem Riickbaugebiet MaBnahme- .
schwerpunkte neu abgegrenzt, die zwar innerhalb
der bisherigen Aufwertungs- bzw. Riickbaukulisse .

liegen, aber erheblich kleiner sind: die Aufwer-
tungsgebiete Leipzig-West, Georg-Schumann-

Stral3e und Schonefeld sowie das Riickbaugebiet
Griinau. Die Verkleinerung folgt auch den Anfor- .
derungen des Wohnungsmarktes und verbindet

sie mit den Zielaussagen im SEKo Leipzig 2020.

In den Fordergebieten sollen vorrangig MaRnah- .
men in folgenden Aufgabenfeldern umgesetzt

werden:

Aufwertung des offentlichen Raumes bzw.
der Freiflachen

Sicherung und Sanierung stadtstrukturell
besonders wichtiger Gebaude entlang

von Magistralen und in den Altbauquar-
tieren;

Foérderung innovativer Stadtumbauprojekte
(z.B.im Bereich alters- bzw. familiengerechten
Wohnen/Wohnumfeldgestaltung);
(Teil-)Riickbau von Gebauden in Abstim-
mung mit der Wohnungswirtschaft vorwie-
gend in der GroBsiedlung Griinau.
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Die Programmlaufzeit endet 2016 mit einer ,Ab-

STATEMENT

finanzierung® von vier Jahren, d. h. es kdnnen noch

bis Ende 2016 vorhandene Mittel bis 2020 ausge-

PROF. DR. HEIKE LIEBMANN reicht werden.

Bundestransferstelle Stadtumbau Ost, Potsdam/Erkner

STADTEBAUFORDERUNG UND STADTUMBAU

Eine besondere Leistung des Stadtumbaus ist es,

die Stadt und ihre unterschiedlichen Stadtquartiere
starker als zuvor zusammen zu denken. Altbau-
quartiere, Griinderzeitgebiete oder GrolSwohnsied-
lungen werden nicht nur fir sich betrachtet, sondern
sie werden jeweils auch als Teil der Gesamtstadt
gesehen. Dies ist eine Facette den integrierten An-
spruch des Stadtumbaus einzulésen. Zum anderen
flhrt der Stadtumbau unterschiedliche Akteure mit
teilweise divergierenden Sichtweisen und Interes-
senlagen zusammen. Diese bei der Erstellung und
Umsetzung der Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepte einzubinden ist ein anspruchsvoller Prozess
—zugleich ein Erfolgsgarant flr den Stadtumbau.

ALS ERFOLGSGESCHICHTE
Insgesamt wurden in Leipzig seit Beginn 2003
MaRnahmen mit mehr als 110 Mio € gefordert.

Es wurden 12.830 Wohnungen liberwiegend

aus dem Plattenbaubestand vom Markt genom-
men und AufwertungsmaBnahmen auf fast
40.000 m? im offentlichen Raum auf Stralen,
Platzen und Griinflaichen umgesetzt. 31 Gebaude
konnten gesichert werden. Der Leerstand ging in
Leipzig auf ca. 27.000 WE (ca. 8 %, 2012) zurlick
und die innerstadtischen Quartiere erleben einen
Nachfrageboom. Nach den hohen Riickbauzahlen
zu Beginn des Programms wurde eine deutliche

Schwerpunktverschiebung in der Programm-
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STATEMENT

RAINER LOHNERT
WBG Kontakt e. G., Leipzig

Welche Bedeutung hatte das Programm Stadtum-
bau Ost fiir den Wohnungsmarkt in Leipzig? Hat es
den Markt ,gerettet“? Wo sehen Sie zukiinftig den
dringendsten Handlungsbedarf?

Dass wir heute in einer attraktiven Stadt leben, ist
vielen —der Stadtverwaltung, der Politik, den
Investoren und nicht zuletzt den Leipziger Burgern
—zu verdanken. Vielfaltige Programme, so auch das
Bund-Lander-Programm ,,Stadtumbau Ost“ haben
Entwicklungen beschleunigt. Sie haben aber auch,
besonders was den Programmteil Riickbau betrifft,
zur Reduzierung des Wohnungsbestandes beige-
tragen —Wohnungen, die in den nachsten Jahrzehn-
ten in einer wachsenden Stadt wieder ihre Mieter
gefunden hatten.

Der Freistaat Sachsen setzt auf eine kompakte
Stadt mit dem Ziel der Starkung der Innenstadte.
Diese Strategie ist zu unterstitzen. Zu Leipzig ge-
horen jedoch auch die Plattenbaugebiete. Umbau
und bedarfsgerechter Neubau auch in diesen Stadt-
teilen ist Ausdruck einer lebendigen und burger-
nahen Stadt.

umsetzung zugunsten der sozialen Infrastruktur
vollzogen: Seit 2002 wurden mit insgesamt

28,1 Mio. € Fordermitteln 56 MaRnahmen an
Schulen, Kindereinrichtungen, soziokulturellen
und Kultureinrichtungen finanziert. Fiir diesen
Zweck wurden 2009/2010 74 % bzw. 58 % der
Mittel eingesetzt — gegenliber nur 9 % zwischen
2002 und 2007 (vgl. Monitoringbericht 2011).

In den Griinderzeitgebieten liegt ein wichtiger
Schwerpunkt darin, Initiativen und Projekte aus
den Stadtteilen zu ermdglichen und zu unterstut-
zen. Dadurch konnten in Leipzig bundesweit als
Vorbilder geschatzte (Zwischen-)Nutzungsideen

STATEMENT

UWE LOTAN
HausHalten e. V., Leipzig

Wie wurde auf der Ebene der Stadtteile mit den
Initiativen zusammengearbeitet?

Die Arbeit des Vereins als Briicke zwischen Eigentu-
mern, Stadtverwaltung, Nutzungsinteressenten sowie
anderen Akteuren, die gemeinsam am Erhalt, der Sa-
nierung und der sinnvollen Nutzung der gefahrdeten
Objekte arbeiten, ware ohne die enge und vertrauens-
volle Zusammenarbeit auf Augenhohe mit der Leipzi-
ger Stadtverwaltung eine andere. Uber Projektkoope-
rationen und Forderungen u.a. durch Stadtumbau Ost
konnten mehrere Ansatze wie z.B. das Modell Ausbau-

haus entwickelt, vertieft und umgesetzt werden. Die
Integration von verwaltungsexternen Akteuren und
Multiplikatoren in den Stadtentwicklungsprozess u.a.
in amtertbergreifenden Arbeitskreisen und Beratun-
gen des Amts flir Stadterneuerung und Wohnungs-
bauférderung (AG Gebaude) oder im Expertenteam
zur Erarbeitung des Wohnungspolitischen Konzeptes
ist vorbildhaft. Dass dies zum Erfolg fiihrt, zeigt die
anhaltend starke und positive Entwicklung z.B. von
Plagwitz, Lindenau und dem Leipziger Osten, die ak-
tuell zur Attraktivitat Leipzigs erheblich beitragen.
,10 Jahre Stadtumbau Ost” heif3t in Leipzig also auch
,10Jahre HausHalten e.V.“

wie die ,\Wachterhauser” und ,Ausbauhauser”
und Vereine wie ,Haushalten® oder die Initiative
selbstnutzer.de® entstehen. Diese immer noch
aktuellen Instrumente des Stadtumbaus gehoren
zum MaRnahmebaukasten , Leipzig Spezial“ zur
Unterstiitzung der stadtischen Aufwertungsstra-
tegie. So wurden bis 2014 tiber 500 Familien bei
der Schaffung selbst genutzten Wohneigentums
durch Beratung und Netzwerkbildung unterstiitzt.
16 Wachterhauser werden aktuell durch Aus-
bauhauser erganzt, bei denen eine langfristige
Perspektive zwischen Mietern und Eigentiimer im
Vordergrund steht.
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Zukunftsaufgaben

Stadtumbau in der
wachsenden Stadt

Die zentralen Herausforderungen im Stadtumbau
ergeben sich in Leipzig durch die aktuelle und zu
erwartende demografische und wirtschaftliche
Entwicklung. Leipzig ist gesamtstadtisch durch ein
Bevélkerungswachstum und eine Zunahme des An-
teils von alteren Bevélkerungsgruppen, aber auch
durch eine sozialraumlich differenzierte Entwick-
lung gekennzeichnet, die eine weitere bedarfsge-
rechte Anpassung von sozialer und technischer
Infrastruktur erforderlich machen.

AKTUELLE AUFGABEN
Alternsgerechte Quartiere: Aufgrund der demo-
graphischen Entwicklung mit einem zunehmen-
den Anteil an hochbetagten sowie auf Pflege
angewiesenen Personen ist eine verstarkte Anpas-
sung des Wohnungsbestandes sowie der Infra-
struktureinrichtungen erforderlich. Daher braucht
es in allen Stadtquartieren mehr altenfreundliche
und zugleich bezahlbare Wohnangebote. Quar-
tiere sind im Sinne einer alternsgerechten Gestal-
tung von Wohnungen und Wohnumfeld weiter zu
entwickeln. Der Stadtumbau kann hierzu einen
wichtigen Beitrag leisten.

Energieeffiziente Quartiere: Bleibende Herausfor-
derung besteht in den Bereichen Energieeffizienz,
dem Klimaschutz und der Klimaanpassung. So

sind Ansdtze einer energieeffizienten Gebaudesa-

Leerstand an den inneren Stadtrandern
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Aufwertungsgebiet Georg-Schumann-Stralie

nierung sowie der Anpassung an den Klimawan-
del in starkerem Mafe als bisher mit den Stadt-
umbaustrategien zu verzahnen. Im Rahmen der
Umsetzung der integrierten, quartiersbezogenen
Klimaschutzkonzepte Leipzig-West und Alt-
Schonefeld ist dabei eine Betrachtung wichtig, die
Uber die Gebaudegrenze auch das Wohnumfeld
und das Quartier einbezieht. Aufgrund der de-
mografischen und wirtschaftlichen Entwicklung
werden zudem die Zahl einkommensschwacher
Haushalte und damit die Nachfrage nach sehr
glinstigem Wohnraum steigen. Aus der kleintei-
ligen Eigentiimerstruktur der Leipziger Griinder-
zeitquartiere ergibt sich die flr diese Gebietskulis-
se charakteristische Herausforderung, eine grof3e
Anzahl von Immobilieneigentiimern an der Be-
standsaktivierung eines Quartiers zu beteiligen. In
der Umsetzungspraxis gewinnt daher kiinftig der
Einsatz von Quartiersberatern bzw. -moderatoren
als Komponente des Stadtumbaumanagements
noch mehr an Bedeutung.

Verwahrloste Immobilien: Eine weitere Aufga-

be der kommenden Jahre wird der Umgang mit
verwahrlosten (Schlissel-)iImmobilien darstellen,
die eine sinnvolle Entwicklung unmdglich machen
oder wesentlich erschweren. Die aktuelle Dis-
kussion lber verwahrloste ,, Schrottimmobilien®
verweist auch auf das Problem der sinkenden
Mitwirkungsbereitschaft Dritter an Stadtum-
bauprojekten, die zu erheblichen Stérungen im
Erneuerungsprozess fiihren und eine Vereinzelung
ehemals kooperierender Trager im Quartier be-
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fordert. In der Hoffnung, dass es der Markt schon
richten werde, wird eine Kooperation und die
Bildung von Bilindnissen weniger attraktiv einge-
schatzt. Hier soll zukiinftig die Verbindlichkeit der
Zusammenarbeit durch Vereinbarungen starker
gesichert werden.

AKTUELLE GRUNDLAGEN SCHAFFEN
Die stark veranderte demografische und soziale
Entwicklung, die positive wirtschaftliche Entwick-
lung und die damit verbundenen Herausforde-
rungen erfordern eine Anpassung der stadtischen
Handlungsstrategien.
Die Stadt Leipzig hat daher 2014/15 ihr wohnungs-
politisches Konzept unter breiter Beteiligung der
verschiedenen Wohnungsmarktakteure sowie der
Offentlichkeit fortgeschrieben. Ziel ist es, auch
zukiinftig ein ausreichendes, nachfragegerech-
tes und bezahlbares Wohnungsangebot in allen
Stadtgebieten zu erhalten. Das Wohnungspoliti-

Aufwertungsgebiet Schonefeld, Geschaftsstrae GorkistraRe

sche Konzept setzt dabei u. a. auf die Unterstiit-
zung lokaler Initiativen und kooperativer Bau- und
Wohnformen um bezahlbaren Wohnraum zu
erhalten und zu schaffen. Dies wird durch das Be-
ratungsangebot des Netzwerks Leipziger Freiheit
unterstitzt.

Die 2015 begonnene Fortschreibung des SEKo
Leipzig 2020 soll bis Mitte 2017 mit dem Beschluss
des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(INSEK) abgeschlossen sein. Es wird die Ergebnisse

Attraktive Wohnungsangebote im Aufwertungsgebiet

des Prozesses zum neuen Wohnungspolitischen
Konzept der Stadt Leipzig und die Inhalte des
Fachkonzeptes Energie und Klimaschutz aufgrei-
fen. Die unter dem Begriff ,Smart Cities“ geftihr-
ten Diskussionen um die vernetzten Informa-
tions- und Kommunikationstechnologien werden
aufgrund ihrer Relevanz fiir nahezu alle Bereiche
der Stadt und fiir neue Férderregelungen beson-
ders bertcksichtigt.

ZUKUNFTSWEISENDE INSTRUMENTE
Die Stadt Leipzig wird auch zukiinftig daran aktiv
mitwirken, dass — auch in der wachsenden Stadt —
die Weiterentwicklung der Lebensqualitat und der
Leistungsfahigkeit der Quartiere in den Forderge-
bieten im Vordergrund steht. Die kommunalen
Aktivitaten werden darauf konzentriert, die Eigen-
initiative und Handlungskompetenz der Partner
in den Quartieren — Initiativen und Eigentiimer
—durch Beratung und Schaffung von giinstigen
Rahmenbedingungen (Finanzierungsalternativen
und strategische Fldchensicherung) zu verstetigen
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Investitionen in soziale Infrastruktur

und zu unterstitzen. Die Forderinstrumente aus
dem Bund-Lander-Programm Stadtumbau Ost
sollen dazu einen wichtigen Beitrag leisten.

Ein Beispiel furr ein zukunftsweisendes Instrument
in der wachsenden Stadt ist das Modellvorhaben
Netzwerk Leipziger Freiheit, das lokale Initiativen
bei der nachhaltigen Entwicklung von Wohnge-
bauden durch qualifizierte Beratung und Betreu-
ung unterstutzt. Hintergrund ist die Erfahrung der
Stadt Leipzig, dass Wohn- und Bauprojekte, die
aus Eigeninitiative von Bewohnergruppen betrie-
ben werden, einen wichtigen Beitrag zur nach-
haltigen Entwicklung von Wohngebauden leisten
konnen. In Leipzig sind in den vergangenen Jahren

zahlreiche durch lokale Initiativen und Bewohner-
gruppen getragene Wohn- und Bauprojekte ent-
standen. Dazu zahlen kooperative Wohnmodelle
(kleine Genossenschaften, Mietshduser-Syndikat,
selbst organisierte Wohnprojekte), Baugruppen-
modelle fur individuelle und gemeinschaftliche
Eigentumsbildung, Eigenleistungsmodelle (Aus-
bauh&user, Handwerkerwohnungen), aber auch
Mehrgenerationenansatze oder Wohnformen fur
Menschen mit Behinderungen. Das Netzwerk will
die bestehenden Beratungsansatze und Struk-
turen der Akteure vernetzen und starken sowie
qualifizieren und weiterentwickeln.

OPTIMIERTER FORDERMITTELEINSATZ
Bei der geplanten Zusammenfiihrung der Stadt-
umbauprogramme in Ost und West zu einem
gemeinsamen Stadtebauforderprogramm sowie
der Entscheidung liber eine Fortsetzung fiir eine
Programmperiode nach 2016 werden die aktuell
gewonnenen Erkenntnisse aus der Evaluation eine
entscheidende Rolle spielen. Fiir die Stadt Leipzig
ist es sehr wichtig, fur die Entwicklung der inner-
stadtischen Quartiere sinnvolle Férderinstrumen-
tarien einsetzen zu konnen, die die individuellen
Eigenarten von Quartieren berlicksichtigen und in

Netzwerk Ankauftrager Stadtentwicklungs-
Leipziger Freiheit fonds
'Eigentiimer + Initiativen Flichenvorsorge + Finanzierungs-

unterstitzen Zwischenerwerb optionen erweitern

Neue wohnungspolitische Instrumente
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Ausbauhaus Wurzner Stral3e 62

den bewahrten Verfahren fur die Quartiersebene
und die Vielzahl der Akteure auf Seiten der Eigen-
tumer verfugbar gemacht werden kdnnen. Dazu
sollen weiterhin auch europaische Mittel aus dem
Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung
(EFRE) und dem Europaischen Sozialfonds (ESF)
passgenau eingesetzt werden. Die Bewohnerin-
nen und Bewohner in den Stadtteilen sind dazu
aufgefordert, sich als aktive Partner einzubringen.
Die Investition in Kommunikation und Dialog,

in Quartiersmanagement und Biirgerforen sind
dabei unverzichtbare Bestandteile des Fordermit-
teleinsatzes.

Aufgrund der sozialraumlichen und demografi-
schen Entwicklungen wird davon ausgegangen,
dass zur Sicherung des bezahlbaren Wohnungs-
angebotes in den innerstadtischen Quartieren
Verfahren der Kombination des Stadtumbaupro-
gramms mit Mitteln der Wohnraumforderung
erprobt werden sollten. Gerade in diesen Quartie-
ren wird es auch darum gehen mussen, die vor-
handene soziale Infrastruktur an die neuen oder
mittelfristig zu erwartenden Anforderungen zu
Bildung, Gesundheit und generationengerechten
Wohnungs- und Freiraumangeboten im Rahmen
des Programms Stadtumbau Ost anpassen zu
kénnen.

R

Informationsveranstaltung zum Wohnungspolitischem Konzept, 2014

STATEMENT

STEFAN HEINIG
Stadtplanungsamt, Leiter Abt. Stadtentwicklung

Welche Bedeutung hat ,Stadtumbau Ost“in der
wachsenden Stadt Leipzig?

Die steigenden Einwohnerzahlen in Leipzig sind auch
ein Erfolg des Stadtumbaus. Die entstandenen Wohn-
und Umfeldqualitaten sind wichtige Ursachen fiir den
aktuellen Zuzug. Damit steht nun die letzte Phase des
Umbaus an: die Schaffung von Infrastruktur —ins-
besondere Kindertagesstatten und Schulen — fiir die
wachsende Bevolkerung.

Welche Rolle hat das integrierte, amterlbergreifende
Arbeiten bei der Umsetzung von Strategien aus dem
SEKo?

Integrierte Konzepte bendtigen auch nach ihrer Fertig-
stellung die Zusammenarbeit zwischen den Amtern
und mit der Burgerschaft. Wenn zum Beispiel Schulen
als Quartiersbildungszentren entwickelt werden sol-
len, bedarf es einer engen Kooperation zwischen den
fur Schule, Kultur, Finanzen und stadtische Gebaude
Verantwortlichen. Da sind Barrieren zu Uberwinden,
wenn Planungen und Budgets miteinander verknupft
werden mussen und nicht immer der Mehrwert fur
jeden sofort ersichtlich ist.
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Beispielhaft:

MaRnahmen im Uberblick

Das Profil der GesamtmaRnahmen in den Leipziger

Fordergebieten des Stadtumbau Ost ist charakterisiert

durch Schwerpunktsetzungen in den folgenden Hand-

lungsfeldern, die aus dem Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept abgeleitet sind:

- Anpassung von Gemeinbedarfseinrichtungen,

+ Wiedernutzung und Zwischennutzung freigelegter
Flachen und Bauliicken (Aktivierung von ,Chancen-
raumen®),

- GebdaudemaRnahmen,

- Aufwertung Wohnumfeld und 6ffentlicher Raum,

+ Stadtumbaumanagement und Integrierte Magistra-
lenentwicklung

+ sowie Unterstltzung von Akteurs- und Eigentiimer-
aktivitaten

+ Ruckbau von dauerhaft nicht mehr benétigte Wohn-
gebauden oder Wohngebaudeteilen sowie

- der stadtumbaubedingten Riickfiihrung stadtischer
Infrastruktur.

Eine Vielzahl der vorgesehenen MalRnahmen geht auf
Initiativen und Ideen aus dem Stadtteil zurtick.

Auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift ,Stadte-
bauliche Erneuerung” (VwV StBauE 2009) und der
jahrlichen Programmausschreibung kdnnen die Forder-
mittel aus Stadtumbau Ost fiir MaBnahmen unter-
schiedlicher Art verwendet werden. Fuir diese Publika-
tion wurden die in Leipzig realisierten MalRnahmen
folgenden Typen zugeordnet:

A OrdnungsmaBnahmen —z.B. fiir die Freilegung von
Grundstiicken der Gemeinde und Riickbau privater
baulicher Anlagen, fur die Herstellung, Anderung und
Riickbau von &ffentlichen ErschlieBungsstralien

B GebdaudemaBnahmen —z.B. fiir die Erneuerung von
Gebauden fiir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,

C SicherungsmafRnahmen —z.B. dringende und un-
erlassliche MalRnahmen an Gebauden von stadtebau-
licher Bedeutung (Baujahr vor 1949), um eine spatere
Instandsetzung und Modernisierung zu ermdglichen

D RiickbaumaBnahmen — Riickbau von Wohngebau-
den, z.B. den direkten Abbruch ebenso wie fiir eine ein-

fache Herrichtung des Grundstticks zur Wiedernutzung.
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SicherungsmaRnahme: z.B. Zschochersche StraRe 2d

Riickbau: Wohngebaude z.B. in GroRsiedlung Griinau
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StraBenerneuerung BrandvorwerkstraRRe
in drei Bauabschnitten

ERNEUERUNG MIT DER WIEDERVERWENDUNG WERTVOLLER BAUSTOFFE

Die Brandvorwerkstral3e liegt in der Leipziger Stidvorstadt und ist eine ruhige, als Tempo-30-Zone ge-

schwindigkeitsreduzierte Wohnstral3e im Dreieck der HauptverkehrsstraBen Wundt-/Dufour-/August-

Bebel- und Kurt-Eisner-StraBe. Sie kreuzt die Alfred-Kastner-Stral3e, die auf dem westlichen Teilstiick bis

zur FockestralBe gemeinsam im Rahmen der gesamten BaumaRnahme Brandvorwerkstral3e zwischen

Mahlmann- und Kurt-Eisner-StraBe erneuert wurde. Die Fahrbahn aus GroRBpflaster und ausgebesserten

Stellen aus Asphalt wies erhebliche Unebenheiten auf und stellte z.T. bereits eine Gefahr fiir Radfahrer

und FulRganger dar. Zudem war der Querschnitt mit fast 12 m tiberdimensioniert.

Die genannten Strallenbereiche wurden in drei Bauabschnitten grundhaft erneuert und neu gegliedert.

Der zentrale Fahrbahnbereich wurde auf 7,0 m begrenzt (inkl. Langsparken mit 2,5 m Breite). Zusatz-
lich wurden Stellflachen auf der gegeniiberliegenden
Fahrbahnseite eingerichtet und durch abgetrennte
Baumpflanzungen gegliedert. Auf beiden Seiten sind

Forderrahmen 995500 € die FuBwege erneuert und die vorhandenen, hochwer-
) ) tigen Granitkrustenplatten wiederverwendet worden.
Programmgebiet Siidost . i
Zusatzlich wurden Arbeiten zur Erneuerung des Versor-
Realisierung 2009-2013 gungsnetzes durchgefiihrt und die StraBenbeleuchtung
erneuert.
privat offentlich v
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Freiraumgestaltung Eutritzsch

Differenzierte Freiraumgestaltung
im ehemals dicht bebauten Blockinnenbereich

AUFENTHALTSQUALITAT UND WEGEVERBINDUNGEN IM QUARTIER VERBESSERN
Im Sanierungsgebiet Eutritzsch konnten durch AbbruchmaBnahmen freigelegte Grundstiicke als zusam-
menhangendes Areal fiir eine gemeinsame Freiraumgestaltung verbunden werden. Die Eigentiimer
stellten ihre privaten Flachen fiir die 6ffentliche Nutzung als Frei- und Erholungsflache in einem Quartier
ohne nennenswerte Freiflachen zur Verfligung. Fiir das 6.000 m? grol3e Areal zwischen Delitzscher
Stral3e, Wittenberger und Schiebestralle wurde ein tbergreifendes Freiraumkonzept erarbeitet.

Als Grundidee werden die fuRlaufigen Wegeverbindungen zur Durchquerung der Freiflache zum nérdlich
gelegenen Einkaufszentrum und den umgebenden Strallen aufgenommen und die Ein- bzw. Ausgange
besonders gestaltet und betont. Die Wege werden von trichterformigen ,,Fillhornern” begleitet, die sich
aus extensiven Wiesenflachen und Blitenstrauchern

zusammensetzen. Die groRzligigen Wiesenflachen

geben Raum fir Spiel und Aufenthalt. Raumlich wer-

den sie durch kompakte Gehélzflichen zu den an- Forderrahmen 268.400 €7
grenzenden Grundstiicken sowie durch dichte Baum- )
N Programmgebiet Nord
gruppen gegeniiber dem Stralenraum geschlossen.
Fir die Freiflachengestaltung wurden Fordermittel Realisierung 2007—20M
eingesetzt.
privat v offentlich

1 nur Gestaltung
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Boschungssanierung Karl-Heine-Kanal

Sanierung und Sicherung der Béschungen
am Karl-Heine-Kanal

OKOLOGISCHE UND TOURISTISCHE QUALITATEN VERBESSERN
Wo Industriebetriebe noch vor 25 Jahren Statten der Produktion gewesen sind, finden wir heute attrak-
tive Wohnlagen am Wasser mit Balkonen und hangenden Garten. Das ehemalige industrielle Herz des
Leipziger Westens ist ein attraktiver Wohnstandort geworden. In seiner Mitte verlauft der bereits Ende
des19.Jahrhunderts gegrabene und mehr als 2,5 km lange Karl-Heine-Kanal in Richtung des Lindenauer
Hafens. Der parallel geflihrte Radweg hatte als Verbindungsweg von Plagwitz in Richtung Griinau schon
eine unerwartet groe Impulswirkung. Der Kanal selbst besitzt neben seiner gewassertouristischen
Funktion auch als Biotop eine stadtokologische Bedeutung.
Die vielerorts steilen B6schungen unterliegen durch die Wellenbildung des gewachsenen Bootsverkehrs
einer erosiven Beanspruchung. Es kam zu Uferabbriichen und Unterhohlungen. Seit 2009 wurden in-
genieurbiologische SicherungsmalRnahmen an den
Boschungen (mit Rohrichtmatten und -walzen auf Kam-
merdeckwerk) verstarkt durchgefihrt, um die Wasser-
wechselzonen zu sichern und die 6kologische Wertig-
keit durch einen naturnahen Zustand am Gewasser zu
erhohen. Gleichzeitig wurden fir die Besucherinnen und
Realisierung 2009-2012 Besucher gezielt direkte Zugange zum Wasser angelegt,

um letztlich die Boschungsbereiche zu entlasten.

Férderrahmen 1.088.300 €

Programmgebiet West

privat offentlich v
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Freiflachen Zwischennutzung Merseburger StraRe 16—30

oben: geschiitzte Spielflichen im Quartier
unten: Merseburger StralRe im Vorher-Nachher-Vergleich

FREIRAUM FUR KINDER UND DIE NACHBARSCHAFT GEWINNEN
Der Stadtteil Plagwitz war Uber lange Zeit durch die Mischung von umfangreichen Industrieanlagen,
kleinen Betrieben, Werkstatten und Wohnen gepragt. Nach 1990 war die Perspektive fiir das Quartier
zwischen Zschocherscher und Karl-Heine-StralRe mit seiner dichten Bebauung und einfacheren griinder-
zeitlichen Bestanden vollig ungewiss. Leerstand, geringe Sanierungsaktivitaten und Bevolkerungsverlust
standen fiir eine unsichere Entwicklungsperspektive.
2003/2004 wurden die leerstehenden Gebaude auf den Grundstiicken Merseburger Strale 16, 18, 24—26
und 30 abgebrochen. Im benachbarten Kindergarten ,Treffpunkt Linde“ des Mutterzentrum e.V. Leipzig
in der Walter-Heinze-StraRBe entstand die Idee, die Flachen durch frisches Griin und Spielangebote neu zu
gestalten und sowonhl fiir die vom Miitterzentrum betreuten als auch fiir die Kinder im Stadtteil zu ge-
winnen. Mit den Eigentimern konnte eine Nutzungs-
vereinbarung getroffen werden. 2006 entstand eine
attraktiv und abwechslungsreich gestaltete Griinfla-
che mit Spielelementen, die durch den Mitterzent-
rum e.V. seitdem auch gepflegt und instandgehalten
wird.

Forderrahmen 93.200 €

Programmgebiet West

Realisierung 2006—2009

privat v Sonstige 4
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Gestaltung des Grof3en und Kleinen Stannebeinplatzes

unten: neu gestalteter Kleiner Stannebeinplatz
oben: aufgewerteter GroRer Stannebeinplatz

rechts: neues Sitzmobel mit Informationen zum Namensgeber

Gl engagicrer irgaor

ZWEI STADTPLATZE ALS AUFTAKT FUR SCHONEFELD AUFWERTEN
Der Stannebeinplatz bildet die siidliche Eingangssituation zum Stadtteil Schonefeld. Wahrend der Grol3e
Stannebeinplatz mit seiner Gestaltung einen positiven Eindruck vermittelt, wirkte der Kleine Stannebein-
platz ungegliedert und vergessen. Der gesamte Platz wurde durch die verkehrliche Funktion dominiert und
bot nur eine geringe Aufenthaltsqualitat.

Am GroRen Stannebeinplatz (1.520 m?) wurden die Wegedecke wiederhergestellt, die geneigten Wege
und Banknischen neu gepflastert, Sitzgelegenheiten installiert und die Randeinfassungen erneuert. Am
Kleinen Stannebeinplatz war eine grundlegende Umgestaltung notwendig, die der Eingangssituation
gerecht wird und dem Platz eine neue Identitat verleiht. Ein den Bestand der Kastanien nachzeichnender
Bogen nimmt die Besucher auf und fuhrt sie zu einer
Platzflache. Bequeme Banke laden zum Verweilen und
zum GenieBen der Pflanzenwelt im Wechsel der Jahres-
Forderrahmen 202.400€ zeiten ein. Die lange gebogene Bank aus robusten Be-
tonelementen im knalligen Orange eignet sich nicht nur

Programmgebiet Stidost
zum Sitzen, sondern vermittelt auch Informationen zum
Realisierung 2012-2013" Miiller Friedrich W. Stannebein —dem Namensgeber des
Platzes.
privat offentlich v

1 mit Entwicklungspflege: bis 2015

33



Gestaltung des Stockelplatzes

EIN RUHIGER PLATZ MIT LEIPZIGER LERCHEN AN DER GESCHAFTSSTRASSE
In Schonefeld ist der Weg zu attraktiven Freiraumen nicht weit. Mariannenpark, Parthenaue und Volks-
garten sind schnell zu erreichen. Innerhalb des Gebietes finden sich dagegen nur kleine stadtische
Schmuckplatze. Der um 1914 angelegte Platz wurde 1957 umgestaltet und ist heute denkmalgeschutzt.
Diese noch erkennbare, aber stark sanierungsbediirftige Gestaltung sollte unter Berlicksichtigung aktuel-
ler Anforderungen aufgenommen werden. Der Stockelplatz soll als ,griiner Mittler” zwischen der vor-
handenen Bebauung aus dem Umfeld und den angrenzenden StralRenraumen der Stockel-, Heink- und

GorkistraRe wirksam werden.

Die zentrale Platzflache erhielt neue Sitzbanke sowie eine Flachenbefestigung aus Polygonalplatten aus
Theumaer Fruchtschiefer. Das Material verleiht dem Platz bei einem geringen Pflegeaufwand eine hohe

Wertigkeit. Die historischen Baumstandorte entlang
der Stockelstral’e wurden neu besetzt. Der von Jan
Viecenz (Halle/Saale) gestaltete ,Wegweiser Leipziger
Lerchen“ mit 12 farbigen Einzelkorpern in der Platzmit-
te greift thematisch den landlichen Ursprung Schone-
felds auf. Eine Info-Tafel vermittelt Wissenswertes
Uber die Platzgeschichte, seinen Namensgeber und
die , Leipziger Lerchen®

1 mit Entwicklungspflege: bis 2015
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Férderrahmen

Programmgebiet

Realisierung

privat

201.600 €

Suidost

2011-2013'

offentlich v
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Weillenfelser Strafde 35/37: Riickbau Gebaude

WeiRenfelser StraRe im Vergleich 2008/2014

NEUE INVESTITIONEN IN EIGENTUM ERMOGLICHEN
Die in Privateigentum befindlichen Gebaude in der WeiRenfelser Stralle 35/37 wurden 2009/10 aufgrund
ihres ruindsen Zustandes mit einer Férderung aus dem Programmteil Aufwertung abgebrochen.

Es war das Ziel, die bauliche Wiedernutzung der freigelegten Flachen anzustofRen und eine Bebauung
mit Stadthausern zu ermoglichen. Das Selbstnutzer-Kompetenzzentrum war erfolgreich beratend tatig,
so dass ab 2012 hier neue Stadthauser errichtet werden konnten.

Forderrahmen 126.800 €
Programmgebiet West
Realisierung 2010

privat v offentlich
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UT Connewitz, Wolfgang-Heinze-StraRe 12a

links: Fassade Eingangsbereich
oben: Neuaufbau Saalboden

rechts: historischer Kinosaal

CHARME ERHALTEN UND SICHERE VERANSTALTUNGEN ERMOGLICHEN
Das UT Connewitz ist das alteste noch erhaltene Lichtspieltheater Leipzigs und eines der dltesten Deutsch-
lands. Die erste Filmvorfiihrung fand hier bereits 1912 statt. 2001 griindete sich der Verein UT Connewitz
e.V. mit dem Ziel, das historische Kinogebaude als Kulturstatte wieder zuganglich zu machen und die
Bausubstanz zu erhalten. Seitdem findet ein regelmaRiger Kulturbetrieb mit Konzerten, Kinovorfiihrun-
gen, Lesungen und Theater statt. Die Sanierung des Gebaudes und seiner Einrichtung findet schrittweise
mit hohem Eigenleistungsanteil und vielfach unter laufendem Betrieb statt.

Am denkmalgeschiitzten Gebaude wurde die Gebaudehlille gesichert und die denkmalpflegerisch wert-
volle Bausubstanz im Inneren geschutzt. Fir die Nutzung als Kulturstatte wurde die technische Gebau-
deausriistung modernisiert und Brand- und Schall-

schutzmaBnahmen umgesetzt. Tiranlagen wurden

dem historischen Vorbild entsprechend neu angefer-

tigt. Ein neuer Saalboden wurde eingebaut und damit Forderrahmen 91600 €
der beeindruckende Kinosaal mit seinem historischen ) )
i L i Programmgebiet Stidost
Biihnenraum langfristig wieder nutzbar gemacht.
Realisierung 2011—2012
privat v offentlich
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21. Schule/Clara-Wieck-Schule, StockelstraRe:
Dach-/Fassadensanierung, Schulhofgestaltung

i .-T:'F !

e |

DAS NEUE ZENTRUM IN DER NACHBARSCHAFT
Die zentral in Alt-Schonefeld in der StockelstralRe gelegene 21. Schule/Clara-Wieck-Schule kann nun
nach denkmalgerechter Sanierung wieder als im Wortsinne leuchtendes Zentrum des Viertels gelten.
1909—1911 traditionell an einer pragnanten Platzsituation errichtet, erhielt die Schule fir 310 Kinder 2012
als einen weiteren Erneuerungsschritt neue Fassaden zur StockelstraBe und am Nordlichen Giebel zur
Zittauer StraRe.

Alles ist neu: AuBenputz, Fenster mit Isolierverglasung, Kupferblechdach und AufRentiiren: In enger

Abstimmung mit dem Denkmalschutz wurde das stadtbildpragende Gebaude sorgfaltig fassadenseitig

erneuert. Ein neuer Blitzschutz, AuBenleuchten und gereinigte Natursteinelemente komplettieren die
geforderte MalRnahme an der 21. Schule, die fur Kinder
und ihre Familien nun wieder im Stadtteil ein wohnungs-
nahes Schulangebot sichert.

Forderrahmen 674100 €" Bis 2011 wurden bereits die AuRenanlagen gestaltet und

ein attraktiver Schulhof mit Spielgeraten neu angelegt.

Programmgebiet Stidost
Realisierung 2007—2014
privat offentlich v 1 120.800 €: Schulhof 2007—2011

553.300 €: Dach/Fassade 2012—2014
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Leipziger Baumwollspinnerei:
Gebaudemalinahme Halle 14

oben: Eingang Halle 14
rechts oben: Besucherzentrum im EG
rechts: Dachbegriinung

EIN NEUES ZENTRUM FUR DIE ZEITGENOSSISCHE KUNST

Die denkmalgeschiitzte Produktions-Halle 14 auf dem Gelande der ehemaligen Leipziger Baumwollspin-
nerei in Neu-Lindenau wird vom gemeinnutzigen HALLE 14 e.V. als Zentrum fiir zeitgenossische Kunst
betrieben. Seit 2007 werden eigene Projekte wie internationale Gruppenausstellungen, ein Kunstver-
mittlungsprogramm fiir Kinder und Jugendliche (,kreative Spinner“) sowie eine Kunstbibliothek mit
40.000 Banden im eigenen Besucherzentrum betrieben. Zusatzlich soll ein Stipendiatenprogramm fiir
internationale Kiinstler sowie weitere Ausstellungsflachen fiir Kooperationen aufgebaut und Flachen

fur Werkstatten und Lager eingerichtet werden.

Es wurden umfangreiche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen fiir eine Nutzbarmachung
und den Erhalt der Bausubstanz durchgefiihrt. BrandschutzmaBnahmen und der Neubau eines dritten

inneren Treppenhauses in einem ehemaligen Auf-
zugsschacht ermoglichen die Nutzung als kiinstle-
risches Zentrum auf 20.000 m? Geschossflache mit
Geschaftsraumen, Ausstellungsflachen, Bibliothek
und Archiv, Werkstatten, Kunstlager und Ateliers.

Bei dieser Malinahme hat die Stadt Leipzig ihren An-
teil von 1/3 an der Finanzierung auf eine Hohe von Realisierung
10 % der zuwendungsfahigen Kosten begrenzt. Der

Férderrahmen

Programmgebiet

dann verbleibende Restbetrag wurde als Eigenmitte- privat v

lersatz vom MaflRnahmetrager iibernommen.
38

1.437.665 €

West

2008-2012

offentlich
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Erich-Zeigner-Schule:
Sanierung Gebaudehiille, Teilabbruch und Neugestaltung Schulhof

GUTE SCHULEN FUR EINEN GUTEN START IM STADTTEIL

Das denkmalgeschutzte Schulensemble im Zentrum von Plagwitz gegenliber der Heilandskirche wurde

umfassend von 2007 bis 2011 saniert und wird als Erich-Zeigner-Grundschule mit einem Ganztagsange-

bot vierzligig gefiihrt. Das Gebaude umschlie3t von drei Seiten den aufwandig neu gestalteten Innenhof,

der auch den Zugang zur eigenen Sporthalle sichert. Der Schulhof wurde bereits vor der Sanierung des

Gebaudes durch den Abriss eines nicht erhaltungswiirdigen Gebaudeteils erweitert und als Mittelpunkt

des schulischen Lebens neu gestaltet. Der Zustand der Freiflachen und des ruinésen Gebadudeteils an

der AmalienstrafRe drohten einen sicheren Schulbetrieb unmoglich zu machen. Die Neugestaltung des

Schulhofes wurde in enger Abstimmung mit der Schulleitung sowie mit der Beteiligung der Schilerinnen

und Schiiler im Projektunterricht geplant. Spielgerdte wurden nach den Entwiirfen der Kinder (,,Kase-
kiste“, Hangelstrecke) ausgefiihrt und in das Gesamtkon-
zept rund um das zentral gelegene ,,Erlebnisband” ein-
geordnet. Nach der Realisierung der Brandschutzmal3-

Forderrahmen 143.800/2145.700 €' nahmen wurde die Geb3udehiille vollstindig erneuert:

Trockenlegung, Fassadensanierung, Erneuerung der

Programmgebiet West - i
Fenster und eine Dachinstandsetzung.

Realisierung 2006/2007—20M

privat offentlich v

1 2006: Abbruch / 2007—2011: Sanierung
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Evangelisches Schulzentrum Leipzig:

Fassadensanierung

oben: Fassade Schulhof

rechts: Zugangsbereich mit neuem Miillplatz

HISTORISCHE QUALITATEN UND MODERNE BILDUNG VERBINDEN
Die reprasentative dreifliigelige Schulanlage wurde 1876/1877 als hohere Mddchenschule im spatklassi-
zistischen Stil gegentiber der neogotischen Peterskirche an der SchletterstraBe in der Petersvorstadt
errichtet. Mit dem Schuljahr1992/1993 Gibernahm das Evangelische Schulzentrum die ehemalige Goethe-
schule und umfasst heute (in Tragerschaft der evangelischen Kirche) eine zweizligige Grundschule, eine
ein- bzw. zweizligige Mittelschule sowie ein in der Orientierungsstufe sechsziigiges Gymnasium mit
insgesamt lber 1.000 Schulerinnen und Schilern. 2001 wurde ein Anbau eréffnet. Im Altbaubereich war
es aufgrund erheblicher Bauschaden und groRflachig abgeldsten Fassadenputzes erforderlich, umfassen-
de denkmalgerechte Restaurierungs- sowie Instandsetzungsmalf3nahmen durchzufiihren.

Die Fassaden der Nord- und Stidseite sowie Teile der
Ostseite wurden mitsamt der Fensteranlagen 2008/
2009 saniert. Zudem wurde ein zur historischen Bau-
substanz passender Miillplatz mit einer entsprechen-
den Einhausung aus Stahl und Holz neu eingerichtet.
Bei dieser MaBnahme hat die Stadt Leipzig ihren An-
teil von 1/3 an der Finanzierung auf eine Hohe von
10 % der zuwendungsfahigen Kosten begrenzt. Der
dann verbleibende Restbetrag wurde als Eigenmittel-
ersatz vom MalRnahmetrager ibernommen.
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Férderrahmen

Programmgebiet

Realisierung

privat

1.932.789 €

Stidost

2006—-2010

sonstige v
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Kindertagesstatte EisenbahnstralBe 52:
Umbau und Sanierung

EINEN ANREGENDEN RAHMEN FUR KINDER SCHAFFEN
Durch die Umgestaltung und Erweiterung des Stadtteilparks Rabet riickte die Kita mitten ins Griine und
erhielt mit der benachbarten Grundschule einen direkten Parkzugang. Die zwei- und dreigeschossige
skombinierte Vorschuleinrichtung” von 1988/1989 mit der neuen Adresse EisenbahnstraRRe 52 war drin-
gend sanierungsbedurftig und musste zudem auch funktional den geanderten padagogischen Anforde-
rungen des Kitabetriebs mit groen Integrationsaufgaben angepasst werden. In einem ersten Bauab-
schnitt konnten mithilfe von EFRE-Mitteln wichtige Aufgaben im Inneren und an der Fassade von Gebau-
deteilen angegangen werden. Nun war es erforderlich, die Modernisierung und Instandsetzung sowie
die energetische und brandschutztechnische Optimierung der Kita abzuschlieBen. Im Rahmen des 2. Bau-
abschnitts wurden ab 2008 die weiteren Fassaden- und Sockelbereiche (mit Fenstern) am Gesamtgebau-
de saniert und farblich ansprechend gestaltet. Das Dach
und die Innenraume wurden erneuert sowie die Treppen-
und Vordachanlagen der beiden Haupteingange ausge-
baut. Besonders beliebt sind die neue Kinderkiiche, die
neuen Spielpodeste, die neu gestalteten Balkone und auf-
rollbaren Sonnensegel. Im Rahmen eines Modellvorha-
Realisierung 20092010 bens der Stadt Leipzig wurde die Kita seit 2009 zu einem
Kinder- und Familienzentrum erfolgreich aufgewertet.

Forderrahmen 1.587.200 €

Programmgebiet Siidost

privat offentlich v
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Kindertagesstatte KonradstraRBe 70/72:
Umbau und Sanierung

MIT FARBE UND LICHT KINDGERECHT GESTALTEN
An der Konradstral3e 70/72 entstand 1989 im Rahmen der Umgestaltung von Volkmarsdorf die zwei- und
dreigeschossige ,kombinierte Vorschuleinrichtung“ gegentiber der 16. Oberschule. Die Kita ,,Regenbogen-
land“ musste dringend saniert sowie brandschutztechnisch und energetisch an aktuelle Anforderungen
(neue Fenster, Dammung) angepasst werden. Daneben war es zudem notwendig, das Gebaude fiir die
erweiterten Bildungs- und Betreuungsaufgaben herzurichten, die die Einrichtung in einem benachteilig-
ten Stadtteil Ubernimmt. Im Rahmen eines Modellvorhabens der Stadt Leipzig wurde die Kita zu einem
erfolgreichen Kinder- und Familienzentrum fiir max. 260 Kinder aufgewertet und baulich dazu im Sockel-
geschoss neu ausgestattet. Dazu wurden z.B. die sanitar- und haustechnischen Anlagen erneuert, eine
Kiiche eingerichtet, Spielpodeste eingebaut, die gesamte Anlage nach einem Farb-, Licht- und Materi-
alkonzept neu und barrierefrei gestaltet und eine
zweite Rampenanlage sowie eine AuBentreppe (als
zweiter Fluchtweg) angebaut.

Die AuBenanlagen wurden kindgerecht neu gestaltet Forderrahmen 2-407.000 €
und mit Spielgeraten und Sonnensegeln ausgestattet. ) )
i . . Programmgebiet Stidost
Ein behindertengerechter Stellplatz wurde zudem im
StralBenraum eingerichtet. Realisierung A,
privat offentlich v
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Wilhelm-Ostwald-Gymnasium, Willi-Bredel-StraRe 13/15:
Komplettsanierung im Passivhaus-Standard

links: neuer Schulhof
oben: Eingangsbereich

unten: modernisierter Unterrichtsraum

BESTE BEDINGUNGEN FUR MINT-PROFIS

Zu Beginn der ModernisierungsmaRnahmen sollen sich die Gebdude (Typ AG Ratio 74) des heutigen drei-
zugigen Wilhelm-Ostwald-Gymnasiums im originalen Zustand von 1972 befunden haben, als die Schul-
gebaude im Zentrum des Neubaubereichs von L6RBnig am Silbersee eingeweiht wurden. Das Gymnasium
wurde 1985 (als EOS) gegriindet und umfasst seitdem die Gebaude zweier ehemals getrennter Schulen
sowie eine Sporthalle. Aufgrund des baulichen Zustandes war eine umfangreiche Sanierung erforderlich.
Zusatzlich wurde ein einladender Eingangs- und Verbindungsbau zwischen den zwei Schulgebauden neu
geschaffen, in dem zusatzlich auch eine Aula sowie eine Ausgabekiiche eingerichtet wurden. Die Auf3en-
anlagen wurden vollstandig neu gestaltet und bieten nun lber 500 Schiilern eine hohe Aufenthaltsqua-
litat. Die beiden Bestandsschulgebdude wurden komplett entkernt und (als Pilotprojekt der Stadt Leipzig)
im Passivhausstandard saniert. Zusatzlich wurden die
notwendigen Brandschutzanlagen eingebaut und Barrie-
refreiheit hergestellt (Aufzlge, Tir6ffnungen, WCs). Mit

Forderrahmen 10.603.600 € der Sanierung konnte auch eine funktionale Neuordnung
) ) der Schule organisiert werden, die nun auch Ganztagsan-
Programmgebiet Stidost .
gebote umfasst. Entsprechend des vertieft mathema-
Realisiening 008—2012 tisch-naturwissenschaftlichen Profils (MINT-EC) wurden
in einem Gebaudeteil die nun hervorragend ausgestatte-
privat offentlich v ten Fachunterrichtsraume konzentriert.
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Peterskirche: Sanierungsmaf3nahmen
10. Bauabschnitt

P J : : i :
Lo e e
o BT -":—-i—#‘ \ -,\L

links: Eingangsportal Westseite

oben/rechts: Fassade Chorraum/Kapellenkranz

VON FIALEN, KREUZBLUMEN UND HOLLENHUNDEN
Nach dem Vorbild der franzdsischen Kathedralgotik entstand 1882—1885 auf dem Schletterplatz der Neu-
bau der Peterskirche'. Sie wird als bedeutendster und friihester sakraler GroBbau des Historismus in
Leipzig eingeschatzt. Seit 1990 wurde das Gebaude kontinuierlich instandgesetzt und restauriert.
Im Rahmen des 10. Bauabschnittes konnten 2012/2013 umfangreiche BaumaRnahmen umgesetzt wer-
den, so z.B. die Restaurierung und Sanierung der noch nicht bearbeiteten Fassadenabschnitte des Chor-
raums, des Kapellenkranzes und der Taufkapelle sowie notwendige Blitzschutzarbeiten. Das Dachtrag-
werk wurde gegen Korrosion geschiitzt und einzelne Dachflachen auf der Nordseite des Chorraumdaches
sowie Bleiverwahrungen, kupferne Kreuzblumen und Hollenhunde ersetzt. Wahrend der BaumaRnah-
men wurden groRere Schaden als erwartet festgestellt, so dass deutliche Mehrkosten von den Beteiligten
getragen werden mussten.
Bei dieser MaRnahme hat die Stadt Leipzig ihren An-
teil von 1/3 an der Finanzierung auf eine Hohe von

10 % der zuwendungsfihigen Kosten begrenzt. Der Forderrahmen 2.014.000€
dann verbleibende Restbetrag wurde als Eigenmittel- ) )
. " Programmgebiet Stidost
ersatz vom MalRnahmetrager ibernommen.
Realisierung 2012—-2014
1 Riedel, Horst (2005): Stadtlexikon Leipzig von A bis Z,
hrsg. von Pro Leipzig, S. 461 privat sonstige v
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Stadtbibliothek Wilhelm-Leuschner-Platz 10/11:
Umbau und Sanierung

il
‘l’*""ﬁﬁ‘ﬁi:
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Ausleihe

links: Verbuchungsbereich
oben: AuBenansicht mit instandgesetzter Fassade
rechts: Eingangsbereich

MODERNE BIBLIOTHEK FUR DIE WISSENSGESELLSCHAFT
Die bereits auf das Jahr 1677 zurlickzufiihrende Leipziger Stadtbibliothek ist nach dem Zoo die am meisten
frequentierte Kultureinrichtung der Stadt Leipzig. Seit 1991 befindet sich die Stadtbibliothek als Zentrale
der Leipziger Stadtischen Bibliotheken am Wilhelm-Leuschner-Platz im ehemaligen Gebaude des Alten
Grassimuseums von 1892/1895. Die Stadtbibliothek ist das Bestands-, Informations- und Kommunikations-
zentrum mit aktuell ca. 430.000 Medieneinheiten.

2012 konnte die Stadtbibliothek nach einer Sanierung von Dach und Fassade, der Instandsetzung der
Treppenhauser sowie der brandschutz- und sicherheitstechnischen Ertiichtigung des Gebaudes wie-
der an den ehemaligen Konigsplatz gegentiber des Neuen Rathauses ziehen. Zudem konnte durch die
Sanierung bisher nicht nutzbarer Bereiche und der
funktionalen Neuorganisation im Sinne eines modernen
Bibliotheksbetriebes die stadtweite Funktion dieser Ge-
Forderrahmen 8.619300¢€ meinbedarfseinrichtung erhalten und gestarkt werden.
Ein neuer Eingangsbereich ermoglicht die barrierefreie
ErschlieBung tiber den Haupteingang. Uber die histo-
rische Treppe oder die neue Aufzugsanlage erreichen
die Besucherinnen und Besucher den zentralen Verbu-
privat offentlich v chungsbereich, der sich bis zum Rundbau als neuem
»Hauptverteiler” der Bibliothek erstreckt.

Programmgebiet Stidost

Realisierung 2009-2012
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Zschochersche StraflSe 26/28, WeiRenfelser StraRe 24:
Modernisierung/Instandsetzung

GESCHAFTSSTRASSE FUR DAS QUARTIER WEITERENTWICKELN
Das Gebdaudeensemble Zschochersche StraRe 26/28 im Stadtteil Plagwitz liegt im zentralen Teil der wie-
der sehr belebten GeschaftsstralBe mit einer vielfaltigen, liberwiegend kleinteiligen Einzelhandelsstruktur.
Die lange Zeit leerstehenden und hochgefahrdeten Gebaude konnten gesichert und fiir eine hochwertige
Nutzung wiedergewonnen werden. So konnte im historischen Café Gotz wieder ein Kaffeehaus entstehen
sowie im ersten Obergeschoss ein Kindermuseum eingerichtet werden und damit auf der Geschafts-
stralle neue und interessante Angebote erganzt werden.
Dazu wurden die Hauser zusammen mit dem an der StralRenecke gelegenen Gebdaude WeiRenfelser
Stral3e 24 vollstandig instandgesetzt und modernisiert.

Forderrahmen 858.600 €
Programmgebiet West
Realisierung 2006—2010

privat v offentlich
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Kindertagesstatte An der Lehde 12/14:
Sanierungsmafinahmen

Fassade Gartenseite (rechts, links unten)

und Innenhof (unten)

INDIVIDUELLE FORDERUNG ERMOGLICHEN

In unmittelbarer Nahe zu Sportanlagen, Kleingarten und Auwald wurde in einer attraktiven Randlage von
Leutzsch 1978 das Kita-Gebaude An der Lehde 12/14 in GroRtafelbauweise errichtet und zweigeteilt als
Integrationseinrichtung sowie als kombinierte Tageseinrichtung gefiihrt. AuBer der gemeinsamen (Aus-
gabe-)Kiiche sind im eingeschossigen Gebadudeteil zur StraRBenseite Eingdnge, zwei Gruppenrdume sowie
zwei Bereiche fur Leitung und Personal angeordnet. Nach der Sanierung wurden beide Einrichtungen
integrativ aufgebaut und betreuen heute tiber 230 Kinder, davon 21 Integrationskinder (ohne korperliche
Einschrankungen).
Neben der erforderlichen Komplettsanierung und verschiedenen Grundrissanpassungen zur funktiona-
len Optimierung (z.B. fiir die individuelle Betreuung der Kinder und die Schaffung von zwei Mehrzweck-
raumen) wurde das Gebdude im Erdgeschoss auf der
Gartenseite um drei kleine Anbauten erganzt, die innen
den Einbau von Garderoben und einen direkten Zugang
Forderrahmen 2.493.800 € zum AuRenbereich erméglichen. Zudem wurden die Ein-
gangsbereiche neu gestaltet und mit einer neuen Trep-
penanlage versehen. Der Eingangsbereich fiir das Haus 12
ermoglicht den barrierefreien Zugang (Rampe, Tlrbreiten
mind. 9o cm, Bewegungsflachen) fiir ausgewahlte Berei-
privat offentlich v che wie die Mehrzweckraume und Verwaltungszimmer.
Zudem wurden die Flachen der Innenhofe neugestaltet.

Programmgebiet West

Realisierung 2012—-2014
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Joachim-Ringelnatz-Schule/Grundschule, Griinauer Allee 35:
Erweiterungsbau

oben: Erweiterungsbau
rechts oben: Schulhof mit Pausenhalle
rechts unten: Eingangsbereich

ZWEI AMEISEN AUF DEM WEG NACH AUSTRALIEN
Es sind sogar zwei Ameisenhaufen als Teil der Komplettsanierung der zweiziigigen Ringelnatz-Schule zum
Spielen in den AuRRenanlagen gebaut worden. Somit zieren sie in Bezug zum bekannten Mehrzeiler des
Namensgebers auch die Fassade des neu errichteten Erweiterungsbaus, der sich in selbstbewussten Gelb-
orange den Passanten im Griinauer WK 1 zeigt. Entsprechend des neuen padagogischen Schulkonzepts
mit Ganztagsangeboten wurde eine Erweiterung der 1976/1977 errichteten Grundschule notwendig.

Es wurde zwischen Turnhalle und Hauptgebaude der 5 m hohe Baukdrper eingefuigt, der einen Mehr-
zweckraum mit 216 m? flir max. 199 Personen umfasst. Er dient als Informations- und Begegnungsstatte
fiir die Schiilerinnen und Schiiler sowie fiir eine Vielzahl auBerunterrichtlicher Aktivitaten.

Die drei Gebaude werden uber eine eingeschossige
Pausenhalle miteinander verbunden, die — zur Griin-
auer Allee gedffnet —auch als Eingang und als Aus-
gang zum Pausenhof dient. Die raumhohe Verglasung
schafft eine groRziigige Atmosphare und auch bei
»Regenpausen® fiir die Schulkinder eine angenehme
AUfenthaltsqua“tét' Realisierung 2008/2009

Forderrahmen 544.100 €

Programmgebiet West

privat offentlich 4
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68. Schule (Oberschule) Breitenfelder StralBe 19:
Neubau Zweifach-Sporthalle

links: Neubau Sporthalle

rechts oben: Halle Innenansicht

rechts Mitte: AuBenanlagen fiir Sport und Spiel
denkmalgeschiitztes Schulgebaude

— & =

RAUM FUR BEWEGUNG FUR SCHULE UND VEREINE
Im 1891 eingeweihten Schulgebaude an der Breitenfelder StralRe in Gohlis wurden die ehemalige Hilde-
und-Hans-Coppi-Schule und die Diderotschule zur dreiziigigen 68. Schule (Oberschule) mit tiber 400
Schiilerinnen und Schiilern zusammengefiihrt. Eine umfassende Sanierung des denkmalgeschutzten
Gebadudes wurde zum Schuljahr 2013/2014 abgeschlossen. Die ebenfalls denkmalgeschiitzten ehemaligen
Turnhallen waren fiir ihren urspriinglichen Zweck nicht mehr geeignet und beherbergen jetzt die Biblio-
thek, den Mehrzweckraum sowie eine moderne Mensa.

Auf dem nordlichen, zur Cothner StraRBe gelegenen Grundstiicksteil wurde eine neue Zweifelder-Sport-
halle errichtet und der AulRenbereich neu gestaltet sowie mit Sport- und Spielgeraten ausgestattet.
Da die Sporthalle auch fiir den Vereinssport genutzt wird,
wurden Stellplatze sowie eine ErschlieBung von der
Cothner Stral3e erganzt. Der zweiteilige Baukorper um-
Forderrahmen 2.085.000€ fasst die mit einem umlaufenden Lichtband tiber einem
Klinkersockel gegliederte Halle und einen zum Schul-

Programmgebiet Nord
gebdude orientierten eingeschossigen Anbau, der die
Realisierung 20122014 Nebenraume und den Eingangsbereich sowie auf dem
Dach eine Solarkollektorenanlage aufnimmt.
privat offentlich v
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Werk Il:
Sanierung Halle D, Gestaltung Zufahrten und Hof

links: zentraler Hofbereich

oben: Veranstaltungshalle Halle D

unten: Riickansicht Fassade/Freiflachen

MEHR RAUM FUR KULTUR
Als Veranstaltungsort und soziokulturelles Zentrum ist das direkt am Connewitzer Kreuz gelegene Werk I|
nicht mehr aus der Leipziger Kulturszene wegzudenken. Die 1888 errichtete Halle A ist der heutige Mit-
telpunkt auf dem Geldnde der bereits 1848 entstandenen Gasmesserfabrik Ed. Siry. Seit 1952 gehorte das
Gelande zum VEB Werkstoffprifmaschinen Leipzig und erhielt damals die Bezeichnung ,WERK 11“. 1992
begann nach der Stilllegung des Gelandes die kulturelle Nutzung, die heute vom ,WERK 2 — Kulturfabrik
Leipzig e.V.“ organisiert wird. 1996 erwarb die Stadt Leipzig das Geldnde, das heute vielfaltige Werkstatten,
Buiros, Gruppen und Vereine sowie Kiinstlerateliers beherbergt und mit der Halle A und seit 2012 wieder
mit der Halle D ein umfangreiches Veranstaltungsangebot umfasst.

Seit 2008 wurde in drei Bauabschnitten die Halle D
als Veranstaltungshalle vollstandig saniert und fiir
den Betrieb 2010 wieder gedffnet. Dazu wurden u.a.

Dach und Fassade erneuert und wirme- und schallge- Forderrahmen 1350200 €
dammt, Brandschutz- und technische Anlagen sowie ) )

i . i i Programmgebiet Stidost
eine behindertengerechte Nutzbarkeit des Gebaudes
hergestellt. Zusatzlich wurden Zufahrten und Freifla- Realisierung A R,
chen neugestaltet und fiir Rettungsfahrzeuge opti-
miert. Der zentrale Hof erhielt eine neue Pflasterung, privat 6ffentlich v

»die niemanden mehr stolpern lasst*

50



10 Jahre Programm Stadtumbau Ost | Bilanz und kiinftige Herausforderungen

Wohn- und Geschaftshaus Gohliser Stral3e 32:

'
1]

i

¥

=]

= =F]

oben: gesichertes Gebaude
rechts: Zustand 2007
unten: Detail gesicherte Fassade

NotsicherungsmaBnahmen

STADTEBAULICHES ERBE FUR DIE ZUKUNFT SICHERN
Die der historischen StraBenfiihrung folgende stadtebauliche Struktur des Dorfes Gohlis ist in diesem
Teil der Gohliser StraRBe noch besonders gut ablesbar. Das Eckgebaude der Gohliser StraRBe 32, entstand
um 1880 und markiert hier nach der Querung der nérdlichen Rietzschke an der Kreuzung zum Poetenweg
und zur Fritz-Seger-StraBe liber lange Zeit den stidlichen Auftakt der alten Ortslage. Es befindet sich in
unmittelbarer Blickachse zur Friedenskirche als stadtebaulicher Dominante und bildet einen unverzicht-
baren Bestandteil der griinderzeitlichen Baustruktur.

Aufgrund der akuten Gefahrdung des denkmalgeschiitzten Gebaudes wegen des schlechten Zustandes
(Echter Hausschwamm, statische Mangel und Durchfeuchtung etc.) wurden umfangreiche Notsiche-

Forderrahmen 137.000 €

Programmgebiet Nord

Realisierung 2008-2010

privat v offentlich

rungsmafnahmen am Dach, an der Fassade sowie an
wichtigen Holzbauteilen der Gebaudekonstruktion
durchgefiihrt.
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Zschochersche StrafRe 2d

Kreuzungsbereich Litzner/Zschochersche Strae

DIE SCHONHEIT UND GESCHLOSSENHEIT DES ENSEMBLES SICHERN
Das leerstehende Gebaude ist Teil der besonders bedeutenden stadtebaulichen Situation am Ubergang
des innerstadtischen Griins in Hohe Palmengarten in die griinderzeitliche Baustruktur Lindenaus und
dominierte den vielbefahrenen Kreuzungsbereich von Liitzner und Zschocherscher StraBe durch seinen
baufalligen Zustand.

Zur Sicherung des Gebaudes wurden 2009—2010 das Dach neu eingedeckt, die Dachentwasserung er-
neuert und die Dachkonstruktion durch Austausch von geschadigten Bauteilen stabilisiert. 2014 konnte
mit der vollstandigen Sanierung des Objektes begonnen werden und damit die Vollstandigkeit des
attraktiven Ensembles gesichert werden.

Férderrahmen 75.000 €
Programmgebiet West
Realisierung 2009-2010

privat v offentlich
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Liitzner Strale 23

\
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ATTRAKTIVE RAUME FUR DIE ZUKUNFT SICHERN
Das leerstehende Gebaude liegt im Stadtteil Lindenau an der als Verbindung nach Leipzig-Griinau hoch
belasteten HauptverkehrsstraRe Liitzner Straf3e.
2007—2008 wurden zur Sicherung des mit zwei auffallig betonten Erkern und mit einer charakteristi-
schen Giebelgestaltung ausgestatteten Gebaudes auf der Stidseite der Litzner StraRe das Dach repariert,
die Dachentwasserung erneuert und die Dachkonstruktion mit HolzschutzmaBnahmen gesichert.

Zur Vermeidung von weiteren Schaden im Gebaudeinneren wurden die Fenster verschlossen und die
HolzaufRentiiren gesichert. Zusatzlich wurden vom Echten Hausschwamm befallene Decken abgebrochen
und Holzbalken erneuert. An den AuBenwanden wurden ebenfalls befallene Teilbereiche behandelt.

Forderrahmen 77.900 €
Programmgebiet West
Realisierung 2007-2008

privat v offentlich
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Ruckbau Wohngebaude

oben: Ecke Zweinaundorfer/MartinstraRe:
Rlickbau und Neugestaltung Freiflache

unten: Georg-Schumann-StralRe: Riickbau
Gebaudezeile und Neugestaltung Larm-
schutzwall

=N

FORDERGEBIET LEIPZIG: VERBESSERUNG DES WOHNUMFELDES
Zu Programmbeginn 2002 war die Situation auf dem Wohnungsmarkt durch einen anhaltenden Bevol-
kerungsriickgang bei gleichzeitigem Wachstum des Wohnungsbestandes gekennzeichnet. Gemeinsam
mit den Wohnungsunternehmen wurde von der Stadtverwaltung eine Ubereinkunft zur Reduzierung der
nicht mehr benétigten Wohnsubstanz getroffen. Mit dem Abbruch von Wohngebauden sollte die Verbes-
serung des Wohnumfeldes und eine Erhhung der Lebensqualitat im Quartier verbunden werden.
Bis 2013 wurden in Leipzig insgesamt 12.830 Wohnungen bei einem Fordervolumen aus dem Programm
von iiber 46,7 Mio. € abgebrochen (vgl. Beispiele oben). Die RiickbaumaRnahmen erfolgten mit 74 % zum
GroRteil im Plattenbau. Dabei wurde der Giberwiegende Teil der erfolgten RiickbaumaBnahmen von der
stadtischen Wohnungsgesellschaft getragen.
2011 erfolgte die letztmalige Antragstellung innerhalb der groRen Gebietskulisse. Mit dem Fortsetzungs-
antrag 2012 wurde das Riickbaugebiet stark verkleinert und die Umsetzung auf die GroRwohnsiedlung
Grunau konzentriert. Die Stadtteilstrategie wird derzeit aktualisiert.
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Zschampertaue:
Zwischennutzung Mietergarten und Neubebauung

unten links und oben:
wohnungsnahe Mietergarten

B unten rechts: Spatenstich Neubauprojekt
JKulkwitzer Terrassen"

NACH DER ZWISCHENNUTZUNG NEUE QUALITATEN SCHAFFEN
Geforderter Riickbau hat im Griinauer Wohnkomplex (WK) 8 den Freiraum fiir eine langjahrige Zwi-
schennutzung und die Grundlage fiir zukunftsorientierte Investitionen in die Qualitat des Wohnstand-
ortes Griinau neu geschaffen. 2004 entschloss sich die WG , Lipsia“ eG, zwei Gebaude mit 72 WE an der
Zschampertaue 62—68 zurlickzubauen.
Mieterinnen und Mieter aus der Nachbarschaft waren ab 2005 eingeladen, auf der gewonnen Flache fiir
eine Zwischenzeit wohnungsnah einen eigenen Garten zu bestellen und dabei noch das eigene Wohn-
umfeld schoner gestalten zu konnen.
Fast 10 Jahre spater sieht die Wohnungsgenossenschaft wieder eine groBere Zukunft fiir den Standort
vis-a-vis des Naherholungs- und Freizeitschwerpunktes Kulkwitzer See. Als , Kulkwitzer Terrassen® wird —
unter Einbindung eines weiteren, von der Eigentiimerin vollstandig finanzierten Riickbaugrundstiicks (72

WE der Zschampertaue 54-60) — eine attraktive Wohnanlage neu entwickelt, die vor allem junge Familien
wieder nach Griinau locken soll.
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Neue Leipziger StraBe 2—32:
Urbaner Wald ,,Schénauer Holz“

Luftbild: Blick auf WK 7 und 8, Miltitz und den Kulkwitzer See, Riickbauflache fir das ,Schonauer Holz"

RUCKBAU SCHAFFT RAUM FUR NEUE QUALITAT:

EIN URBANER WALD FUR WOHNUNGSNAHES NATURERLEBNIS
Die Stadt Leipzig sieht in der Entwicklung von Freirdumen ein wesentliches Instrument zur Stabilisierung
sowie gestalterischen, stadtklimatischen und 6kologischen Aufwertung von benachteiligten Stadtquar-
tieren. Im Rahmen eines langjahrigen, wissenschaftlich begleiteten Verfahrens erprobt sie im Stadtum-
bau mit Blick auf den Klimawandel und die Sicherung der Biodiversitat die Schaffung ,,Urbaner Walder
als Alternative zu herkdmmlichen Griin- und Brachflachen. Dabei werden wirtschaftliche, soziale, natur-
schutzfachliche und stadtokologische Aspekte einbezogen. Schon jetzt ist es erkennbar, dass der ,Ur-
bane Wald“ sowohl viele Vorteile von Griinanlagen und Brachen auf sich vereint als auch wirtschaftlich
hergestellt und betrieben werden kann. Seine gestalterischen und strukturpragenden Qualitaten konnen
entscheidend zur Aufwertung und Verbesserung der Lebensqualitat in den Quartieren beitragen.

In Griinau entstand seit 1976 am westlichen Stadtrand die grof3te Neubausiedlung Leipzigs. Trotz vieler
Qualitaten und AufwertungsmaBnahmen sank seit 1990 die Einwohnerzahl von 85.000 auf aktuell ca.
40.000. Im Rahmen des Stadtumbaus wurde seit 2002 neben umfassenden Malinahmen der Stadter-
neuerung und der Bestandssanierung ein Riickbauvolumen von fast 7.000 WE bewaltigt. Durch den Riick-
bau von allein fast 700 WE in dem — aufgrund seines massiven Bauvolumens aus vier 11-Geschossern als
4Eiger-Nordwand“ bezeichneten — Ensemble an der Neuen Leipziger StraRe wurden zwischen 2005 und
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oben links: Dr. Barbara Hendricks (li.), Bundesministerin
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
pflanzt im ,Schénauer Holz“ gemeinsam mit den
Kindern des Integrationskindergartens Spatzennest
am 15. August 2014 eine Traubeneiche.

2007 in dem ehemals dichten Quartier 5,1 ha Freiflache neu verfligbar. Der Riickbau wurde mit Mitteln
aus dem Programm Stadtumbau Ost umgesetzt.

Die Stadt Leipzig hat diese Riickbauflache erworben und einen ,Urbanen Wald“ fir naturnahe Erholung
angelegt. Die Gestaltung des ,Schonauer Holzes“ soll zur Aufwertung der angrenzenden Wohnbereiche
beitragen. Es wurden die bestehenden Wegeverbindungen erhalten und Spiel- und Aufenthaltsbereiche
wie der Freizeitbereich mit Streetballanlage (Sponsoring eines ansassigen Unternehmens), Tischtennis-
platte und BMX-Flache integriert — eingebettet in den ,Urbanen Wald“. Das Wegenetz dient auch der Ver-
bindung der Siedlung mit den Naturraumen Zschampertaue und Kulkwitzer See.

Die Umsetzung des im Juli 2013 der Offentlichkeit tibergebenen Vorhabens wurde zudem durch das

Bundesamt fiir Naturschutz und die Stiftung Wald fiir Sachsen unterstiitzt sowie aus dem Bund-Lander-
Programm ,Soziale Stadt” gefordert.
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Kolonnadengarten Alte SalzstralRe

VON DER RUCKBAUBRACHE ZUM GARTEN FUR DIE NACHBARSCHAFT
In der Alten SalzstraBe 127—129 in Grlinau wurden 2005 mit Mitteln aus dem Programm Stadtumbau Ost
Wohngebaude mit 52 WE abgerissen. Heute saumen an dieser Stelle im ,,Kolonnadengarten“ Blumen-
rabatten einen neu angelegten Teich, Sitzgelegenheiten und eine Liegewiese laden zum Verweilen ein.
In einem intensiven Planungsprozess, an dem neben der Eigentiimerin WG Pro Leipzig eG auch die
Bewohnerschaft und benachbarte Einrichtungen beteiligt waren (es wurde auch ein ,Kolonnadenbeirat®
gegriindet), wurden vielfaltige Ideen fiir den neuen Freiraum entwickelt. Nebenbei entstanden neue
nachbarschaftliche Kontakte. Heute ist der Biirgergarten fiir Besucherinnen und Besucher zuganglich
und wird gemeinsam mit der Eigentiimerin vom Kolonnadenbeirat betreut und bewirtschaftet.
Der Ideenwettbewerb fand im Rahmen eines Vorhabens des ExWoSt-Forschungsfeldes ,Innovationen
fiir familien- und altengerechte Stadtquartiere” statt.
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Workshop City Nord (1991)

Workshop City Stid (1992)

Workshop Ostraum Leipzig (1991)

Workshop Leipzig-Stotteritz (1992)

Workshop Leipzig-Plagwitz (1992)

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb ,Wohngebiet Kiebitzmark 2“ (1992)
Workshop Bayrischer Platz (1992)

Workshop Leipzig-Probstheida (1993)

Planungswerkstatt Westraum Leipzig (1992)

Neue Ideen fiir die ALTE MESSE (1993)

Rahmenplanung ALTE MESSE (1993)

Planungswerkstatt Alte Salzstrae (1996)

Leipzig als Messe- und Handelsstadt im Laufe der Jahrhunderte (1997)
Gestaltungskonzept fiir den 6ffentlichen Raum der Innenstadt (1997)
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Leipzig-West/Kaserne Schonau (1996)
Stadtentwicklungsplan Wohnbauflachen (1997)
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10 Jahre Stadtumbau Ost —
Fragen & Antworten

Wie haben Sie personlich das Thema Stadtumbau Ost

erstmals wahrgenommen, gibt es da ein Schliisseler-
lebnis, das Sie zum Handeln bewegte?

DRr. ALBRECHT BuTTOLO: Das Schliisselerlebnis hatte

ich 1998 in einer kleineren sachsischen Stadt. Der
Geschaftsfuhrer einer Genossenschaft sagte mir: ,Ich
komme nicht mehr klar. Ich habe so groRe Leerstande,
die ich durch Modernisierung nicht mehr fillen kann.
Wir missen an der richtigen Stelle etwas wegnehmen.”
Das war fiir mich schwer —auch innerhalb der eigenen
Mannschaft — zu vermitteln: ,,Das kdnnen Sie nicht tun,
Sie vernichten Volksvermdgen, wenn Sie abbrechen® Es
war eine ziemlich angespannte Situation, aber wir wa-
ren bei uns auf gutem Wege. Die Wohnungswirtschaft
selber wollte es. Die Forderbank wollte wegen ausge-
reichter Darlehen stabilisieren helfen, der Finanzminis-
ter stand dahinter. Dann haben wir als erste unser Lan-
desriickbauprogramm gestartet. Wir waren diejenigen,
die das Thema aufgegriffen haben und es auch tber
Sachsen hinaus getragen haben. Unser Antritt wurde
von der Wohnungswirtschaft in den anderen Ostlan-
dern mit groBem Interesse verfolgt, weil sie alle das
gleiche Problem hatten. Uns war es dabei wichtig, dass
wir nicht spontan irgendwo was wegnehmen, sondern
dass wir beim Wohnen mit dem Blick auf die Gesamt-
entwicklung einer Kommune z. B. bei der Bevolkerungs-
entwicklung und im Bereich Arbeit handeln.

Herr Gerkens, wie haben Sie die Situation in Leipzig
empfunden?

KARSTEN GERKENS: Wir haben damals im Wesentlichen
noch an der Frage von 1989 gearbeitet: ,Ist Leipzig noch
zu retten?“ Das Hauptziel war Strukturerhalt, weil uns
sonst das Wasser das Gesicht der Stadt weggespuilt

hatte. Als die Gelder weniger wurden, haben wir mehr
ins Umfeld und die Quartiersqualitaten investiert, um
private Investitionen anzuregen. Wir wollten die Leip-
ziger Einzelhausbesitzer im Altbaubestand aktivieren,
am Markt weiter prasent zu sein. Die haben uns gesagt,
dass sie nicht mehr vermieten. Dann haben wir auf
dem Plan die Leerstande im Altbaubereich in der gan-
zen Stadt gepunktet. Erschreckend! Oberbiirgermeister
Lehmann-Grube hat damals ganz eindeutig entschie-
den, dieses Thema offen zu benennen, um ein seridser
Geschaftspartner fir die Wirtschaft und auch fir die
Finanzierer bleiben zu kénnen.

Wir sind eher tUber den Altbau in das Thema eingestie-
gen und Uber die Hauptfrage — zu wenig Leute fiir zu
viele Wohnungen und wo kénnen wir was wegneh-
men, ohne die Funktion der Stadt zu beeintrachtigen
—zur Strategie gekommen. Letztlich ist es durch die
Wohnungswirtschaft dann auf das Thema Plattenbau
gebracht worden.

Also kam die Initiative oder die Erkenntnis des Problems
eigentlich ,von unten“? Wer war die treibende Kraft?
KARSTEN GERKENS: Bei uns wurde zunachst die Haus-
und Grundeigentlimerszene aktiv. Der Freistaat brachte
die strukturellen Themen Bevolkerungsriickgang und
demografischer Wandel ein und dann ist die Woh-
nungswirtschaft starker eingestiegen.

MicHAEL KéppL: Wir wollten auf jeden Fall verhindern,
dass der Leerstand so anwachst, dass Wohnungsunter-
nehmen in die Insolvenz gerieten.

DR. ALBRECHT BuTTOLO: Diese Gefahr war real! Das woll-
ten wir verhindern, weil sich nichts verbessert hatte.
Ganz im Gegenteil: Ein neuer Eigentiimer hatte diesen
Bestand erworben, zu Dumpingpreisen vermietet und
damit Leerstand aus seinem Bereich auf das nachs-

te Unternehmen verschoben. Wir hatten die Sorge,
dass damit die kommunalen Unternehmen UND die
Genossenschaften kaputtgehen wiirden! Wir haben der
Wohnungswirtschaft einen groBen Anteil am sozialen
Frieden nach der Wende zu verdanken. Wir wollten
diese Kraft nicht durch eine Insolvenzwelle zerstoren
lassen.

MicHAEL K6pPL: Wir hatten damals in der Stadtebaufor-
derung, zu der das Programm Stadtumbau Ost gehort,
Uberhaupt keinen wohnungswirtschaftlichen Ansatz.
Das war neu. Wir hatten nur die soziale Wohnraumfor-
derung, aus der der Bund dann 2006 ganz ausgestiegen
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MICHAEL KOPPL

Leiter Referat Stadtebau- und EU-Férderung im
Sachsischen Staatsministerium des Innern, Abteilung
Stadtentwicklung, Bau- und Wohnungswesen

ist. In der Wohnungswirtschaft haben die Kollegen
Bilanzberichtigungen — zur Kennzeichnung der Verluste
—machen miissen. Da kann jedes Unternehmen nur ein
bestimmtes Maf3 vertragen. Die Banken hatten keine
andere Wahl, weil ansonsten 80-90 Prozent der sachsi-
schen organisierten Wohnungsunternehmen auf dem
Weg in die Insolvenz gewesen waren. Und letztendlich
ist dies keinem einzigen passiert...

DR. ALBRECHT BuTTOLO: Wir wollten mit dem Landes-
riickbau- und dann mit dem Stadtumbauprogramm
diesen Wirtschaftsbereich stabilisieren —und das hat

geklappt.

Was hatten Sie erwartet, wie sich die Innenstadte

und innerstadtischen Quartiere entwickeln wiirden?

Es gab massive Einwohnerverluste.

DR. ALBRECHT BuTTOLO: Wir haben bei den Innenstadten
bewusst darauf gesetzt, dass dort Qualitdt und Lebens-
qualitat die Kundschaft letztlich lberzeugen wiirde.

Es hatte aus unserer Sicht keinen Aussicht auf Erfolg,
spezielle Anreize zu setzen.

MICHAEL K6PPL: Im Freistaat Sachsen haben wir uns seit
Beginn bemtiht, dass die Stadte integrierte Konzep-

te erarbeiten. ,Geht realistisch vor, wie wollt ihr mit
eurer negativen Bevolkerungsentwicklung umgehen,

konzentriert Eure Investitionen auf die Innenstadte.”
Heute ist es der bundesweite ,Stand der Technik” fiir
den Bereich Stadtentwicklung insgesamt, nicht nur fir
Stadtumbau.

DR. ALBRECHT BuTTOLO: Was letztlich alle liberzeugt
hat, war der unterirdisch verbaute Teil. Man musste sich
zur Ver- und Entsorgung dariiber verstandigen, wie

es in solchen Gebieten weitergehen konnte. Vielleicht
war es klar geworden, dass gerade in den grof3eren
Stadten Trends gleichzeitig und gegensatzlich verliefen.
Die Innenstadte mussten durch ihre Qualitat tiberzeu-
gen —die Gestaltung des 6ffentlichen Raums hatte
Vorrang. Auf der anderen Seite sollte das Schrumpfen
moglichst am Rand organisiert werden, weil es dort in
der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur besser zu ver-
kraften war.

KARSTEN GERKENS: Fuir mich ist die Vermittlung wichtig:
Wie wird so etwas in der Stadtgesellschaft diskutiert?
Wie wird das z. B. in Leipzig-Griinau mit einer Ein-
wohnerschaft diskutiert, die voll hinter ihrem Stadt-
teil steht. Wir hatten dies im Plan berlicksichtigt und
begriindet: ,Das ist der Bereich, da miissen wir auf
den Markt reagieren und etwas wegnehmen. Wir
haben rund ums Zentrum Bereiche, die wir auf jeden
Fall halten und auch unterstiitzen werden®. Das haben
die Genossenschaften auch gut erkannt, genau wie

sie auch die Moglichkeiten des Zusammenschlusses
schatzten. Sie wollten funktionierende Strukturen
erhalten sowie Planungssicherheit in Abstimmung mit
den Wohnungsunternehmen und den Energieversor-
gern schaffen — eingebettet in eine Gesamtperspektive
zu den Entwicklungsbereichen der Stadt.

Es gibt in Leipzig nicht nur Plattenbausiedlungen.
Gerade hier hatten Sie auch woanders viele Probleme.
Kann man sagen, dass der Riickbau in Leipzig mit einer
besonderen Kreativitat begleitet wurde? Denken Sie
an die Projekte ,,Dunkler Wald“ und ,Hirschgehege®.
Mussten Sie Architekten oder Stadtplaner lange bitten,
um Ideen zu entwickeln?

KARSTEN GERKENS: Wir hatten grundsatzlich im Altbau
das Problem des schlechten Bauzustandes. Diese Alt-
baulandschaft ist das Gesicht der Stadt und wir haben
in bestimmten Stadtbereichen definitivim Altbau
hoheren Leerstand gehabt als in der Platte. Es war aber
nicht ernsthaft diskutabel (und umsetzbar), den Altbau
komplett abzureillen zu wollen.
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DR. ALBRECHT BuTtTOLO: Die Altbaugebiete sind zum
Grof3teil in privater Hand. Deswegen stellt sich dort
nicht nur ein Abriss schwieriger dar, sondern auch eine
von der Stadt angeregte und gemeinsame Entwick-
lung. Jeder private Eigentlimer hatte einen anderen
finanziellen Spielraum. Die Banken sind in solchen Ge-
bieten sehr restriktiv vorgegangen — zu Recht natirlich,
um zu verhindern, dass sich dort irgendwas zum Ne-
gativen entwickelt. Es ware nicht fair, wenn man einer
Kommune den Vorwurf machte, diese Gebiete ver-
nachlassigt zu haben. Ein Plattenbaugebiet mit sieben
oder acht Eigentiimern er6ffnet da mehr Handlungs-
spielrdaume.

KARSTEN GERKENS: Die speziellen Leipziger Instrumente
haben alle am Altbau angesetzt, weil die Eigentiimer-
struktur unsere Handlungsméglichkeiten einschrankte
und wir trotzdem etwas tun mussten. Man muss dazu
auch sehen, dass ein Grof3teil der vielfach im Westen
ansassigen Eigentimer den Leipziger Markt nicht mehr
kannte und die Bedrohung Leerstand nicht einschatzen
konnte. Wir hatten viele Ruinen, bei denen man einfach
sagen konnte: weg damit und begriinen! Dies wurde
auch von der ganzen Nachbarschaft als Verbesserung
verstanden! Dort haben die Zwischennutzungen

ihren Ursprung, als es die privaten Eigentiimer erlaubt
hatten, abzureil3en, zu begriinen und sie das Baurecht
langfristig behalten konnten. Es entstanden Initiati-
ven der Bewohner, die den Eigentiimern neue |deen
nahebrachten: ,Wir haben hier ein paar junge Leute,
die wiirden gerne lhr Erdgeschoss nutzen und ihr Biiro
aufmachen. Die halten dafiir auch die Tiiren zu und
erledigen Notreparaturen. Es sind wieder junge Leute
da, die in dem Laden was machen.” Wir hatten diese
Grunflachen in Zwischennutzung und Projekte, die
auch stadtstrukturell Veranderungen gebracht haben.
Wir hatten das Thema Selbstnutzer, weil der Preis fir
Grundstticke und Immobilien so weit runter war, dass
auch der Normalverdiener in der Lage war, Eigentum
zu bilden. Man konnte zu moderaten Preisen leerste-
hende Grundstiicke kaufen, man konnte erfolgreich
Stadthausprojekte entwickeln, um das Problem der
Abwanderung ins Umland zu begrenzen. Deshalb war
der Altbau dadurch gepragt, dass neue wettbewerbs-
fahige Strukturen geschaffen wurden, die sich an den
von Familien gesuchten Qualitaten orientierten. Die
Denkmalpfleger haben immer gesagt, inr misst unsere
Blockrandbebauung schlieRen. Das war damals eine

DR. ALBRECHT BUTTOLO staatsminister a. D.

2005—2009 Sachsischer Staatsminister des Innern;
1990—1993 Parlamentarischer Staatssekretar und
1993—2005 Staatssekretar im sachsischen Innenminis-
terium, zustandig fur die Stadtebauférderung

relativ langweilige Diskussion: ,Der Kunde, der will we-
niger Dichte, der will mehr Griin, individuellere Ange-
bote. Das miissen wir in der Stadt bieten.“ Und entlang
dieser Ansatze sind die Architekten und Stadtplaner zu
diesen kleinen Modellen gekommen.

Sie haben das jetzt als , kleine Dinge“ bezeichnet. Die
waren doch sehr wichtig...

KARSTEN GERKENS: Es gibt in der Tat nur relativ wenige
Wachterhauser, die aber umso starker nach aulen ge-
wirkt haben. Es sind nicht die groRen Zahlen wie z. B.im
Rickbau, aber sie sind fiir das Klima in einer Situation
entscheidend, wenn das Vertrauen in die Stadt und die
Lebensqualitat schwindet. Es sind einfach die Leute, die
wieder dort hinziehen, junge Leute, die ihr gesamtes
Privatvermégen einbringen.

Unterstutzung fiir diese Form der Stadtentwicklung ist
tberhaupt nicht geringzuschatzen. Das kann per Papier
kein Planer erreichen: diesen praktischen Schritt, das
Vertrauen in genau diesen Standort durch die eigene
Initiative und das eigene Investment, vor allen Dingen
auch diesen Geist, dass die Stadt entwicklungsfahig ist,
Angebote fiir alle hat und auch die Familien anspricht,
die uns vorher auf die griine Wiese abgewandert sind.
Wir hatten ,unter dem Stadtwappen® einfach einen
Beratungsansatz, bei dem wir die Rahmenbedingungen
des Standortes und der Finanzierung erklaren konn-
ten. Das hat unser Selbstnutzerkompetenzzentrum
Ubernommen. Die SAB saf3 als Férderbank mit am Tisch
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und hat das Eigentumsprogramm erklart. Sie haben
gemeinsam beraten, haben unterstitzt und einfach die
Sicherheit geschaffen, dass man mit dieser Idee erfolg-
reich sein kann.

DR. ALBRECHT BuTTOLO: Ich wiirde das gern weiterver-
folgen. Leipzig hat eine erhebliche Manpower dran
gesetzt. Ich bin felsenfest davon liberzeugt, dass sich
dieser groBe Aufwand lohnt, denn er ist nicht tiber

die gesamte Strecke zu leisten. Den Auftakt muss ich
machen. Ich brauche einen Auftakt mit einer gewissen
kommunalen Kapazitat, um Flagge zu zeigen. Und
dieses von der Kommune formulierte Ziel ist etwas
ganz anderes, als wenn ein privater Dritter kommt.

Es funktioniert nur dann, wenn die Kommune selbst
der entscheidende Partner in diesem Geschaft ist. Die
Erkenntnis, die jetzt hier durchschimmert, ist in die
Forderprogramme eingeflossen, weil man z. B. jetzt
dort einen Quartiersmanager einsetzen kann, wo die
Leerstande hoch sind. So einen Allrounder, nicht als
Immobilienmanager, sondern als jemand, der die Leute
begleitet, mit ihren Sorgen mitgeht. Der Grundgedanke,
der findet sich heute in den Forderpolitiken wieder —
das nicht zuletzt auch mitinitiiert von Leipzig.

KARSTEN GERKENS: So viel Stadtverwaltung war in dieser
Sache gar nicht drin. Wir haben das veranlasst, aber

wir haben auch vieles mit Dritten gemacht, die unter
dem Siegel der Stadt flr uns auch diese Mittlerfunktion
Ubernommen haben. Das war nicht unwichtig.

Wo ist denn das Programm an seine Grenzen gestoBen?
DR. ALBRECHT BuTTOLO: Im GroBen und Ganzen ist es
schon der ,winkende, lachende Durchlaufer” geworden,
weil das Programm sehr offen ist. Wir hatten durchaus
die Chance, Uber dieses Programm Aufwertung in be-
stimmten Quartieren zu erreichen, wo traditionelle Pro-
gramme nicht funktioniert haben. In den Gesprachen
mit den Kommunen war das Stadtumbauprogramm
(Aufwertung) der einfachere Zugang. Es hat zwar
schwerpunktmalig in den Plattenbaugebieten gewirkt,
aber der Teil Aufwertung ist durchaus in der Lage, auch
in anderen Quartieren fiir die Stadt interessante Punkte
zu setzen. Was ich in Leipzig wirklich mit Respekt be-
trachtet habe, ist der Umgang mit der Altbausubstanz.
Das ist uns in anderen Kommunen so nicht gelungen,
das muss ich ganz offen zugeben.

O--
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KARSTEN GERKENS

seit 1991 Leiter des Amtes flir Stadterneuerung und
Wohnungsbauforderung, Stadt Leipzig

Herr Koppl, woran merkt man, dass das Programm
erfolgreich war?

MicHAEL K6éppL: Die Unternehmenskonzepte haben
ganz klar die Riickbauerfolge ,bilanziert“ Das hat zur
Sanierung der Unternehmen beigetragen. Die Riickbau-
zahlen sind uber die Jahre drastisch zurlickgegangen.
Jetzt konzentrieren sich alle Stadte — Leipzig in erster
Linie — auf Altbausubstanzerhalt, Verdichtung und
Entdichtung.

Horen Sie manchmal die Leute sagen, ihr macht immer
den gleichen Fehler, ihr rei3t die Schulen ab, fiinf Jahre
spater merkt ihr, jetzt brauchen wir sie wieder?
KARSTEN GERKENS: Stadterneuerung ist anders. Das
sind flieRende Entwicklungen, bei denen wir auf Trends
reagieren mussen. In der Vergangenheit hieR es, der
griinderzeitliche Gurtel ist abgangig. Heute haben wir
in unseren Sanierungsgebieten Wachstum, genau dort,
wo wir mit der Stadtebauforderung die Verhaltnisse
mit viel Kraft verbessert haben. Heute erkennt dies der
Kunde eindeutig und wenn er sagt, ich will nach Leipzig,
dann will er in die alten Gebiete, die am schlimmsten
dran waren: Der Kern der Operation hat also geklappt.
Jetzt hat das Folgen. Wir sind mit 10 ooo Einwohnern
plus pro Jahrim Moment die am starksten wachsende
deutsche Grof3stadt. Unter Wachstumsbedingungen
muss man jetzt anders reagieren. Ich kann nicht sagen,
das war damals mit der Stadtebauférderung und der
Konzentration auf bestimmte Viertel falsch und es

war nicht richtig, Gebaude auch wegzunehmen. Es
war damals richtig und wir haben jetzt eine andere
Lage, auf die wir zu reagieren haben und um die wir
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uns kiimmern mussen. Wir haben das Ziel erreicht, die
Innenstadt zu stabilisieren. Es war am Anfang —also
auch noch vor Stadtumbau Ost — definitiv nicht klar, ob
wir tiberhaupt in der Lage sein wiirden, diese Struktu-
ren tatsachlich zu stabilisieren. Es war immer das Ziel,
die Stadt attraktiv zu machen und attraktiv zu halten.
Wir sind von den alten Zahlen runter und bauen den
Leerstand weiter ab. Wir konnen aber froh sein, dass
wir noch etwas davon haben, weil die Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen nach westlichem
Muster derzeit noch nicht stattfindet. Wir arbeiten jetzt
noch mit der Eigentumsbildung gegen den Leerstand.
Wir mussen ja immer genau hinsehen, was in dieser
Stadt und mit den Bewohnern passiert. Wo geht es
tendenziell hin? Das muss man standig auch langfris-
tig im Blick haben. Heute ist es stabilisiert, aber in der
Stadtentwicklung zahlen lange Zeitraume, bei denen
man nicht kurzfristig on-off die Richtung andern oder
Entwicklungen stoppen oder férdern kann, sondern
man frihzeitig die Weichen richtig stellen muss. Das
braucht tatsachlich auch Zeit...

Was muss man tun, um dabei eine zukunftsorientierte
Diskussion zu fiihren?

DR. ALBRECHT BuTTOLO: Die Vergangenheit hat gezeigt,
dass diejenigen, die offen und ehrlich mit ihrer Strategie
umgegangen sind, am besten gefahren sind.

MicHAEL K6ppL: Bei der Fordermittelvergabe achten wir
sehr stark auf die Beteiligung der Akteure. Die miissen
im Rahmen der Erarbeitung der Konzepte eingebunden
gewesen sein und ihre Statements beigesteuert haben.
Ich glaube, wir werden weiterhin unsere Schwerpunkte
in den offentlichen Raumen haben, auch in der o6ffent-
lichen Infrastruktur und bei den sogenannten Problem-
immobilien. Da schauen wir zurzeit sehr stark darauf.
KARSTEN GERKENS: Ich glaube, wir nehmen aus die-
sem ganzen Prozess Stadtumbau eine ganze Menge
Qualitaten mit, u. a. dass sich die Wohnungswirtschaft,
die kommunale Stadtentwicklung und -planung auch
mit wirtschaftlichen Kennzahlen auseinandergesetzt
hat. Da hat die Debatte um Stadtumbau Ost ein ganz
anderes Diskussionsniveau erreicht. Wir haben Ver-
standnis Uber Interaktion. Da ist es eine Verantwortung
gegenlber der Stadtgesellschaft und die Einsicht, dass
gehandelt werden muss, obwohl ich auch immer Sorge
habe, dass wir als Kommune am Ende auf diesen sozia-
len Kosten hangen bleiben.

Man muss die Diskussion tber die Interaktion zwi-

schen privat und 6ffentlich weiterfiihren. Man darf
nicht tiberschatzen, wie viel Geld in diese Programme
geflossen ist. Eine wesentliche kommunale Aufgabe ist
die Moderation der Akteure. Das kann kaum jemand
anderes machen. Es ist aber zum gegenseitigen Vorteil
notwendig, diese Interaktion zu organisieren: Wo ge-
hen ihre Interessen hin, was kénnen wir beitragen, wie
greift das ineinander? Das muss jemand machen! Die
investive Seite ist gut und wichtig, aber wichtig ist es
auch, dieses Management zu finanzieren.

Beim Thema Wachstum brauche ich ebenfalls Instru-
mente, die geeignet sind, zur Kiihlung des Marktes
beizutragen. Wir haben zumindest die LWB, mit der wir
gemeinsam agieren kdnnen. Wenn wir das nicht hatten,
waren wir dieser Marktentwicklung ausgeliefert und
auf uns als Stadt wiirde dann ungebremst die ganze
soziale Problematik zukommen.

Von unserer Seite lhnen allen vielen Dank fiir dieses
engagierte, illustrierende und erhellende Gesprach!

Die Fragen stellten SIEGFRIED STADLER, mdr Figaro,
und ANDREAS KAUFMANN.
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