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Konzeptverfahren fur kooperatives und
bezahlbares Bauen und Wohnen

Informationsveranstaltung
16. Juli 2020, 18.00 — 19.30 Uhr, Tapetenwerk

Stadt Leipzig

Dezernat Wirtschaft, Dezernat
Arbeit und Digitales Stadtentwicklung und Bau

Liegenschaftsamt Amt fir Wohnungsbau und
Stadterneuerung

Netzwerk Leipziger Freiheit

Koordinierungsstelle
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AGENDA

Zielstellungen der Stadt Leipzig zum Konzeptverfahren

Dr. Frank Amey, Amt fir Wohnungsbau und Stadterneuerung, Stadt Leipzig

Zielstellungen der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH zum Konzeptverfahren
Thomas Dohrmann, Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH

Vorstellung der ausgeschriebenen Grundsticke und Abgabeleistungen

Dr. Tanja Korzer, Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit

Ablauf des Konzeptverfahrens (Zeitschiene, Formate)

Dr. Oliver Koczy, Amt fir Wohnungsbau und Stadterneuerung, Stadt Leipzig
Rahmenbedingungen zum Konzeptverfahren: Liegenschaftsverkehr, Erbbaurecht

Michael Go6tz, Liegenschaftsamt, Stadt Leipzig
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BEGRURUNG

Zielstellungen der Stadt Leipzig zum Konzeptverfahren flr Kooperatives Bauen

und Wohnen in Leipzig

Dr. Frank Amey, Amt fur Wohnungsbau und Stadterneuerung, Stadt Leipzig
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AUSGANGSLAGE

= 601.668 EW (Stand 31.12.2019), Tendenz weiter steigend

» Steigende Nachfrage nach Wohnraum (insbesondere im
bezahlbaren und preisglunstigen Preissegment)

» Steigende Bodenpreise
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ZIELSTELLUNGEN

» Wohnungspolitisches Konzept — Fortschreibung 2015 g oo
(Nr. VI-DS-1475-NF-002)

» Festlegung wohnungspolitischer Leitlinien

» [ntegriertes Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig 2030°
(INSEK) (Nr. VI-DS-04159-NF-01)

» Strategisches Zielbild: ,Leipzig schafft soziale
Stabilitat® / Handlungsschwerpunkt bezahlbares
Wohnen

= Fachkonzept Wohnen

WOHNUNGSPOLITISCHES KONZEPT

FORTSCHREIBUNG 2015

= Fortschreibung der wohnungspolitischen Instrumente

und MalRhahmen 2018
(Nr. VI-DS-05276)

» Festlegung von Konzeptverfahren als
wohnungspolitisches Instrument

N Beitrage zur
Stadtentwicklung

58

» Arbeitsprogramm des OBM 2023
= Bezahlbar Wohnen
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ZIELSTELLUNGEN

Wohnungspolitisches Konzept
-

Ubergeordnete Leitlinie

Leipzig als attraktiven und konkurrenzfahigen Wohnstandort weiterentwickeln:
» Adaquater Wohnraum fir alle in Leipzig Lebenden auch unter Wachstumsbedingungen
* Freiraume fir vielfaltige Lebensformen als besonderes Merkmal Leipzigs erhalten
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ZIELSTELLUNGEN

Wohnungspolitisches Konzept

a Ubergeordnete Leitlinie A

Leipzig als attraktiven und konkurrenzfahigen Wohnstandort weiterentwickeln:
» Adaquater Wohnraum fir alle in Leipzig Lebenden auch unter Wachstumsbedingungen
* Freiraume fir vielfaltige Lebensformen als besonderes Merkmal Leipzigs erhalten

Ansatze zur Umsetzung

aktuelles Verfahren in 2020
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KONZEPTVERFAHREN

Bereitstellung kommunaler Liegenschaften

» Zweckgebundene Veraul3erung stadtischer Liegenschaften im Erbbaurecht
» Teilnahmebeschrankung auf bestimmte Zielgruppe

» Festpreis / alleinige Berlcksichtigung der eingereichten Nutzungskonzepte
» Kiriterienset unter Bericksichtigung stadtischer Zielsetzungen
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BEGRURUNG

Zielstellungen der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH zum

Konzeptverfahren flr Kooperatives Bauen und Wohnen in Leipzig

Thomas Dohrmann, Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
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GRUNDSTUCKE UND RAHMENBEDINGUNGEN

Vorstellung der ausgeschriebenen Grundstticke und Abgabeleistungen

Dr. Tanja Korzer, Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit

10
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WITTENBERGER STRASSE 55

IU Stadt Leipzig @ Zuhause in Leipzig
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» Flurstiick 194, 195, 195a,
Gemarkung Gohlis,

» Grundstiicksgrofie: 580 m?,
= Bodenrichtwert: 950 €/m?,

» Planungsrechtliche Beurteilung
gemald Gemengelage nach § 34
Abs. 1 BauGB,

=  Geschlossene Bauweise,

= Nachweis Stellplatze nicht im
Hofinnenbereich (Ablése maoglich),

» formlich festgelegtes

Sanierungsgebiet ,Leipzig-Gohlis*, '+

‘ng'etréutes,
Wohnen /

| - Zufahrt zur (Tief)Garage U

dmast’™
A,

= Auf dem Flurstick 194 lastet zu
Gunsten der Leipziger
Verkehrsbetriebe GmbH (LVB) eine
beschrankt personliche
Dienstbarkeit (Oberleitungs-
mastenrecht).

E:in Aa - o T ;
; : -
196/t Garage Jo
196/4 -
- i 196/3
31 i) D

v 3 2] =

19615 : a 2>t

: ';’.( - First- und Traufhohe entsprechend der naheren ,'
R ———— Umgebung
——'—__ Balkone nur hofseitig zuléssig
- Stellplatze sind nicht im Hof unterzubringen
ber Gothaer Stralle
188/b

A Plan zur Bebaubarkeit © Stadt Leipzig, Amt fur Geoinformation und Bodenordnung, Stadiplanungsamd
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BREITSCHUHSTRASSE 28-30
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» Flurstiick 189a, 189b, Gemarkung
Grof3zschocher,

= Grundstiicksgrofe: 880 m?,
= Bodenrichtwert: 350 €/m?,

» Planungsrechtliche Beurteilung gemarf
88 34 und 172 BauGB (Erhaltungssatzung
,GrofRzschocher/Windorf*), Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO,

= Bebauung bis max. vier Geschossen
zuzulglich Dachgeschoss unter Einhaltung der
benachbarten Trauf- und Firsth6hen mdglich,

= Stral3enseitige Bebauung sowie eine
Einhaltung des Mindestabstandes zum
sudlich angrenzenden Flurstiick 191a ist
zwingend,

» Stellplatze gebaudeintegriert,

O geschitzter Einzelbaum - kein Eingriff in den Boden im Bereich der Baumkrone + 1,50 m
Radius, d. h. vorbehaltlich der korrekten Vermessung ist ein Mindestabstand zw. Gebaude
und ndrdlicher Flursticksgrenze von 6,50 m (mit Baugrube) bzw. 5,50 m (ohne Baugrube)
einzuhalten
- First- und Traufhéhe entsprechend der naheren Umgebung
- stralRenseitig keine Balkone und Erker
- Parken ist auf dem Grundstuck zulassig, mégliche Tiefgarage darf Bauflucht auch tiber

S schreiten

{:
I T

89/b
Abstand =0,4

x Traufhohe

A Plan zur Bebaubarkeit © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stadtplanungsamt

» denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei Erdarbeiten,

= Zwei Biotope des Typs ,Hohlenreicher Einzelbaum® auf Flurstick 189a.
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BREITSCHUHSTRASSE 31
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BREITSCHUHSTRASSE 31

»  Flurstlick 227g, Gemarkung Grol3zschocher, B Vorgattenbersich S Y / |+
= Grundstucksgrof3e: 640 m?, - First- und Traufhohe entsprechend dem Bestandsgebaude, Y T
i — g IBag.)
= Bodenrichtwert: 580 €/m>2, an welchefs'anggbaut wird " e, <
- stralRenseitig keine Balkone und Erker 5
= Vorgartenzone (5m), - Parken ist auf dem Grundstick mit Ausnahme des Vorgarten- v

= Zwingend einseitig grenzstandige Bebauung permiGes 2l

zum Eckgrundstiick Huttenstral3e 20,

= QOrientierung der zuklnftigen Kubatur an den
First- und Traufhohen der Nachbarbebauung,

* Planungsrechtliche Beurteilung gemaR 88 34
BauGB und 172 BauGB (Erhaltungssatzung
,Grofdzschocher/Windorf*), Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO,

» Stellplatze gebéaudeintegriert,

» denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei

Erdarbeiten. A Plan zur Bebaubarkeit © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stadtplanungsamt
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BRAUSTRASSE 22
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Flurstiick 8990, Gemarkung Leipzig,

Grundstticksgrof3e: 500 m?,
Bodenrichtwert: 1.400 €/m?,

Planungsrechtliche Beurteilung
gemal § 34 BauGB, Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO,

SchlieBung der Baulticke in den
vorgegebenen Traufh6hen und
Bautiefen der ndheren Umgebung,

Sanierungsgebiet ,Innerer Suden®
(Aufhebung 2023),

ebenerdige Unterbringung von
Stellplatzen im wohngepragten
Blockinnenbereich ist grundsétzlich
nicht gestattet,

denkmalschutzrechtliche
Genehmigung bei Erdarbeiten.

NETZWERK
LEIPZIGER
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_ Aufnahmen der TH und FH der Nachbargebaude

A ausltl,

{4z S A

vorh. Bebauung

offentl. Verkehrsflache

maximal bebaubare Grundstlicksflache

Grun/ Freiflache

n
¥ L o ‘ o B
S e | ; 24
oA _} Grenz- ‘. 898/2
g 4 | bebauung & W 1
~ | verpflichtend | ~ T
S X P
= 898/1
21 Balkone
| untergeordnet | 8990 899/p  —
899/m zulassig, gartnerische (0] L 1
- max. 1/3der | Gestaltung, ‘ i
Gesamtlange | keine Ver-
- siegelung, [
keine Be- F=—"3
' bauung (| — 9
' 898/a 1 FHAL | 898/
o
e ——

Notwendig nachzuweisende Stellplatze im Haus -
unterbringen oder Ablése, da sehr gute ful3-
laufige OPNV-Anbindung in ca. 150 m in der
Karl-Liebknecht-Strale vorhanden ist, ggf. auch
Bike-/ Carsharing-Konzepte suchen

1l |0 I |

T R I I I

A Plan zur Bebaubarkeit © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stadtplanungsamt
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WALTER-ALBRECHT-WEG 111-115

=  Flurstlick 1440/3, Gemarkung Mockau,
» GrundstlicksgroRRe: 2.620 m?,
» Verkehrswert: 480.000 €,

» zweigeschossiges Bestandsgebaude
(unausgebautes Dachgeschoss),
Wohnflache von ca. 554m?2
(197m?/161m?3/196m2),

» Dienstbarkeit am westlichen Rand des
Grundstiickes fur eine als Weg der
Nachbareigentiimer Walter-Albrecht-
Weg 105-109 genutzte Teilflache,

» planungsrechtliche Beurteilung eines
Erganzungsbaus erfolgt nach §34
BauGB (Bauvorbescheid),

» Gemal Bauvorbescheid ergdnzender , _ ) oy , i ,
] ) Abbildung 2: Auszug Flidchennutzungsplan (http.//stadtplan.leipzig.de/WebOffice/synserver ?project=Stadtplan&client=core,
Neubau in geom etrischer Anlehnun g Abruf am 14.10.19; rot= Flachen fiir Gemeindebedarf, apricot=Wohnbaufldche, dunkelgriin=rechtskrdftiger B-Plan,

an den Bestand bauplanungsrechtlich  hellgrin=crinfidche)
zulassig.

-

 Sian Utz g A B Orlaig foghet 57 and Bode Rrhwing! QxR IO
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BEREITGESTELLTE UNTERLAGEN

= EXposes

= Anlagen (z.B. Plan zur Bebaubarkeit,
Beispielplanung)

= Fotos
= Digitale Plangrundlage (auf Ruckfrage)

= FAQ’s auf Homepage Netzwerk Leipziger Freiheit
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* Baugemeinschaft mit mind. 8 Parteien

* mindestens 70 % der zu errichtenden Wohnungen durch Gruppenmitglieder selbst genutzt

(max. 30% Vermietung)

Titel des Konzeptes
Titel:

Name der Gruppe

Angaben zur Baugemeinschaft

Name, Vorname Ansprechpartner

Telefonnummer

Email-Adresse

Postadresse

Anzahl und Namen der Mitglieder

Anzahl der Haushalte

geplante Rechts- und Organisationsform der Baugruppe (GbR, e.G,,
e.V. etc.)

betreuender Konzeptberater und / oder betreuender
Architekt/Bauingenieur*

* die Koordinierungsstelle des NLF empfiehit die Einbindung eines entsprechenden Planers auf Basis der Anlage: Muster Vorplanungsvereinbarung (abgestimmt

mit der Architektenkammer Sachsen)
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ABGABELEISTUNGEN I

Achtung
Auszufiillende Abweich
Angaben zum Konzept . o weicnung
sebiticnchioc bei KV Walter-

freier FlieRtext

Albrecht-Weg

Inhaltliches Konzept (max. 3 Seiten)

[als Anhang]
Schwerpunktsetzung: Formulieren Sie auf max. % Seite die Sozial-Integrative Ausrichtung lhres freier FlieRtext
Konzeptes unter Bezug auf die fiir Ihr Konzept zutreffenden Kriterien (vgl. Kriterienset): [als Anhang]

Vielfalt des Wohnungsangebotes

.Wohnungstypen (kleine Wohnungen mit <45m?/groRe Wohnungen >85m?)
.Gemeinschaftliches Wohnen (Gemeinschaftsflachen)

Besondere Beriicksichtigung von Senioren, Menschen mit Behinderungen oder Menschen mit
Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

Anteil an barrierefreiem Wohnraum

.Angemessener Wohnraum fiir Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohnungsmarkt

(vgl. Kriterienset).

Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabilisierung
von Nachbarschaften

.Nutzungen abseits des Wohnens

.Einbindung Nachbarschaft und Anwohner im Wohnumfeld

Setzen Sie Schwerpunkte. Sie konnen in
diesem Block 12 von 18 Punkten erzielen




g . NETZWERK
%n’ Stadt Le|p2|g @ Zuhause in Leipzig LEIPZIGER

FREIHEIT

ABGABELEISTUNGEN

freier FlieRtext

Okologisches Konzept (max. % Seiten)

[als Anhang]

Wirtschaftliche Tragféhigkeit und Bezahlbarkeit Auszufiillende

Formblatter

(bei GbR/WEG: theoretische) Mietkostenkalkulation

Gesamtkosten (augeschliisselt nach Bau- und Baunebenkosten, Finanzierungskosten,
Erbbauzins)

dauerhaft angestrebter Mietpreise (€/m?/Durchschnitt)
Stellplatzkosten (€/Stellplatz)

Eigenkapitalbeschaffung (u.a. Direktkredite)
Eigenleistungen

Formblatt:
Plausibilisierung
Mietkostenkalkulation

Falls geplant: freiwillige Verlangerung der Laufzeiten von Mietpreis- und Belegungsbindung
bei Einsatz von Wohnungsbaufordermitteln auf:

Auszufillende

Angaben zum Finanzierungskonzept

Formblatter

Finanzierungsabsichtserklarung eines Kreditinstitutes zur Femdfinanzierung des

Wohnprojektes (Bonitdtsnachweis) aksghang




Angaben zur geplanten Geb&dude- und Wohnungsstruktur eipzig LENllf,;Z'gEEgK

FREIHEIT

Bebauungsdichte Flache in m?

Bebaute Grundstiicksflache

Bruttogeschossflache (BGF)

Anzahl

Anzahl Vollgeschosse

schematische Systemgrundrisse und -schnitte [als

Raumprogramm des Konzeptes Anhang]

ibergeordnete Flaichenangaben gemdf8 Formblatt Plausibilisierung Mietkostenkalkulation

Eliche in m? Anteil in % bezogen auf

die BGF

Selbstgenutzte Wohneinheiten (mind. 70% im Eigentum oder zur
Miete)

kleine Wohnungen (< 45m?)

groRe Wohnungen (> 85m?)

barrierefreie Wohneinheiten nach DIN 18040]2

Falls geplant: Wohnflache mit Mieten It. Richtwerte fir Kosten der
Unterkunft

Gemeinschaftsflaichen im Wohngebaude freier FlieRtext [als Anhang]

Stellplatze Anzahl

Anzahl der Stellplatze
.davon im Freiraum

.davon im EG
.davon in TG

die farbig unterlegten Felder bitte ausfillen
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GRUNDSTUCKE UND RAHMENBEDINGUNGEN

Ablauf des Konzeptverfahrens (Zeitschiene, Formate)

Dr. Oliver Koczy, Amt fur Wohnungsbau und Stadterneuerung, Stadt Leipzig

29
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ERFAHRUNGEN

Konzeptverfahren in Leipzig

» Modellverfahren kooperatives Bauen und
Wohnen 2017/18 in Kooperation
mit der LWB

= Seit 2018: Konzeptverfahren zur
Bereitstellung stadtischer
Grundstlcke

>> Sozialer Wohnungsbau)
3 Grundsticke in 2018
3 Grundsticke in 2019

>> kooperatives Bauen und Wohnen
5 stadtische unbebaute Grundsticke
1 bebautes LWB-Grundstiick

Quelle: GVG Abdo Assmann GbR
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VERFAHRENSABLAUF / ZEITSCHIENE

h 4
16.07.2020 [[NKalloguitmI(information) I
v
06.08.2020 [ Basar (Mitstreiter*innen gesucht)
v
17.09.2020  Offene Wohnprojektberatung (Konzeptberatung)
v
272811 2.Kolloquium/9. Wohnprojekitage
2020 hd
_ — mindestens 50 %
\ 4 Baugemeinschaft
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16.08.2020 BASAR Suche - Finde

Name:

Mitstreiter gesucht:

« Kennenlernen Vorname:
« Zusammenfinden

» Architekten stellen sich vor

E-Mail:

. _ Ich habe / wir haben Interesse an folgendem
Uber Suche-Finde-Flyer Grundstiick:

[ ] Gothaer StraRe 42, Gohlis-Sud
Braustrake 22, Zentrum-Sud
Wittenberger Strake 55, Eutritzsch
BreitschuhstraRe 28/30, GroRzschocher
BreitschuhstraRe 31, GroRzschocher
Walter-Albrecht-Weg 111-115, Mockau-Nord

— — o— — —
— — —d e

Ich bin / wir sind ...
[ ] eine Einzelperson und suche eine Gruppe.
[ ] eine Gruppe und suchen weitere Mitstreiter.
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Mitstreiter gesucht:

« Kennenlernen

« Zusammenfinden

» Architekten stellen sich vor

Uber Suche-Finde-Flyer
oder

Uber Homepage Netzwerk
Leipziger Freiheit:
https://www.netzwerk-leipziger-
freiheit.de/marktplatz/projektboerse/

. | —

Start > Marktplatz > Projektborse

Der Verein “SaxenLeben e.V. -
WohnAlternative 50+” in/um Leipzig sucht
aktive Mitstreiter

30 MARZ 2020
Zur Grundung eines selbstbestimmten Wohnprojektes

WIR BERATEN! ¥ MARKTPLATZ ¥ AUSSCHREIBUNGEN WISSEN ¥ WIR KONTAKT

in/um Leipzig (zusammen planen, gemeinsam leben und
wohnen) suchen wir Interessenten, die sich aktivam
Entwicklungsprozess beteiligen und zukunftweisende
Ideen...

WEITERLESEN —

Mehrgenerationenwohnen,
Gemeinschaftliches Wohnen, Wohnprojekt
19 MARZ 2020

Wir haben noch Platz fir interessierte, entschlossene und
motivierte Menschen, welche sich for ein gemeinsames
Mehrgenerationen-Wohnprojekt begeistern. Wir sind eine
kleine Start-Gruppe bestehend aus 13...

WEITERLESEN —

~/

\ LOGIN
Filtern nach:
I Projektsuche n
Sortieren nach:
l Alle v |

[ Mitstreiter gesucht (10)

Stand
[} abgeschlossen (1)
[ im Prozess (8)

Grundkonzept
O Eigentumer-Mieter-Koop (2)
[0 gemeinsch. Eigentum (3)


https://www.netzwerk-leipziger-freiheit.de/marktplatz/projektboerse/

“' Stadt Leipzig @ Zuhause in Leipzig

KONZEPTEINREICHUNG UND BEURTEILUNG

= Vorprufung

= Formelle und inhaltliche Vorprifung durch externen Fachgutachter
= Stellungnahme der beteiligten Amter

= Bewertung anhand des Kriteriensets

>> Vorpriifbericht

= Jury-Sitzungen

= Vorbereitung durch externen Fachgutachter (kein Stimmrecht)
» Vergabeentscheidung fur stadtische Grundstticke durch:
* Vertreter/-innen des Liegenschaftsamtes
* Vertreter/-innen des Amtes fir Wohnungsbau und Stadterneuerung
* Vertreter/-innen des Stadtplanungsamtes
e \ertreter/-innen des Grundstucksverkehrsausschusses
* Vertreter/-innen des Fachausschusses Stadtentwicklung und Bau sowie
* Vertreter/-innen aus dem jeweiligen Stadtteil

» Vergabeentscheidung fur das Grundstuck der LWB durch:
* Vertreter/-innen der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
* Vertreter/-innen des Amtes fir Wohnungsbau und Stadterneuerung
* \Vertreter/-innen des Stadtplanungsamtes

NETZWERK
LEIPZIGER
FREIHEIT




A NETZWERK
Stadt LelpZ|g @ Zuhause in Leipzig LEIPZIGER
FREIHEIT

KRITERIENSET

» Vielfalt des Wohnungsangebotes

» Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstrukturell gemischten
Stadtteilen,

= Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften

» Besondere Berticksichtigung von Senioren, Menschen mit Behinderungen

= oder Menschen mit Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

=  Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

= Okologisches Konzept

» Gruppenbezogene Kriterien

>>> Abweichung Kriterienset Grundstick Walter-Albrecht-Weg
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KRITERIENSET

Das Erreichen der Maximalpunktzahl in allen Kriterien widerspricht der Anforderung nach einem
klaren und wirtschaftlich plausiblen Konzept! Setzen Sie daher

Schwerpunkte in Ihrem sozial-integrativen Konzeptteil! Sie kénnen in den nachfolgend
aufgefuhrten Kriterien maximal 12 (von 18) Punkten erreichen. Bei der

Prufung lIhres Konzeptes werden nur die vier Kriterien gewertet, welche die hochste Punktzahl
erzielen.

[ Vielfalt des Wohnungsangebotes

I Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstruk-
turell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabili-
sierung von Nachbarschaften

[ Besondere Berucksichtigung von Senioren, Menschen
mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangs-
schwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

B Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

B Okologisches Konzept - CO,-Minderung und
Energieeffizienz

[ Gruppenbezogene Kriterien

y
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KRITERIENSET

Das Erreichen der Maximalpunktzahl in allen Kriterien widerspricht der Anforderung nach einem
klaren und wirtschaftlich plausiblen Konzept! Setzen Sie daher

Schwerpunkte in Ihrem sozial-integrativen Konzeptteil! Sie kénnen in den nachfolgend
aufgefuhrten Kriterien maximal 12 (von 18) Punkten erreichen. Bei der

Prufung lIhres Konzeptes werden nur die vier Kriterien gewertet, welche die hochste Punktzahl
erzielen.

[ Vielfalt des Wohnungsangebotes

I Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstruk-
turell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabili-
sierung von Nachbarschaften

[ Besondere Berucksichtigung von Senioren, Menschen
mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangs-
schwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

B Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

B Okologisches Konzept - CO,-Minderung und
Energieeffizienz

[ Gruppenbezogene Kriterien
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KRITERIENSET

Die Teile Okologisches Konzept, Wirtschaftliche
Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit, Gruppenbezogene Kriterien
sind ohne Schwerpunktsetzung zu erftllen.

[ Vielfalt des Wohnungsangebotes

I Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstruk-
turell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabili-
sierung von Nachbarschaften

[ Besondere Berucksichtigung von Senioren, Menschen
mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangs-
schwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

B Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

B Okologisches Konzept - CO,-Minderung und
Energieeffizienz

Keine Schwerp

[ Gruppenbezogene Kriterien
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WOHNUNGSBAUFORDERUNG

Inanspruchnahme WoBauF6 grundsatzlich moglich, aber nicht verpflichtend !

» Soziale Wohnraumforderung des Freistaats Sachsen (gem. RL gMW)
» Mietzuschuss, Auszahlung in Bauphase,
» 15 Jahre Mietpreis- und Belegungsbindung
» Anfangsmiete Neubau: 6,50 €
= Allgemeines Belegungsrecht (WBS notwendig)
» Kommunale Zusatzforderung
= Aufbauend auf RL gMW
» Zusatzforderung flr besondere Bedarfe
= RL Grof3e Wohnungen
» RL Anfangsmiete/Bewilligungsmiete
» RL Wohnprojekte fir Menschen mit Behinderung (im Verfahren)
= www.leipzig.de/soziale-wohnraumfoerderung
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GRUNDSTUCKE UND RAHMENBEDINGUNGEN

Rahmenbedingungen zum Konzeptverfahren: Liegenschaftsverkehr, Erbbaurecht

Michael G0Otz, Liegenschaftsamt, Stadt Leipzig

40
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ERBBAURECHT — KURZ ERKLART

Bauwerk

> Erbbauberechtigter
Bauwerk auf Erbbau-
fremdem Boden zins

> Stadt Leipzig

Grundstuck
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GRUNDSTUCKSVERKEHR

= Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages zwischen Stadt Leipzig und
Baugruppe

» Laufzeit: 110 Jahre
= 3 Jahre Zeit zur Errichtung/Sanierung des Gebaudes
» Wertsicherungsklausel (orientiert an VPI)

» Nach Zeitablauf Entschéadigung in voller Hohe des Gebaudewertes
» Bei Heimfall Vergutung in voller HOhe des ,gemeinen Wertes" des
Erbbaurechts
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WERTERMITTLUNG

= Zahlung eines jahrlichen Erbbauzins
= Verauf3erung zum vollen Wert (gem. Sachsischer Gemeindeordnung)

= >> Verkehrswert x marktublicher Erbbauzinssatz = Erbbauzins (p.a.)

Verkehrswert
= Ermittlung durch unabhangigen Gutachterausschuss >> wird im Januar 2021 verdéffentlicht

Markttblicher Erbbauzinssatz
= Bislang in Leipzig: 4%
= Kann aktuell nicht mehr als ,marktublich® angesehen werden

= Neuberechnung durch Stadt Leipzig; Information an Stadtrat
» Richtwert: vsl. 2-3%
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RUCKFRAGEN

Bei weiteren Ruckfragen wenden Sie sich bitte an:

NETZWERK LEIPZIGER FREIHEIT

Tanja Korzer

Jens Gerhardt

E-Mail: konzeptverfahren@netzwerk-leipziger-freineit.de
Telefon: 0341-97 49 399




